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1.- MEMORIA D'INFORMACIO

1.1.- SITUACIO I AMBIT

El sector objecte de planejament esta situat dins del terme
municipal de Llambilles i forma part dels terrenys coneguts com
"Camps d'en Tolosa". Aquests estan delimitats al nord per la
carretera de Fornells i el veinat de la carretera; a llevant per
la carretera a Sant Feliu de Guixols C-250; a sud pel barri de
l'estacid i a ponent per la resta de terrenys que conformen els
Camps d'en Tolosa, destinats a conreus. Tanmateix els terrenys
estan travessats per l'antiga linia F.E.V.E., quin tracgat es
situa sobre l'eix nord-sud.

El seu ambit, d'acord amb les Normes subsidiaries de Llambilles,
té una superficie total de 51.148 m2. No obstant aixd, després
de l'aixecament topografic, la superficie total resultant és de
56.119 m2. Aquest increment, en part, és degut a que s'ha ampliat
una mica l'ambit del sector per tal d'incloure dins de 1'actuacié
el talds natural que separa el sector de la resta de camps d'en
Tolosa, i aixi, obtenir wun 1limit fisic natural de 1la
urbanitzacico.

1.2.- TOPOGRAFIA, ESTAT ACTUAL I USOS

Els terrenys objecte de planejament estan majoritariament
destinats a cultius. En la part nord-oest existeix una zona
boscosa d'alzines que es perllonga per tot el talis que separa
l'ambit d'actuacié amb el sdl rustec i a la part central dels
terrenys existeix una petita avellaneda. Per altra banda, la part
del sector situada entre la antiga linia de F.E.V.E. i la
carretera C-250, tradicionalment, s'utilitza per a la celebracié
d'actes populars, com la festa major, o celebracions esportives.

Tal com pot apreciar-se en el planol topografic, els terrenys es
situen en una plataforma enlairada respecta tot el seu entorn.
Agquesta té un petit pendent en el sentit est-oest (inferior a
1'1%) qué es fa una mica més pronunciada quan s'acosta al taliis
cest (un 10% en el punt més pronunciat).

No hi ha cap tipus de construccié. Unicament existeix un pou
obert d'aiqgua.



1.3.- PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent a Llambilles sén les Normes

del tipus definit en 1l'article 91 b.

Planejament, quina aprovacié definitiva = -

BOP el 22/2/86 1 en el DOG el 5/3/86. i@yﬁ S

Aquest Planejament, classifica els terrenys d'aquest ambit com

801 apte per ser urbanitzat sense cap denominacié ni clau
especifica.

1.4.- NORMATIVA D'APLICACIO D'ACORD AMB LES NORMES SUBSIDIARIES

Aquest sector és 1'lnic delimitat per les Normes subsidiaries com
apte per ser urbanitzat i la seva regulacié be establerta en els
articles 71,72 i 73.

Article 71.- Reglamentacion detallada para las distintas zonas.

La reglamentacién detallada de los usos pormenorizado,
volumenes y condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos
y construcciones, asi como de las caracteristicas estéticas
de la ordenacién de la edificacién y su entorno quedarén
determinadas por el correspondiente Plan Parcial de acuerdo
con las directrices establecidas en las presentes Normas.

Article 72.- Tipo de ordenacién prevista para el suelo Apto para
Urbanizar.

a.- Condiciones edificatorias.

En principio estas Normas preveen para esta clase de suelo
una tipologia edificatoria a_base de chalets, cuyos
parametros edificatorios determinard el propio Plan
Parcial, definiéndose en estas Normas el nimero maximo de
viviendas por Ha. de acuerdo con lo que establece el art.
15 de 1la Ley de Catalunya 3/84, fijdndose en 10
viviendas/Ha., el coeficiente global o bruto serid de 0.25
m2/m2 y la altura midxima de la edificacién serd de 7 m.
correspondiente a PB+1PP.

b.- Condiciones de uso.

Sera principalmente residencial, sin embargoc el Plan
Parcial podra proponer y concretar, previa justificacién,
algin otro uso compatible con la residencia siempre vy
cuando no perjudique el cardcter residencial de la zona.

Article 73.- Equipamiento de Plan Parcial de obligada
localizacién.

Tal como indica su nombre esta zona estd destinada a
albergar parte de las dotaciones y espacios verdes locales
que le correspondan a la zona apta para ser urbanizada a la
gque pertenece.




1.5 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Els terrenys inclosos dins del P.P. corresponen als propietaris
més avall referenciats segons consta en el Registre de 1la
Propietat de Girona i que queda reflectit en el planol n® 3,

corresponent a Estructura de la

PARCEL. LA PROPIETARI

A Joaguin Ball.llcsera Planella
B Pompeu Pascual Busguets

Cc Josep M2 Coloma Arnau

Silvia Costa Moli
Josep Junca Junguera
Elisa Puig Pagés

D Josep Junca Junguera
Elisa Puig Pagés

Concepcid Segarra Juandd
Josep Rabell Serra

Lluis Falgas Gumbau

4 0 m o m

Josep Rabell Serra
Josep M2 Rabell Valls
Isabel Rabell Valls
Total

Resta de wvials

Superficie total Sector .....ccc0c00000-

* NOTA La finca C es distribueix de la segiient manera:

Josep M2 Coloma Arnau
Silvia Costa Moli

Josep Junca Jungquera
Elisa Puig Pagés

6.145 m2
3.695 m2
22.600 m2

5.372 m2

1.697 m2
6.410 m2

2.565 m2

6.184 m2
54.668 m2

942 m2
55.610 m2

13.987 m2

8.613 m2

11.24 %
6.76 %
41.34 %

9.83 %

3.10 %
11.73 %
4.69 %

11.31

o

100.00 %

25.585

15.755 %



Les adreces dels propietaris a efectes de notificacions sén les
segients:

1l.6.- PROMOTOR DE L'ACTUACIO

Joaquin Ball.llosera Planella

Pompeu Pascual Busquets

Josep M2 Colom& Arnau
Silvia Costa Moli

Josep Junca Junquera

Concepcié Segarra Juando

Josep Rabell Serra
Josep M2 Rabell Valls
Isabel Rabell Valls

Lluis Falgas Gumbau

Ctra. Sant Feliu s/n
17243 Llambilles (Girona)

Gran Via Jaume I 46
17001 Girona

Bisbe Lorenzana 37, 22,38

17002 Girona

Plaga Independéncia 10atic

17001 Girona

Pare Fransec Palau i Quer2

17003 Girona

Cal Esteve . Despoblat
17243 Llambilles {Girona)

Fransec Ciurana 22
17002 Girona

Actuen com a promotors de l'actuacié els segiients propietaris :

Pompeu Pascual Busquets
Josep M2 Coloma Arnau
Silvia Costa Moli

Josep Junca Junguera
Concepcié Segarra Juandd
Josep Rabell Serra

Josep M2 Rabell Valls
Isabel Rabell Valls

Lluis Falgas Gumbau



2.- MEMORIA D'ACTUACIO

2.1.- JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA I OPORTUNITAT DEL PLA

El municipi de Llambilles esta format per distintes formes de
creixement i ocupacié del territori que de forma natural s'han
consolidat com a nuclis wurbans. Uns correspeonen a nuclis
histdrics i altres a un creixement de tipus suburba recolzat en
el principal sistema viari de la poblacié: la carretera C-250.

Davant aquesta realitat Urbanistica, les Normes Subsidiaries
aprovades a 1l'any 86 recullen quatre zones urbanes gque apareixen
disseminades en el territori i sense altra connexid que la
carretera C-250. Aquestes sén : el poble de Llambilles, el veinat
d'Arols, el veinat de la carretera i el barri de l'estacié.

Malgrat aixd, aquestes zones urbanes no han tingut el proceés de
consolidacié previst per les Normes i majoritariament han acollit
el creixement intern o vegetatiu del Municipi. L'oferta de sol
prevista des de les Normes per acollir les expectatives generades
des de l'exterior i per la creacié del poligon industrial, no
s'ha consolidat, malgrat que existeix una demanda real de sl
generada per la seva proximitat i bona comunicacié amb el
Municipi de Girona, com aixi ho demostra el creixement de les
poblacions més properes com sén Quart i Fornells.

La manca 4'infraestructura de serveis del sdl urba fa que
l'oferta no sigui prou atractiva. No existeix una captacid
general d'aigua potable; poques calcades estan pavimentades i cap
vorera encintada; 1l'enllumenat piblic es completament deficitari
i manquen equipaments i zones verdes o places.

Des de aguesta perspectiva, la conveniéncia i oportunitat
d'aquest Pla Parcial es justifica en base a:

.- Necessitat de crear sé6l per tal de recollir la demanda de sbl
extern al Municipi.

.- Completar el teixit urba amb la connexié entre el Veinat de
la Carretera, el Barri de l'Estacid i el poligon industrial.

.- Conveniéncia de crear sbdl adequat per a equipaments o sbdl
d'esbarjo inexistents en l'actualitat.



2.2.- OBJECTIUS I CRITERIS DE L'ORDENACIO

.
gk

Els objectius i criteris de 1'ordenacié poden cog;zqggﬁéggfén.“

,/ n-n‘& Q
- Implantacié d'un area residencial per. abngﬁgéﬂﬁﬁ damanda de
sdl apte per urbanitzar a Llambllles.‘*s «rﬁé iy

Completar la trama urbana del teixit urba adjacent a la
carretera C-250.

.— Obtenir una gran area d'equipaments al servei de tota la
poblaciéb.

.- Adequar-se a les determinacions de les Normes Subsidiaries i
a les cessions establertes en les mateixes i en la Legislacié
Urbanistica.

.~ Respectar al maxim les condicions topografiques de les finques
i 1l'entorn paisatgistic natural.

.- Conservar i potenciar la massa arbdrea com a limit fisic
natural entre el sdl urba i el sdl ristec.

2.3.- DESCRIPCIO DE L'ORDENACIO
2.3.1.- ESTRUCTURA GENERAL DE L'ACTUACIO.

A part de les previsions de les Normes Subsidiaries, en el
plantejament de 1l'estructura global de 1'ordenacié hem tingut en
compte :

.~ Les caracteristiques topografiques del sector.

.~ L'orientacidé i 1l'assolellament.

.- Les condicions paisatgistiques i ambientals internes i de
l'entorn.

.- L'estructura de la xarxa viaria existent i futura.

.— La urbanitzacié com a final del sdl1 urba.

Degut a la singularitat del sector -es troba en una plataforma
enlairada de tot el seu entorn- no es planteja cap tipus de
continuitat amb els ambits urbans que 1l'envolten ni es preveu una
futura expansié cap a la vessant oest.

Des d'aguesta perspectiva, el sector es projecte com una bossa
que penja del vial situat sobre l'antic tragat de la linia
F.E.V.E., amb un accés principal prop de la carretera de Fornells
i un de secudari ran el veinat de la carretera.

Per tal de separar la zona residencial de la carretera comarcal
i d'acord amb les determinacions de les Normes Subsidiaries, els
terrenys sgituats entre la C-250 i l'antiga linia F.E.V.E., es
destinen a equipaments i zona wverda.



2.3.2.- SISTEMA VIARI

En concordanca amb el punt anterior es realltma una entrada
principal amb els dos sentits de circul.laci6- separats Per una
zona enjardinada. A la vegada, i per tal de donar bona
visibilitat, ambd6s costats de 1'accés es qualifiguen com a zones
verdes. Una, la més important, per obrir visuals des de 1la
carretera de Fornells, és publica. L'altra, és privada.

L'accés secundari, en el tram gque connecta amb 1l'antiga linia
F.E.V.E., ocupa terrenys externs a 1'ambit d'actuacié. En aquest
sentit la junta de compensacié realitzarad la reserva de sdl del
tram inclds dins del sector en espera que el consistori realitzi
les gestions per obtenir la totalitat dels terrenys que ocupa el
vial. Aixi doncs, la urbanitzacié té un esquema viari idoni i no
hipoteca wuna futura connexié amb el vial de la traca del
carrilet, per aquesta banda del sector.

L'esquema viari es realitza amb dos anells tancats i comunicats
de manera gue permet un bon accés a tots el punts del sector i
una divisié dels terrenys privats amb parcel.les de
caracteristiques i proporcions molt similars.

La seccié de tots els vials és de 10 metres, amb dues voreres de
2 m. i una calgada de 6 m., menys el vial sobre l'antiga tracga
del carrilet gue té una seccié de 14 metres (vorera 2m + calcada
ém + vorera 2Zm + carril bici 2m + vorera 2 m) i el vial d'accés
des de la carretera de Girona a Sant Feliu de Guixols que també
té una seccié de 10.50 metres, perd, amb una calg¢ada de 7 m, una
vorera de 2 mts, ran la zona verda i 1'altra de 1.5 mts que resta
fora de 1'ambit d'actuacié.

2.3.3.- SISTEMA DE ZONES VERDES

En funcié de 1l'estructura general de l'actuacié es creen tres
zones verdes publiques. Una, la principal, de 5.925 m2, com
element separador de la carretera C-250 i wvinculada a 1'illa
d'equipaments qué veura incrementada la seva superficie amb
l'espai que resti lliure d'edificacié de l'equipament. L'altra,
més al servei del propi sector, de 1.580 m2, s'utilitza com
element ordenador de la xarxa viaria i ha de servir per preservar
les alzines existents.Per iltim, a l'entrada de la urbanitzacié
des del vial sobre la traca de carrilet es creen dues petites
zones verdes amb una superficie total de 670 m2. La addicié de
les tres zones verdes publiques déna una
m2

10



D'altra banda, es creen una série de zones verdes privades. Unes
amb la finalitat de conservar les preexisténcies i altres per

obtenir, entre les edificacions, unes visuals lliures
d'edificacié

Cal fer especial mencié de la zona d'al Mt a la part
nord-oest del sector. De la superficie -ifii

m2 (11.52%) estan afectats per a vial;_ 72844

d'edificacié privada; 1.580 m2 (

1.786 (38.83%) restants, com a

desprén que el ‘talz

2,3.4.- SISTEMA D'EQUIPAMENTS

Les Normes Subsidiaries indiquen la situacié de les zones verdes
i dotacions en 1'illa delimitada per la carretera C-250, la
carretera de Fornells i el vial sobre la traca del carrilet.

Aquests terrenys, actualment, ja s'utilitzen per a la realitzacié
d'actes populars durant la Festa Major i com a zona esportiva tot
1'any.

Es diferencien dos tipus d'equipaments: els equipaments de
serveis, amb una superficie de 512 m2 (0.92%) i la zona prdpia
d'equipaments amb una superficie de 2.866 m2 (5.15%)

Aixi doncs, la superficie total és de 3.378 m2, Que representa
un 6.07 % de la superficie del sector.

2.3.5.- SOL D'US PRIVAT 1 EDIFICACIO

Les Normes Subsidiaries preveuen que la resta de sdl, el 62.06
%, es destini a 1'ds privat amb una tipologia edificatdria a base
de "chalets".

La zonificacié que es realitza s'assimila a la zona 2 establerta
en les Normes Subsidiaries, es a dir, edificacié aillada semi-
intensiva. Perd s'introdueixen les variacions necessaries en els
parametres reguladors per adaptar-la a la casuistica del sector.

El parcel.lari parteix d'una superficie mitjana de parcel.la de
600 m2. Aixd no obstant, en la divisié parcel.laria proposada en
el plancl n? 6, per tal de donar un aprofitament dptim al sdl
d@'ds privat, es delimiten parcel.les majors i menors a aquesta
cabuda. En el supdsit d'una agrupacié de parcel.les per a una
posterior parcel.lacié, tal com s'estableix en les Ordenances
Reguladores, la parcel.la minima seri de 600 m2.

L'edificabilitat neta sobre parcel.la, en concordan¢a amb
l'edificabilitat bruta establerta en les Normes Subsidiaries,
resulta de 0.4 m2 de sostre/m2 de sdl.

La resta de parametres reguladors de la zonificacid es defineixen
en l'apartat corresponent a Ordenances Reguladores
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- ESQUEMA DE SERVEIS

2.4.1.- XARXA DE CLAVEGUERAM

La xarxa de clavegueram és unitaria, lic col.lector
general situat a 1l'eix dels vials i a la xarxa
municipal en la cota més baixa.

Es disposaran embornals per la canalitzacié de les aigiies
plujanes i escomeses a peu de cada parcel.la per a les aigiies
negres.

La disposicid de la xarxa de clavegueram pot apreciar-se en el
planol n¢ 8, corresponent a l'avang¢ d'urbanitzacié.

En la redaccidé del projecte d'urbanitzacié i, d'acord amb les
directrius de 1'Ajuntament, s'instal.lara wuna depuradora
dimensionada pel servei de tote agquesta nova urbanitzacié.

Aquesta es situard ran del vial sobre 1l'antiga traca del
carrilet, en la zona d'equipaments de serveis i amb un sistema
d'impulsié per connectar amb la xarxa publica.

2.4.2.- ENERGIA ELECTRICA

L'energia eléctrica es preveu portar-la, en principi, des de
l'estacié transformadora existent en el poligon industrial.

Des d'aquesta i segons 1'esquema del planol n2 9 es distribueix
a totes les parcel.les del sector.

Al costat del vial sobre 1'antiga traga del carrilet, dins de la
zona d'equipaments de serveis, es preveu la construccié, si és
necessari, d'una estacié transformadora que serveixi la suficient
poténcia pel normal desenvolupament del sector.

Tots aquests aspectes teécnics s'hauran de consensuar amb la
companya subministradora

2.4.3.- XARXA D'AIGUA POTABLE

Per sota del vial sobre la traga de 1'antiga linia F.E.V.E. passa
la canalitzacié de portada d'aigiiles del Ter. El municipi de
Llambilles estd en tramit per sol.licitar 1'ls d'aquest servei.
S5i, en el moment de redactar el projecte d'urbanitzacié ja s'ha
instal.lat, s'agafara 1'aigua potable d'aquesta canonada. En cas
contrari, s'hauran de construir uns pous que es situarien a la
zona verda de l'interior del sector.

12



Al mig del vial esmentat en el punt anterior existeixen una série
d'arquetes de construccié i ventilacié de la canalitzacié de
portada d'aigiies del Ter. Consultats el serveis técnis de 1la
Junta d'Aigilies, han manifestat que, técnicament, i amb les obres

necessaries, és possible gue aguestes arquetes estiguin al mig
del wvial.

En el planol n? 10, es dibuixa un avang de la canalitzacié
d'aigua potable i les escomeses a cada parcel.la.

2.4.4.- ENLLUMENAT PUBLIC

L'enllumenat piblic serd a base de columnes de 4 mts. amb globus
de vidre prismatic situats, només, a una banda del vial per tal
de deixar una vorera lliure de qualsevol tipus de mobiliari, a
excepcid de l'arbrat.

El quadre de comandament es situara en el mateix lloc que
1'estacid transformadora.

Es preveurd un sistema d'enllumenat de doble intensitat per
cobrir les necessitats nocturnes sense despeses innecessaries.

13



2.5.- SISTEMA D'ACTUACIO I UNITATS D'EXECUCIO

Aquest sector tindrad un dnic po
sistema d'actuacié serid el de ct

2.6.- COMPROMISOS I GARANTIES

En el desenvolupament del poligon pel sistema de compensacié sera
necessaria la creacid de la junta de compensacid que sera

responsable davant 1l'administracié de la completa urbanitzacié
del sector.

Mentre no es produeixi la constitucié de la junta de compensacié,
els propietaris promotors d'aguest Pla parcial es comprometen al
compliment del seglients compromisos:

- Constituir-se en junta de compensacié i cedir a 1'Ajuntament
els vials i zones verdes completament urbanitzats, aixi com
el sdl destinat a equipaments.

- Constituir-se una vegada acabada la urbanitzacié, d'acord
amb 1'article 25 del Reglament de Gestié Urbanistica, en una
Entitat Urbanistica de conservacié per una durada minima de
10 anys.

- Cedir a 1'Administracid el sdl on es pugui edificar el
sostre equivalent al 10 % de l'aprofitament mitja del
sector.

- D'acord amb el punt 2.4.1 d'aquesta memdria, realitzar
d'acord amb les directrius de 1l'Ajuntament i en el seu cas
de la Junta de sanejament, la construccié d'una depuradora
dimensionada pel servei de tota la urbanitzacio.

- Presentar davant 1'Ajuntament abans de tres mesos, a partir
de la vigeéncia del present Pla parcial, les Bases i Estatuts
de la Junta de compensacié, el Projecte de compensacié i el
Projecte d'urbanitzaci6, a fi i efecte de procedir a la seva
tramitacié simultania.

D'altra banda, el Decret Legislatiu 1/90, de 12 de juliol, pel
qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya
en matéria urbanistica, estableix les obligacions i compromisos
que hauran d'adquirir els promotors d'urbanitzacions d'iniciativa
privada. Aixi doncs els propietaris promotor també prenen els
segilents compromisos:

i4



ARTICLE 79.

A.-

Justificar la necessitat o conveniéncia de 1'actuac

Ja s'ha justificat en el punt 2.1 de la
Necessitat de crear sdl per tal de recﬁ%@& “j@mﬁﬁmanda de
sd]1 extern al Municipi. ol A,Hﬁﬁwpmmﬁa JRIRe

- Completar el teixit urba amb la connex16 <htre el Ve1nat
de la carretera, el Barri de 1'Estacid i ‘el poligon
industrial.

- Conveniéencia de crear sél adequat per a equipaments o sél
d'esbarjo inexistents en l'actualitat.

Aportar: Noms, cognoms i adrega dels propietaris afectats

En el punt 1.5 de la memdria s'han relacionat tots els
propietaris afectats, aixi com la seva adrega.

Mode d'execucié de les obres d'urbanitzacié i previsié sobre
la seva conservaciéd futura.

Compromisos entre 1'urbanitzador i 1'Ajuntament , i entre
aquell i els futurs propietaris.

- El termini d'execucidé sera Unic i en una sola etapa de
quatre anys, una vegada aprovat definitivament el projecte
d'urbanitzacié.

-~ La conservacié de les obres d'urbanitzacié i el manteniment
de les instal.lacions i obres de serveis piblics anira a
carrec dels promotors fins que s'hagi portat a terme 1la
la urbanitzacié. Una vegada acabada els propietaris es
constituiran en una entitat urbanistica de conservacié per
una durada minima de 10 anys.

- Els promotors faran comprometre als nous propietaris a
formar part de la entitat urbanistica de conservacié
descrita en el punt anterior.

- Una vegada transcorreguts els deu anys, l'Ajuntament es
fara carrec del manteniment de tots els serveis i dels
terrenys de titularitat publica

Garanties de 1l'exacte compliment dels compromisos citats.
Els compromisos de l'exacte compliment de les condicions
enumerades anteriorment s'enmarca en 1' art1c1e 80, tot
sequit.

Mitjans econdmics de tota mena.

Els mitjans econdmics per a 1l'execucié del Pla Parcial seran
aportats pels promotors i propietaris dels terrenys o
s'establira un sistema de permuta en terrenys amb l'empresa
urbanitzadora.

Tal com s'esmente en el punt 6.3, corresponent a recurscs,
els promotors adjunten la documentacié adient per demostrar
que dispossen dels mitjans econdmics necessaris.
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ARTICLE 80

Compromisos adquirits pels propieta:
Parcial.

A.- No es procedira a la parcel.lacié urbanistica, ni mitjancant
un document privat ni mitjangant un document piblic,
translatiu del domini, en 1'ambit del Pla Parcial, fins que
no s'haura obtingut la llicéncia de parcel.lacié.

B.- Una vegada obtinguda la llicéncia de parcel.lacié, tan en els
documents piblics com en els privats, translatius del domini
de les parcel.les resultants, es faran constar 1'existéncia
de la junta de compensaci6, o conservacié, quan s'escaigui,
i 1'adhesi6 de 1'adquirent als seus estatuts.

C.- Els Promotors es comprometen a executar i conservar la
urbanitzacié segons el Pla Parcial, aixi com les garanties
reals o obligacions que assegurin 1'exacte compliment
d'aquest compromis.

ARTICLE 81

1.- A fi d'assegurar 1l'obligaci6 d'urbanitzar es constituira una
garantia equivalent al 12 % del pressupost del projecte
d'urbanitzacié.

2.- La garantia es constituirad en qualsevol de les formes
previstes en l'article 81.2 del Decret Legislatiu 1/90.

3.~ La constituci6 de la garantia es fara en el termini d'un mes,
comptat 1l'endema de la notificacié del requeriment que amb
aquesta finalitat formuli l'administracié actuant un cop
adoptat l'acord d4'aprovaciéo definitiva del Pla.
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DE DADES

3.1 QUADRE DE CARACTERISTIQUES DEL PLA
3.1.1.- CARACTERISTIQUES DEL SOL PRIVAT
SUPERFICIE % SOL SECTOR

ZONA A, EDIFICACIO
AILLADA 34.476 m2 ............ 62.00 %

3.1.2.- CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC

ZONAR VERDA (Z.V.PU) l1.- 5.925 m2 10.66 %
2.- 670 m2 1.20 %

3.- 1.580 m2 2.84 %

Total.....ve.. eee B.175 M2 .. i e i 14.70 &
EQUIPAMENTS (EQ) Equip.- 2.866 m2 5.15 %
Eq.Serv. - 512 m2 0.92 %

Total...ceeeeeesn 3.376 m2 ........ vere. B6.07 %

SISTEMA VIARI 8.581 m2 17.23 §
Total S61 PGblic .......... 21.134 m2 . ...t ennens 38.00 %

Total edl sector ......... 55.610 M2 ...ccveeovsee.. 100 §



3.2.- QUADRE COMPARATIU DE SUPERFICIES I EST

DECRET 1/90

SUPERFICIE --

EDIFICABILITAT -- 0.25 (13.902) m2 0.247(13.790)
géNSITAT 75 hab/Ha. 10 hab/Ha. (56) 10 hab/Ha.(55)
ZONA VERDA 10 % (5.611) m2 -— 14,70 % (8.175)
ESUIPAMENT 4 3 + 10 m2/hab(2764 m2) 6,07 % (3.378)
ggARCAMENT 1 per habitatge -— Compleix
Usos - Resid. i Compl. Resid. i
Compl.

SISTEMA VIARI - - 17,23 %
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4 .- ORDENANCES REGULADORES

4.1.~ TIPUS D'ORDENACIO

L'ordenacié de 1l'edificacié residencial seria oberta i per la
disposicidé d'habitatges unifamiliars aillats amb espais lliures
enjardinats.

4.2.~ GENERALITATS

Les presents ordenances regularan els usos dels terrenys i les
caracteristiques de 1les edificacions, tant pibliques com
privades, d'acord amb els criteris de les Normes Subsidiaries i
les determinacions del Pla Parcial.

En tot cas i per tot alld que no sigui expressament regulat o de
Dubtosa interpretacid, s'estari al que determinin les Normes
Subsidiaries.

4.3.- TIPUS DE D'ORDENACIO I ZONIFICACIO

L'ordenaci6 serad segons edificacid aillada amb un Gnic tipus de
zonificacié:

- Zona A. Edificacié segons ocupacié de parcel.la en
edificaci6 aillada.

4.4.- PARAMETRES REGULADORS

4.4.1.~- PLANTA BAIXA

Es agquella que té la cara superior del seu paviment 0.75 metres
per sobre o per sota de la cota del terreny, modificat o no, en
qualsevol dels seus punts.

Cas de superar-se aquest limits, 1'edifici haura d'esglaonar-se
en diferents cossos que compleixin cadascun d'ells amb aquests
limits.
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4.4.2.- PLANTA SUBTERRANIA

Es aquella gque es situa enterrada o

la planta baixa. No computa a efectes d'edif
ocupacidé no pot ultrapassar la de la planta“
lliure minima sera de 2.20 mts.

Unicament s'hi admeten usos d'aparcament, emmagatzematge,
instal.lacions de 1'habitatge i similars.

4.4.3.- COTA DE REFERENCIA DE L'ALTURA REGULADORA

La cota de referéncia per mesurar l'altura reguladora sera la
cota natural del terreny sense modificar.

4.4.4.- SUPERFICIE COMPUTABLE

En el comput de la superficie edificable s'inclouran totes les
plantes pel cim de la planta subterrania. Encara que la planta
baixa sigui una construccié palafitica, computara al 100%.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats o

semitancats, computen a efectes d'edificabilitat. Els oberts
només computaran a efectes d'ocupaciéb.

4.4.5.~- EDIFICABILITAT

S'estableix el coeficient d'edificabilitat en 0.4 m2 de sostre/m2
de sol.

4.4.6. OCUPACIO MAXIMA.

L'ocupacid maxima sera del 30% de la superficie de la parcel.la.
S'amidara per la projeccidé ortogonal sobre el pla horitzontal de
tot el volum edificat, inclosos els cossos volats.

4.4.7.- PARCEL.LA MINIMA

Les parcel.les minimes seran les proposades en el planol n2 6,
corresponent a parcel.lacié.

En cas d'agrupacié de parcel.les per a una posterior

parcel.lacid, s'estableix una parcel.la minima de 600 m2 i una
facana minima a carrer de 15 mts.
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En cap cas, els nous projectes de
tramitar-se, suposaran un increment de

4.4.8.- NOMBRE MAXIM D'HABITATGES

S'estableix un habitatge per a cada parcel.la menor de 1.200 m2.
Per a parcel.les superiors a aquesta superficie es permetra un
habitatge per a cada 600 m2 que podran agrupar-se O Separar-se
un minim de 6mts.

4.4.9.~- APARELLAMENT D'HABITATGES

S'admet l'aparellament d'habitatges que tindran gue respectar les
reculades minimes establertes.

4.4.10.- AGRUPACIO D'HABITATGES

Es podran agregar parcel.les per a la construccidé d'un maxim de
quatre habitatges agqrupats, sempre Jue correspongui una
superficie minima de 600 m2 per a cada habitatge i gque de
l'agregacidé no s'en derivi un increment de la densitat que
correspondria en el cas d'edificacié individualitzada sobre
cadascuna de les parcel,les originals.

4.4.11.- RECULADES MINIMES

Les separacions minimes de les edificacions a carrer i a totes
les partions seran de tres metres.

4.4.12.- ALTURA MAXIMA I NOMBRE MAXIM DE PLANTES

S'entén com altura maxima, la que pot tenir l'edificacid comptada
des de la cota natural del terreny fins la cara superior de
1'dltim sostre.

L'altura maxima s'estableix en 6.5 mts., corresponent a planta

baixa i una planta pis. En cas de construir-se una Unica planta,
l1'altura maxima sera de 4.00 mts.
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4.4.13.- DESMUNTS I TERRAPLENS

Solament es permetran moviments de terres que no superin 1 mt.
el nivell natural del terreny i sempre en el sentit d'assolir o
acostar-se a la rasant del vial.

No es podra alterar la configuracié natural dels talussos que
delimiten el sector ni tal.lar cap arbre dels existents.

El tractament d'aquests talussos serd amb rocalla i vegetacié.
es 1 de i

4.4.14.- COBERTES

No s'estableix cap tipus de coberta obligatdria. Es podra
utilitzar indistintament la coberta plana o inclinada.

La coberta inclinada tindrad un pendent maxim del 25 % i es
permetra coberta a dos aigiies sempre que el carener no s'enlairi
més de 8 mts mts. respecte la cota natural del terreny. En el
suposit de construir una dnica planta, 1'altura maxima del
carener s'estableix en 6 mts.

En el cas de voler-se realitzar coberta plana transitable, el
badalot d'accés a la coberta es situard per dessota del plans a
452 que arrenquin de la interseccid del pla de facana amb la cara
superior de 1'altim sostre, tindran una altura lliure maxima de
2.20 mts i abarcaran, tnicament, 1'ambit de la caixa d'escala.

4.4.15.~ COSSOS SORTINS

S'admeten els cossos sortins oberts, tancats i semitancats, que
hauran de respectar les reculades minimes.

4.4.16.- SOL LLIURE D'EDIFICACIO

Els terrenys que restin lliures d'edificacié per aplicacié de la
regla de l'envolvent maxima, es destinaran a espais lliures i no
podran ser objecte de cap altre aprofitament que el corresponent
a espais lliures.

No es pedran talar més arbres que els que ocupin el lloc destinat

a l'edificaciéb.
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4.4.17.- PISCINES
Es permeten i no computen a efectes d'ocupacid litat.

Mantindran una separacié minima de 2 me les partions i no
crearan cap tipus de volum.

4.4.18.- TANQUES

Les tanques a carrer tindran que construir-se seguint les
aliniacions i1 rasants oficials i es tractaran amb materials de
fagana.

Podran ser opaques fins una altura maxima d'un metre i podra
completar-se amb elements traslluits o vegetals fins una altura
maxima de dos metres. S'admeten elements puntuals d'ornamentacié
i proteccié, com portes i glorietes, sempre que es tractin amb
materials coherents amb la resta de la tanca, es separin 3 mts
de les partions i no superin 1/3 de la longitud de la tanca.

Les tanques a la resta de limits i en especial les de les
parcel.les que limiten amb el sdl1 no urbanitzable de 1'entorn,
zones verdes i espai lliure privat, només podran ser d'obra fins
una alc¢ada maxima d'un metre i la resta, fins a 2.00 metres,
seran de filat metal.lic amb elements vegetals.

4.4.19.~ APARCAMENT

S'haurd de preveure una pla¢a d'aparcament, dins de la
construccidé, per cada habitatge de nova creacié de fins a 200 m2
i dues per cada habitatge de més de 200 m2.

4.4.20.- CONDICIONS ESTETIQUES

No es fixa cap tipus de limitacié estética, perd en els projectes
que es presentin hi figurard una relacié exhaustiva dels
materials a emprar, especificant clarament tipus, qualitat,
textura i color.

En el cas de 1'agrupacidé d'habitatges previst en el punt 4.4.8

i 4.4.10, els edificis correspondran a una unitat constructiva
i compositiva, tant en la forma com en els materials.
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4.4.21.- USOS
Usos permesos: Residencial. Unicament habitatge unifamiliar

Usos compatibles Comercial, unicament en planta baixa i en
l'interior de la construccié. Entés com la
venda al detall o la prestacisd de serveis
personals a petita escala. S'exclou l'is de
bar, restaurant i similars.

Oficines en planta baixa.

Usos prohibits Tots els altres.

4.4.22.- ZONA VERDA PRIVADA

En aquestes zones es prohibeix cap tipus de construccié, tant en
el cas d'habitatge unifamiliar aillat com en el cas d'habitatges
agrupats. Només es permetra la construccié de piscines sempre que
no crein cap tipus de volum.



4.5.- ZONES VERDES PUBLIQUES. Z.V.PU.

Comprén aquells terrenys d'lis piblic que no es poden emprar en:
usos gque impliquin transformacié del seu desti de lleure,
esbargiment i descans. S'admeten construccions i instal.lacions
gque no superin una ocupacié de 5% per a usos de ‘lleure i
manteniment i que no comportin cap perjudici al gaudiment i 1la
utilitzacié piblica.

Es intencié d'aquestes zones el conservar tota la vegetacid

existent i, per tant, les construccions permeses no aniran en
detriment d'aquest fet.

4.6.- EQUIPAMENTS. EQ.

S'admeten les edificacions necessaries per al desenvolupament
dels usos previstos, restant la volumetria lliure i limitant-se
l'edificabilitat a 1 m2 sostre/m2 sé6l i 1'altura maxima en 7mts.



Les Bases i Estatuts de la Junta de compensacié, el Projecte de
compensacid i el Projecte d'urbanitzacié es redactaran i
presentaran davant l'Ajuntament, en el termini de tres mesos a
comptar de l'endamd de la vigéncia del present Pla Parcial,.

El projecte d'urbanitzaci® sera vnic i abastara la totalitat de

l'ambit del Pla Parcial i s'executara en una tnica etapa de
gquatre anys.



6.~ ESTUDI ECONOMIC FINANCER

6.1.~COST DE LES OBRES D'URBANITZACIO

El cost aproximat de les obres d'urbanitzacisd, a manca del
projecte d'urbanitzacié que establira el pressupost definitiu,
es pot determinar a partir de mdduls estadistics (pessetes per
metre quadrat de vial) en funcié del cost real de les obres
d'urbanitzacié realitzades per 1'Institut Catala del S&l, o de
semblants caracteristiques:

Preu (en pts./m2 vial) del vial

Moviments de terres 500 pts/m2
Pavimentacil .......iiuiiittenennennnoncennns 3.100 pts/m2
Clavegueram ......iiceveeceecsosssananse seee. 1,200 pts/m2
Xarxa eléctrica ..ottt ittt 500 pts/m2
Enllumenat puiblic .......ctiitntoeenrnneennnes 800 pts/m2
Abastament d'aigua .........ii ittt ann 2.050 pts/m2
Xarxa de telefonia ......c00... D, 300 pts/m2
Jardineria ....iiiiiiiiiciie ettt 300 pts/m2
Obres complementaries ..........ouoveeennennns 500 pts/m2
Total ........c.c..c... et s st seeaces cesans veess 9.250 pts/m2
Preu d'urbanitzacidé de la zona verda 800 pts/m2

Cost d'execucié material de 1les obres descrites en el Pla
Parcial:

Vials : 9.581 m2 x 9.250 pts/m2 = 88.624.250 pts.
Zona Verda : 8.175 m2 x 800 pts/m2 = 6.540.000 pts.
Total ...t vnneennnsnns G eeenn tes e ne s .-. 95.164.250 pts.

6.2.~ REPERCUSIO DELS COSTOS D'URBANITZACIO

La repercugié mitjana dels costos d'urbanitzacié per habitatge
€s:

94.812.750 pts. / 55 habitatges = 1.730.259 pts/habitatge
La repercusid mitja dels costos d'urbanitzacié per metre quadrat

€8 el segilient:
94.812.750 pts / 55.610 m2 = 1.711 pts/m2.



7.- RELACIO DE PLANOLS

l.- Situacié i Emplacament

2.- Planejament Vigent

3.- Estructura de la Propietat
4.- Topografic

5.- Zonificacid

6.- Parcel.lari

7.- Sistema Viari
8.- Xarxa de Sanejament
9

.- Xarxa Eléctrica i Enllumenat

10.

Xarxa d'Aigua Potable

11.- Xarxa de Telefonia
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ELS SOTASIGNANTS, COM A PROPIETARIS I PROMOTORS DEL SECTOR "LES
RIBOLTES" DE LLAMBILLES, ACCEPTEM EL CONTINGUT DEL PLA PARCIAL
I ENS COMPROMETEM A COMPLIR ELS COMPROMISOS EN ELL ESTABLERTS.
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Els propietaris i a la vegada promotors .del Pla Parcial
finangaran 1'execucid i desenvolupament del sector urbanistic que
pPreveu aquest Pla Parcial, encara que part del mateix pugui
finangcar-se mitjancant permuta de terrenys amb 1'empresa
urbanitzadora o mitjancant la venda d'algunes parcel.les.

Per tal de demostrar fefaentment
mitjans econémics necessaris P
d'urbanitzacié i altres derivad
fotocOpies de les escriptures de
aixi com declaracions jurades de.



