2.4. SISTEMA D'ACTUACIO I DIVISIO POLIGONAL

El sistema d'actuacid per al dese volupament i1 l'execucid
d'agquest sector serd el de coop racid. L'administracid

actuant serd 1'Ajuntament de Llambil es.

L'actuacid es portard a terme € un  anic polfigon' que

abasta tot l'dmbit del Pla parcial.

2.5, CESSIONS, APROPITAMENTS I GARAN IES URBANISTTQUES

Les cessions obligades per 1la 1 ei estan referides 1

justificades numéricament en el quadre comparatiu de

superficies i estdndards urbanistics de ltapartat 3.3
d'aquesta memdria d'actuacid, i queden grafiades i comptabi-

litzades en el planocl ndm. S, de zonificacid.

El Decret legislatiu 1/90 de 12 de juliol, pel qual s'aprova
la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria
urbanistica, estableix en el seu article 121 que s'ha
de cedir a l'administracid actuant, en aquest cas 1l'Ajunta-
ment de Llambilles, el sdl on es pugui edificar el 10%
de 1'aprofitament mitjd del sector. Segons les superficies
resultants en els quadres de dades reflectits en el capitol
3 d'aguesta memdria, el 10% del sostre edificable del
sector suposa 1.148 m2 que se situaran en el projecte de re-
parcellacié i tenint en compte el repartiment en 1les

dues tipologies de parcella que estableix el Fla.

L'execuci® de les obres d'urbanitzacid &s responsabilitat
de 1'Ajuntament mentre que els costos sén a cdrrec dels
propietaris. Les despeses d'urbanitzacid, segons l'art.

172 del TRC sdn les segiients:

2. Les o¢obres de vialitat, sanejament, subministrament
d'aigua i energia eléctrica, enllumenat pdblic, arbrat
i jardineria, que estiguin previstes en els plans 1 projec-
tes i siguin d'interds per al sector o drea d'actuacid,
sens perjudici del dret a reintegrar-se de les despéeses
d'installacid de les xarxes de subministrament d'aigua
i energia eléctrica amb cdrrec a les empreses queé prestin

els serveis, llevat de la part a qué hagin de contribuir



els usuaris segons la reglamentacié d'agquells.

b. Les indemnitzacions procedents de 1l'enderrocament
de les construccions, destruccid® de plantacions, obres

i installacions que exigeixi l'execucid dels plans.

c. E1 cost dels plans parcials i dels projectes d'urbanitza-

cid i reparcellacid.

El pagament es podrd fer a través d'un acord previ de
1'Administracid amb els propietaris interessats cedint
agquests, gratuitament i lliures de carregues, terrenys
edificables en la proporcié gque s'estimi convenient per

a la compensacibd.

L'Ajuntament de Llambilles podra exigir als propietaris
el pagament de quantitats a compte que no superin 1'import
de les inversions previstes en els 6 mesos segiients.
Aquestes quantitats s'hauran d'abonar en el termini d'un
més des del requeriment formulat. En cas que no s'aboni
en el termini esmentat, 1'Administracid podrad procedir
per via de constrenyiment, de la mateixa manera que podri
concedir ajornament o fraccionament dels pagaments dels
costos d'urbanitzacidé si els propietaris ho solliciten.
En gqualsevol cas, l'ajornament no podrd superar mai els
cinc anys i s'haurd de presentar la garantia suficient,
alhora gque reportaran interessos anuals al tipus béasic
del Banc d'Espanya.

DILGENCIA.- Per fer cc
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pel Ple de I'Ajuntament
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3. QUADRE DE DADES A

3,1, QUADRE DE CARACTERISTIQUES

3.1.1. CARACTERISTIQUES DEL SOL PRIVAT

Zona 3b: Edificacidé ajillada d'intensitat 3

ILLA SUPERFICIE EDIFICABILITAT
1 1.627 m2 488 m2
2 6.464 m2 1.938 m2
3 6.677 m2 2.003 m2
4 1.652 m2 496 m2
TOTAL 16.420 m2 4,925 m2

Zona 3d: Edificacié aillada d'intensitat 4

ILLA SUPERFICIE EDIFICABILITAT
1 2.533 m2 760 m2
2 2.425 m2 727 m2
3 10.106 m2 3.029 m2
4 13.109 m2 3.933 m2
TOTAL 28.173 m2 8.449 m2

SsOL SECTOR

2,17
8,64
8,92
2,80

21,93

% sOL SECTOR

3,39
3,24
13,50
17,52

37,65

Zona 3c¢: Residencial tradicional en edificacié ailllada

ILLA SUPERFICIE EDIFICABILITAT
1 1.631 m2 1.110 m2
TOTAL 1.631 m2 1.110 m2

SUPERFICIE EDIFICABILITAT

TOTAL SOL PRIVAT 46,224 m2 14.484 m2

% SOL SECTOR
2,18
2,18

% sOL SECTOR

61,76



3.1.2. CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC

SUPERFICIE
Zona verda piblica (ZVPb) 8.502 m2
Zona d!'equipaments (ZE) 5.005 m2
Sistema viari 15.109 mz2
TOoTAL SOL POBLIC 28.616 m2
TOTAL SéL SECTOR 74,840 m2

sOL SECTOR

11,36
6,69
20,19

38,24

100,00 %

3.2. QUADRE COMPARAT DE SUPERFICIES I ESTANDARDS URBANISTICS

DIMECCID @EHETAL DURDAREE
TG OTE DIAPRDV AL

ER Pt P S ) v |‘1- i L..“( LR (.'k" JI'D \9\)

Polkna IS ME DE O GIKONA LN

boTh 23 SE."F 1398

NORMES

DECRET 1/90 SUBSIDIARIES PLA PARCIAL
SUPERFICIE - 70.400 m2 74.840 m2
EDIFICABILITAT - 0,2m2 st / m2 sl 0,194 m2 st / m2 sl

{14.968 n2) (14484 m2)
DENSITAT 7B hg [ ha 7hg / ha 5,88 hg / ha
. 8 o2
ZONA VERDA 10 % (7.498 m2) 13,58 % (10.165 m2) 11,3 % (8502 m2)
EQUIPAMENTS A4%+10m / hg Espais de localitza 6,69 % (5.005 n2)
{3.439 m2) cié obligatiria

APARCAMENT 1 per habitatge - OOMPLETX
TIPUS D'EDI- . MPLEIX
FICACIO - Aillada
Usos - Residencial i complement. COMPLEIX
SISTEMACMEIARL v oz o mdiGsiva = 20,19 % (15.109 m2)
sk
:M*& - Previzid de passeig suplemes
SERARAYGTNT IF P TOA AT AL 1gere pie v tard de S moal sud de la arta. OIMPLETX

d'accss al rucli de Llambilles



3.3. QUADRE DETALLAT DE CARACTERfSTIQUES DEL SOL PRIVAT

Zona 3b: Edificacid aillada d'intensitat 3

ILLA PARCELLA

1 1.1
1 1.2
1

2 2.1
2 2.2
2 2.3
2 2.4
2 2.5
2 2.6
2 2.7
2 2.8
2

3 3.1
3 3.2
3 3.3
3 3.4
3 3.5
3 3.6
3 3.7
3 3.8
3

4 4,1
4 4.2

TOTAL ZONA 3b

SUPERFICIE

811
816

807
802
802
800
800
810
821
819

830
812
810
808
8786
915
814
812

840
812

16.420

ma
m2

m2
m2
m2
mZ
m2
mz2
m2
m2

m2
m2
ma
m2
m2
mea
m2
mZ

m2
m2

m2

243
245

242
241
240
240
240
243
246
243

249
244
243
242
263
274
244
244

252
244

EDIFICABILITAT

m2
ma2

ma
me
m2
m2
m2
ma
m2
ma

m2
ma
m2
m2
mz
m2
m2
m2

m2
m2

EDIF. ILLA

488 m2

1.938 m2

2.003 m2

496 m2

4.925 m2

Zona 3c: Residencial tradicional en edificacié aillada

ILLA PARCEL
i 1.1
1

TOTAL ZONA 3c

EDIF. ILLA

1.110 m2

1.110 m2



Zona 3d: Edificacié aillada d'intensitat 4

ILLA PARCELLA SUPERFICIE EDIFICABILITAT EDIF. ILLA

1 1.1 1.237 m2 371 m2
1 1.2 1.296 m2 389 m2
1 760 m2
2 2.1 1.208 m2 362 m2
2 2.2 1.217 m2 365 m2
727 m2
3 3.1 1.200 m2 360 m2
3 3.2 1.260 m2 378 m2
3 3.3 1.269 m2 381 m2
3 3.4 1.247 m2 374 m2
3 3.5 1.247 m2 374 m2
3 3.6 1.300 m2 390 m2
3 3.7 1.292 m2 384 m2
3 3.8 1.292 m2 388 m2
3 3.029 m2
4 4.1 1.305 m2 391 m2
4 4.2 1.425 m2 427 m2
4 4,3 1.421 m2 426 m2
4 4.4 1.322 m2 397 m2
4 4,5 1.276 m2 383 m2
4 4.6 1.276 m2 383 m2
4 4.7 1.300 m2 390 m2
4 4.8 1.250 m2 375 m2
4 4.9 1.262 m2 379 m2
4 4.10 1.272 m2 382 m2
4 3.933 m2
TOTAL ZONA 3d 28.173 m2 8.449 m2
TOTAL ZONES 46 .224 m2 14.484 m2



CA
ORDENANCES REGULADORES
4.1. GENERALITATS
Aquestes ordenances regularan els usos dels terrenys

i les caracteristiques de les edificacions, tant pabliques
com privades, d'acord amb els c¢criteris de les Normes
subsididries de Llambilles i les determinacions del Pla

parcial.

En qualsevol cas, per a tot alld que no estigui expressament
regulat o gque sigui d'interpretacid dubtosa, prevaldra

sempre el text i l'esperit de les Normes subsidiaries.

4.2. TIPUS D'ORDENACIO

L'ordenaciéd de tot 1'dmbit del Pla parcial respon a la
disposicid d'habitatges unifamiliars aillats amb espais

lliures de parcella enjardinats.

4.3 REGULACIO DE L'ORDENACIO

Per a l'ordenacid, s'adopta la zonificacid seglient:

Zona 3b: Residencial en edificacid aillada d'intensitat 3.
- Zona 3d: Residencial en edificacid aillada d'intensitat 4.

~ Zona 3c: Residencial tradicional en edificacid aillada.

D'aguestes =zones, la 3b i 1la 3¢ estan reccllides a les
Normes subsididries de Llambilles per a l'ordenacid de
l'edificacid aillada, mentre que la 3d, tot i no figurar-
hi, &s wuna variant de 1a 3b. El Pla parcial utilitza
el mateix criteri de =zonificacid perd introdueix algunes
modificacions i alguns nous elements en els parametres

reguladors per a adaptar-los a la casuistica del sector.



4.4, NORMATIVA ESPECIFICA DE LES ZONES

4.,4.1 RESIDENCIAL EN EDIFICACIO AILLADA D'INTENSITAT 3 '"LA
TORRE DE LLAMBILLES" (3b)

a. Definicié

Correspon a les parcelles amo

|
carretera del veInat de la Vil
al sud d'aquesta), o sense ag

a ella.

b. Superficie edificable maxima

cibd de parcelles

360 m2

c, Usos compatibles

Segans l'article dels
establertes per a 1!

aplicables, en aquesta

d. Edificacions auxiliars

Només s'admetran edificacions auxiliars de planta baixa,
annexes a l'edificacié principal, formant un <conjunt
dnic amb aquesta que comptabilitzi en una sola edificabili-
tat i ocupacid. A més, hauran de quedar situades dins
els 1limits establerts per les envoltants definides al

planol parcellari, i amb una alclria midxima de 3 m.

e. Barbacoes
Segons 1l'article dels parametres comuns, amb una separacid

minima de 3 m dels lImits de parcella.

f. Condicions particulars d'accés

f.1. La parcella 3b/l1.1 haurda de deixar un espai lliure
minim de 3,5 m d'amplada per 5 m de profunditat a la
fagana sud, comptats a partir del 1Imit de propietat
i com a prolongacid de l'espai plblic definit per la
vorera per a l'estacionament dels vehicles que vulguin

accedir al seu interior o en vulguin sortir.



f.2. La parcella 3b/1.2 haurid de tenir l'accés al garatge
gsituat en el vial de la fagana est, de manera gque no

s'admetra de situar-lo a la fagana sud.

f.3. La parcella 3b/4.1 hauria de tenir l'accés al garatge
a l'extrem sud-est de 1la seva fagana corbada que acaba

amb aquesta mateixa orientaciéd.

4.4.2 RESIDENCIAL EN EDIFICACIO AILLADA D'INTENSITAT 4 "LA
TCRRE DE LLAMBILLES" (3d)

a. Definicid

Correspon a les parcelles situades el nord del vial central,

sense fagana que doni directament a aquest.

b, Superficie edificable madxima per edifici en cas d'agrupa-

cibé de parcelles

450 m2

¢. Usos compatibles

Segons l'article dels pardmetres comuns, amb les condicions
establertes per a 1'is de bar, restaurant i similars,

aplicables, en aquesta zona, nomé&s a 1'illa 2.

d. Edificacions auxiliars

Només s'admetran edificacions auxiliars de planta baixa,
dins els limits establerts per 1les enveltants definides
al planol parcellari i computant a efectes d'edificabilitat
amb una superficie maxima de 20 m2 i una algaria maxima

de 3 m.

Hauran d'estar materials 4d' abat
exterior que 1!

e. Barbacoes

Segons l'article una sep acid

minima de 4 m dels



4.4.3. RESIDENCIAL TRADICIONAL EN EDIFICACIO ATLLADA "LA TOR
RE DE LLAMBILLES" (3c)

a, Definicid

Correspon a aquelles edificacions velles, en general
antigament aillades i voltades de pati, que caldria conser-
var tant pel seu valor patrimonial i Thistdric com pel
fet que ajuden a mantenir el cardcter 1 1la identitat

peculiar dels nuclis habitats de Llambilles.

Condicions dl'edificaciéd

En aquesta zona, seria preferent mantenir els edificis
actuals, dels quals es permetria un augment de volunm
del vint per cent (20%), fet sense alterar la qualitat
exterior de 1l'edificacié original, amb adequacié a la
composicié formal del mateix edifici 1 amb integracid

a l'entorn.

En <cas que, per causes molt justificades, la propietat
hagués d'enderrocar i substituir 1'edificacié actual,

es tindrid en compte:

lr. Procurar que el nou edifici adopti les caracteristiques
volumétriques i <compositives exteriors del que es

vulgui substituir.

2n. Si, també& per <causes molt justificades, no es pogués
complir el punt anterior (1r) i s'hagués de construir
un nou edifici totalment diferent, la parcella passaria
al regim descrit per al tipus 3d ("residencial en
edificacid aillada d'intensitat am, corresponent

a "La Torre. de Llambilles").

Per als dos casos anteriorment descrits, la nova construcciéd
(punt 1r) i 1la parcella (punt 2n} h uran de modificar
els seus 1fim ts amb la via piblica per mitjd d'un estudi

de detall, f ﬁ*’H?EEEEdW‘ambﬁSLesn5ﬂ$pgg rius donades des

de 1'Ajuntame t dad' tlambiiled,  “per: ta de redissenyar
et ag
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c¢. Tipus d'ordenacid

L'ordenacibf, en aquesta zona, respon al tipus d'edificacid
alillada, tot i que el desenvolupament i la consclidacid
dels wvials i 1'annexid d'altres construccions ha alterat,
en alguns casos, la 1literalitat d'aquest fet. Per tant,
les modificacions de les caracteristiques gque arran d'aixd

se'n derivin, seran admeses i preses en consideracid.

d. Obres de millora

En els edificis existents, tant els principals com els
auxiliars, s'hi admeten les obres de conservacid, consolida-
cibé, reparacié, modernitzacid i millora, que no podran

alterar substancialment l'aparenga exterior de l'edifici.

e. Usos permesos a la planta baixa

Residencial.

Comercial, segons l'art. 58 de les NSL-.

Industrial, només del tipus "a" de l'art. 56 de les NSL.
Agropecuari, només del tipus "b" de l'art. 57 de les NSL-
Espectacles i activitats recreatives, segons l'art. 60 de

les NSL.

f. Usos permesos a les plantes pis

— Residencial
- Residencial combinat amb s comercial quan, per necessitat
justificada, calgui completar la planta baixa amb una

part de la planta pis per al desenvolupament d'aquesta

jr

resent
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4,5. PARAMETRES COMUNS A LES DUES ZONES (3b i 3d)

Coceficient d'edificabilitat

0,3 m2 sostre / m2 sdl

b. Condicions minimes de les parcelles

En el plidncl de parcellacidé, hi vénen especificades les
dimensions de cada parcella i l'envolvent méaxima de 1l'edifi-
cacid. En cas de pretendre canviar-ne la configuracid
que s'hi concreta, caldrd tramitar un estudi de detall
que demostri tant 1la c¢onveniéncia de les modificacions
com el manteniment de la proposta dins els limits establerts

pel PP pel que fa al sostre edificable i la densitat maxima.

Superficie computable

La superficie edificable inclou la superficie de totes

les plantes construides per sobre de la planta subterrania.

La planta baixa computa al 100% encara que l'edifici

estigui rescolt en forma de palafit.

La superficie en planta dels <cosscos sortints tancats
o] semitancats computa a efectes d'edificabilitat. Els
cossos totalment oberts, en canvi, computaran a

efectes d'ocupacid.

d. Ocupacid maxima

25%, sempre gque no superi 1!

parcellari.

€. Nombre maxim d'habitatges per

Un (1).

f. Agrupacid d'habitatges

Només

gui

i

una

La situacid scobre el terreny s'haurd de concretar en
1'dambit definit per la unibé de les enveoltants corresponents
a cada parcella i1 haurd de mantenir les separacions establer

tes a vials i a limits de propietat del plénocl parcellari.



E. Agrupacié de parcelles

En cas d'agrupar-se dues o més parcelles per a la construc-
¢cid d'un Gnic habitatge, aquest s'haurad de situar dins
1'ambit definit per la unid de les envoltants corresponents
a cada parcella i haurd de mantenir les separacions establer

tes a vials i limits de propietat pel pléancl parcellari.

h, Usos permescs

Residencial (Unicament habitatge unifamiliar).

Usos compatibles

Comercial, inicament en planta baixa i a 1l'interor de
la construccié, entds com la venda al detall o la prestacié
de serveis personals a petita escala. S'hi exclou, expressa-
ment, 1'Gs de bar, restaurant 1 similars, llevat de les
illes detallades a la normativa especifica de cada zona,
on es podria admetre en cas d'agrupar-se les dues parcelles
per a una Unica edificacid i adequar l'espai lliure restant
a les exigéncies d'aparcament, esharjo, etc. propies
de l'activitat. A menor escala, es podria admetre en
una sola de les dues parcelles sempre que s'aportés la
conformitat de 1la propietat de la parcella contigua per

escrit.

j. Separacions minimes

Segons que es detalla en el plénol

k. Aparcament

Es obligatori disposar de
de la mateixa parcella.
quedar-ne enterament a 1!

del 16% 1 wuna plataforma

a 1l'intericr, de 3,50 m de
maxim.
Yo
ey
l. Planta de soterrani VA

S'admet 1l1la construcecid d'una pl
semiscterrani per sota de la planta baixa i sense excedir
dels 1limits d'aquesta, per a usos d'aparcament, emmagatzemat

ge, installacions de l'habitatge o altres de similars.



En aquells cascos justificats per la topografia del terreny
(pendent o© existéncia de marges), s'admetrd que sobresurti
dels 1limits definits per la planta baixa, sempre que
quedi dins dels establerts per l'enveoltants maxima i
el volum exterior que es pogués generar es tractés com

a element de l'espai lliure i s'hi integrés.

Coberta

No stestableix <cap +tipus de coberta obligatdria. Es pedra
op tar indistintament per la coberta plana ¢ inclinada,
tenint sempre en compte les <condicions de les normes

esté&tiques.

La coberta inclinada podrd tenir un pendent mdxim del
30 i es permetrd a dues vessants sempre que el carener
ne superi en més de 2,50 m la cara superior de 1'dltim

forjat.

En cas d'optar—-se per 1la coberta plana transitable, se
nthaurd de fer una part d'inclinada per encabir-hi el

badalot i els elements de les installacions de servei.

Els rifecs de coberta o de porxos podran superar l'envoltant
maxima establerta per a cada parcella en 50 cm.

n. Algiria mixima reguladora i nombre de plantes

L'algdria méxima reguladora s'estableix en 6,50 m correspo-
nents a PB + PP i comptats des del centre de gravetat

de la planta baixa.

L'espai sota coberta podrd ser habitable, perd computara
a efectes dtedificabilitat a partir d'1,90 m d'algéria

lliure.

Per sobre de 1l'algdria mdxima reguladora, només s'hi

admetria:

Els elements técnics de les instal cox:

coberta inclinada.

Les cambres dtaire o altres

de coberta plana, amb una algéaria
- Les baranes amb una algéria inferi

- Les xemeneies de fums i ventilaci



8§81 1lliure d'edificacid

o.l. A la =zona verda privada (ZV Pv), no s'hi permetrd
cap tipus de <construccid, llevat de la installacid de
piscines ¢ barbacoes en les condicions fixades per aquestes
ordenances, Només es podria permetre, a partir d'un estudi
justificatiu, en el cas d'agrupacid d'habitatges, ja
gque es consideraria compensat per la quantitat superior
de s61 1liure.

En aquestes =zones, s'hauran de conservar els arbres exis-
tents 1, si no n'hi ha, se n'haurd de plantar un per

cada 30 m2 de superficie,

o.2. Els terrenys restants que quedin lliures d'edificacid
per l'aplicacid de 1la regla de 1'envoltants maxima,
s'hauran de destinar a espais lliures i no podran ser
objecte de cap altre aprofitament que aquest, llevat
de la installacid de piscines 1 barbacoes en els termes

establerts, S'hi hauran de conservar els arbres existents.

P. Piscines

No computen a efectes d'ocupacidé i edificabilitat, ja
que la seva 1installacid no pot suposar la creacid de
cap volum. Per cada zona s'estableix una distdncia minima

de situacid respecte dels limits de parcella.

q. Barbacoes

Es permetran sempre que se separin el minim establert
a cada zona dels limits de parcella o que s'aparellin.
En aquest cas, caldra que hi hagi un pacte escrit entre
els velns.

es barbacoes, que podran ser fetes d'obra, no hauran
de superar els 2,50 m d'algadria 1 no podran comportar

acp tipus de construccid auxiliar annexa.

r. Tanques

Les tanques a carrer j g alt
construir-se seguint les ali
i s'hauran de tractar amb mater
Caldrd que s'adaptin (en al
d'enllag amb les tanques conti

discontinuitats acusades.



Podran ser opaques fins a wuna algdria maxima d'1,10 m
i podran completar-se amb filat metdllic o elements vegetals
fins a 1,85 m.

S'hi admeten els pilars per a suport de portals (maxim
de 30x30 cm) i els elements puntuals d'ornamentacid i protec
cid, com ara portes 1 petites glorietes, sempre gue €3
tractin amb materials c¢ocherents amb la resta de la tanca,
se separin un minim de 3 m de les partions i no superin
la quarta part de 1la longitud de la tanca.

Quan hagi d'adaptar-se longitudinalment a diferéncies
de cota, s'haurd de fer amb un esglaonat méxim de 0,50 m, en
el qual 1'1,10 m d'obrd admés serd sempre l'algdria maxima
extericor,

Quan, per rad® d'haver-hi un nivell superior del terreny
privat respecte de la rasant del carrer, s'hagi de construir
un mur de contencid, es tidrd en compte la visual des
de l'espai pdblic i es limitard 1l'algaria del mur a un

maxim d'1,85 m per als casos més extrems i justificats.

La tanca que 1limiti amb s31 no urbanitzable haura de
fer-se 1integrament amb filat metdllic verd 1 elements

vegetals, amb una algiria méxima d'1,85 m.

Les tanques a altres limits de propietat podran tenir
una alcdria de fins a 1,10 m opacs i fins a 1,85 m amb
filat metdllic verd o elements vegetals. La part baixa
d'chra s'haurd de deixar amb bons acabats {remolinat
©¢ blocs de colors ocres o terroses) en cas de limitar

amb parcelles lliures dt'edificaciéd.

s. Desmunts i terraplens

A la =zona destinada a l'edificacid de les parcelles,
es permetran els moviments de terres necessaris per aconse-
guir l'adequacid de 1l'edifici a 1la rasant de carrer a

efectes d'accessos, serveis

| R AN

A la resta de terreny h pansﬁ}lar -ﬂpméslffﬂgsi tran
moviments de terres que no ‘a terln en Y1 m el seu perf na-
tural. L'enllag de les , eses
amb l'entorn immediat d¢g auri
de tractar preferentmentf tres



elements mnaturals =similars. Els murs de contencid, cas
de ser necessaris, hauran de quedar recoberts amb pedra,

acabats de fagcana o altres elements vegetals o similars.

t. Normes estétiques

El Pla parcial wuneix dues zoneg urbanes de Llambilles
que, fonamentalment, estan configurades per habitatges
unifamiliars de tipologies i formes propis de 1l'arquitectura

tradicional i rural.

Per rad del manteniment d'aquests trets caracteristics,
en tots aquells projectes gue es proposi una arquitectura
en aquesta linia, hi seran d'aplicacié les normes estétiques
que regeixen per al veinat de la Vila i per al sdl no
urbanitzable. Ara bé, quan els projectes formulin propostes
que surtin d’aquesta linia (tant conceptualment com material
ment), caldrd que incloguin 1la documentacid necessdria
(escrita i grafica) que les justifiqui, més enlld d'elles

mateixes, en l'entorn on es troben inserides.
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4,6, ZONES VERDES PUBLIQUES {(ZV Pb)

Sé6n aquells terrenys d'ds piablic que no poden destinar-
se a usos que impliquin transformacié de les seves finali-

tats de lleure, esbarjo i descans.

S'hi admetran construccions, installacions i altres
usos que no impliquin cap perjudici en la destinacié pidblica

i de gaudi que és prépia d'aguestes zones,

S6n espais per a Us exclusiu dels vianants; per tant,

noe s'hi podréa permetre cap tipus d'accés rodat.

Algunes zones verdes plbliques definides pel Pla contenen
els espais de proteccid i les servituds de pas generades
pel +torrent del Madral. Fins i tot, una d'elles incorpora
el +torrent sencer a la zona, ja gque agquesta s'hi estén
a banda i banda. El disseny d'aquestes zones verdes plbli-
ques haurd de tenir en compte que els 5 m exteriors a
la 1llera, comptats des del coronament del talis del marge
que limita amb ella, hauran d'estar tractats amb vegetacid
de ribera prdpia d'aquesta =zona i, malgrat incorporar-
se a tots els efectes a un espai d'ds pdblic, hauran
de mantenir-se lliures d'elements que els sén caracteristics
com ara mobiliari urbd, enjardinaments artificials, aparells
per a jocs, etc., S'hi admetrd, en canvi, 1'ds de baranes,
senyals, passeres o altres elements similars que, respectant
el tragat natural del curs fluvial, n'afavoreixin la

integracié al nou entorn urba,

4.7. ZONA D'EQUIPAMENTS {ZE)

86n aquells terrenys que s'haur de destinar a les edifica-
cions o les installacions d' bdic.-gque. es_determini
S T DR AT AL UNY

segons les necessitats de la po

S'hi admetran les edificacion i Ingtg¥lgcions.necessirie
per als usos publics que s'h

amb els pardmetres segiients:



Edificabilitat: 0,5 m2 sostre / m2 sél
Ocupacid mixima: 50 %
Algéria mixima permesa: 7 m
Volumetria: Lliure
Separacions minimes: 5 m al vial cest
5 m al 1imit nord del Pla parcial

5 m al coronament del talfis del marge
gue limita amb la llera del torrent
del Madral

L'espai lliure restant inclourd aparcaments s'haurd

de tractar amb arbrat.

Els 5 metres lliures fins al 1limit amb el torrent del
Madral hauran de tractar—-se dnicament amb vegetacié prdpia

de ribera.



5. PLA D'ETAPES

1. E1 projecte de reparcellaci6 i el projecte d'urbanitzacid
hauran d'estar en disposicié de sotmetre's a la consideracié
del Ple de 1'Ajuntament de LLambilles en el termini maxim
d'un any comptat des de l'endemd de l'aprovacidé definitiva

d'aquest Pla parcial.

2. El1 projecte d'urbanitzaci6, que serd dnic, abastara
tot 1'd4mbit del Pla parcial i s'haurd d'executar en un
termini mdxim de dos anys comptats des de l'endemd de

la seva aprovacié definitiva.



-

ESTUDI ECONOMICOFINANCER

El cost de les obres d'urbanitzacid s'establira amb exacti-
tud en el pressupost que s'ha d'incloure en el projecte
d'urbanitzacié. En aquest Pla parcial es deixard establert
en pessetes per metre quadrat de vial, a partir de méduls
determinats estadfsticament segons el cost real de les
obres d'urbanitzacid fetes per 1'Institut Catald del
S61 o altres de semblants caracteristiques. Es l'anomenat

métode de superficie de vials {(MSV]).

Especificacié del preu d'urbanitzacié del vial en PTA/m2:

Esplanacié i moviments de terres 525 PTA/m2
Xarxa de sanejament 825 PTA/m2
Xarxa de subministrament d'aigua 775 PTA/m2
Xarxa eléctrica 625 PTA/m2
Xarxa d'enllumenat piblic 950 PTA/m2
Xarxa de telefonia 200 PTA/m2
Obres de pavimentacié 3.100 PTA/m2
Jardineria 125 PTA/m2
Obres complementdries S00 PTA/m2
Total 7.625 PTA/m2

Especificacié del preu d'urbanitzacié de la zona verda:

Urbanitzacid de la zona verda 650 PTA/m2

c. Obres especials:

Partida alcada per a ampliacié de la depuradora mu

nicipal 3.500.000 PTA

d. Cost d'execuci® material de les obres del Pla parcial:

Vials: 15.109 m2 x 7.625 PTA/m2 = 115.206.120 PTA



Zones verdes: 8.502 m2 x 650 PTA/m2 = 5.526.300 PTA

Obres- especials:

TOTAL

3.500.000 PTA

124.232.420 PTA

6.2. REPERCUSSIO DELS COSTOS D'URBANITZACIO

a., Repercussié mitjana dels

tatge:

costos d'urbanitzacid per habi-

124.232.420 PTA / 44 habitatges = 2.823.464 PTA/hg

b. Repercussid mitjana dels

quadrat de terreny brut:

124.232.420 PTA / 74.840

c¢. Repercussié mitjana dels

gquadrat de sdl privat:

124.232.420 PTa / 46.224

ch i Serra
quitecte-

costos d'urbanitzacid per metre

m2 = 1.660 PTA/m2

costos d'urbanitzacid per metre

m2 = 2.688 PTA/m2

.Gﬁﬁ"aﬁdﬁéiﬂﬁ f/d ls costos d'urbanitzacié per metre
A qyadrat de sostre edi icable:
. ) I'] \I:ITL'l :‘ ,‘llr,e (JU”(“'
ra.,t..~12¢; 5420 :BTA /- 14, 84 m2 = 8.572 PTA/m2
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7. ANNEX:
Pldanol 1:
Pladnol 2:
Plinol 3:
Pldnol 4:
Planol &:
Planocl 6:
Plénol 7:
Pldnol 8:
Planocl 9:
Plancl 10:
Pldnol 11:
Planol 12:
Planol 13:
Planol 14:
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