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1. MEMORIA D'INFORMACIO

1.1. sSITUACIO, AMBIT I SUPERFICIE

Els terrenys objecte d'agquest Pla parcial d'ordenacid
estan situats dins el +terme municipal de Llambilles,
a banda i banda de l'actual carretera que enllaga la
comarcal C-250 de Girona a Sant Feliu de Guixols amb
el veinat de la Vila, el nucli poblat més emblemitic
dels diversos que hi ha escampats pel terme municipal,
ja que en ell hi ha situada l'església parrogquial i 1'edifi-~

ci que acull 1l'ajuntament, 1l'escocla i el dispensari médic.

Al nord d'aguests terrenys hi ha el pla de la Torre (sdl
no urbanitzable), al sud el pla de les Femades (sdl no
urbanitzable}), a l'est les primeres cases del velnat
de 1la Vila (sd1 urba) i el torrent del Madral (sdl no
urbanitzable) i a 1l'oest el veinat de la Carretera (sdl
urbi), amb moclts terrenys encara Sense edificar, i al

guns camps del pla d'en Bosch {sd1 no urbanitzable).

Els terrenys, tal com ja s'ha apuntat anteriorment, estan
travessats per una sinuosa carretera d'accés al velnat
de la Vvila, de 4,5 m d'amplada un xic irregulars. A la
banda sud-est estan tamb& travessats, en part, pel torrent

del Madral.

El seu Aambit, d'acord amb les Normes subsididries de

d'efectuar al vial central (la | darrietéta  actual amb el

tragat regularitzat).



l1.2. TOPOGRAFIA, ESTAT ACTUAL I USOS

Els terrenys objecte d'aguest Pla parcial estan majoritaria-
ment destinats a cultius. Tot i aixd, s'inclou una pecga
ocupada per una edificacié tradicional (amb dos habitatges)
i el seu pati contigu, amb dues construccions auxiliars,

completament tancat perimetralment.

A més de la carretera ja comentada que els travessa d'est
a oest, hi ha dos camins rurals que, des d'ella, pugen
cap al nord (un passa pel mas Bosch i 1'altre per la

Torre), i dos més que baixen cap als camps del sud.

La topografia del terreny, tal c¢om pot observar-se al
plinol niim. 4, presenta dues zones ben diferenciades
al sud i al nord de la carretera central. Al sud, els
terrenys 86n molt planers encara que amb pendent forga
notori en aquest mateix sentit {sud) fins a trobar el
curs del torrent de 1la Rabassa. Al nord, els terrenys
presenten més variacions topografiques, comengant pel
desnivell en forma de marge que, al costat matelix de
la carretera, fa que aquesta quedi de 2,5 m a 3 m d'altura

per sota d'ells.

El torrent del Madral, a l'est de l'ambit de Pla parcial
i fent de 1Ifimit de 1l'actuacidé en bona part, &s un curs
molt mindscul, nomé&s amb un cert cabal en é&poca de pluges,
que per la concrecié del tracat del seu 1llit i la inexistén-
cia de boscos de ribera (només alguns canyers l'envolten
a la part nord del seu recorregut), cal considerar com

un element de facil integracidé a la proposta.

1.3. PLANEJAMENT VIGENT

El planejament
ries del +tipus
de planejament, l'aprovacié def

ser publicada en el BOP el 22/2/86



La concrecid i delimitacid del sd1 apte per urbanitzar
que déna lloc a aquest Pla parcial, perd, es va produir
a partir de la modificacié puntual de les Normes subsidia-
ries de Llambilles aprovada definitivament per la Comissid
d'Urbanisme de Girona 1'11 de juny de 1997. Aquesta modifica
cié <classificava els terrenys d'aquest &mbit com a sol
apte per ser urbanitzat (SAU/PP) amb el nom de "Carretera
d'accés al veinat de la Vila". Per a la redaccid d'aquest
Pla parcial i la divulgacibé posterior s'ha canviat aquella
denominacidé per la de "La Torre de Llambilles", en referé&n—
cia a 1l'edifici més emblemdtic d'aquesta =zona (i també
entre els que m&s ho s6n en el terme municipal), situat

al nord de la delimitacid d'aquest Pla parcial.

En 1l'expedient de tramitacid de la modificacidé puntual
de les Normes subsididries referida a agquest sector,
hi ha consténcia de les condicions imposades pels diferents
organismes consultats préviament a la seva aprovacid
definitiva. Com que aquestes condicions s'han de reflectir
en el Pla parcial, tot seguit es detallen amb especificacid
de la data i la referé&ncia del document amb qué es va

comunicar a l'Ajuntament de Llambilles.

- Junta d'Aigiies (JA)
Referéncia: Informes, S034/01199600550
Data: 4/12/96

1. El1 1lfmit de la zonificacié neo pot arribar fins a l'eix
de 1la llera del torrent, ja que el s6l &s de domini plblic,
i c¢al excloure'l del c¢dmput total de 88l privat i del

dels sdls de cessif.

2., La franja de proteccid
es marca des de l'eix de
franja 1lliure de 5 m de
Llei d'Aigiles, agafats des

marge que limita aquesta llera.

- Diputacid de Girona (Seccid 4!

Referéncia: ~ . Data: 4/12/96

No imposa cap condicié.



— Departament de Medi Ambient (DMA)
Referé&ncia: 96U87. I/xpo
Data: 27/12/96

1. S‘haurda d'assegurar la potenciacié 1 el manteniment

dels ambients de ribera que sén propis dels trams fluvials.

2, Les intervencions i el +tractament que es pugul donar
als espais adjacents al curs fluvial del torrent del
Madral haura de tenir, com a primer objectiu, la recuperacid
de 1la vegetacid de ribera prdpia de la zona i s'evitaran
els tractaments de Jjardineria o qualsevol altre tipus
d'actuaci®é que suposi 1ltartificialitzacié de tota aquesta

drea.

-~ Direccid General de Carreteres (DGC
Referéncia: LLM/pfc Planificacid 12
Data: 14/1/97

No imposa cap condicié

IR LT 4o
- Direccid General d'Urbanisme (DGU) LAS;;gTquLLTSSB
Referéncia: 97000142.003
Data: 24/3/97

1. Cal disposar un passeig suplem ntari de 57w dvdmplada
minima que ©permeti 1l'accés a les finques que hi donen
front sense interferir amb la circulacidé de la carretera
d'accés al veinat de la Vila, per tal de garantir-hi

la seguretat vial.

Aquestes condicions s'han tingut en compte en dues etapes
del procés de definicié i desenvolupament del SAU "La

Torre de Llambilles'":

12 Per a la redaccié del text refds aprovat definitivament
per la CUG (condicid® imposada per la DGU), de la manera
com queda reflectit a la normativa que s'adjunta en l'apar-

tat segiient d'aquesta memdria.

28 Per a la redaccid d'aquest Pla parcial (les condicions
imposades per la JA i pel DMA) de la manera que es detalla
en els apartats corresponents a les zones verdes i els
equipaments de 1la memdéria dl'actuacidé i de les ordenances

reguladores.



1.4. NORMATIVA D'APLICACIO

D'acord amb les Normes subsididries de Llambilles (text
refés de la modificacid puntual aprovada el 1997), aquest
sector estd classificat com a 88l apte per urbanitzar
i es regula d'acord amb els articles 72, 73 i 74, A l'apar-
tat a.,1 dels articles 73 i 74 es fa referéncia, també,
al SAU "Les Riboltes". No en copiarem el text, perd,

ja que no té cap incidéncia en aquest Pla parcial.

Art. 72. Reglamentacid detallada per a les diverses 2zones.

La reglamentacidé detallada dels usos, volums i condicions

higienicosanitéries dels terrenys i construccions, 1
també les caracteristiques estétiques de 1'ordenacid
de l'edificacié i el seu entorn, gquedaran determinades

pel pla parcial corresponent, d'acord amb les directrius

establertes en aquestes Normes.

Art. 73. Tipus d'ordenacid prevista per al sdl apte per urba

nitzar.

a.2. Condicions d'edificaci® al SAU "Carretera d'accés al vel

nat de la VvVila".

Tipus d'edificacid: aillada.

Nombre maxim d'habitatges per hectdrea: 7

Coeficient d'edificabilitat global sl.

Alcdria mdxima permesa: 7 m (PB +

Superficie minima de parcelles:

800 m2 (parcelles amb fagana a la i al
sud d'aquesta).

1.200 m2 (parcelles al nord de la accés

directe a aquestal.

b. Condicions dt'is.

Sera, principalment, residencial, tot gue els_ Plans
parcials podran proposar 1 c¢onc tar,
prévia, algun altre (s compatible amb el

sempre gque aguest no en surti perjudicat.

Art., 74. Espais de cessid de Pla parcial, de localitzacid

obligada.

a.2. Espais al SAU "Carretera d'accé&s al veinat de la Vila".



Espai lliure i d'equipament: 6.050 m2
{inclou la zona de proteccid contigua del torrent del Ma-

dral)

Espai verd 1 de proteccid: 2.365 m2

{ inclou zona de proteccid contigua al torrent del Madral)

Espai verd: 1.750 m2

(marge arbrat existent i terreny resultant de la rectifica

cié del tracat de la carretera d'accés al VV)

El Pla parcial que desenvolupi el SAU "Carretera d'accés
al veinat de la Vila" haurd de preveure la disposicid
d'un passeig suplementari de 5 m d'amplada que impedeixi
l'accés directe de vehicles des de la carretera a les

parcelles situades al sud dl'aquesta.

1.5 INFRAESTRUCTURES I SERVITUDS

Aquests terrenys disposen de les segilients infraestructures

JjJa fetes 1 servituds adguirides:

- Canonada de clavegueram unitdria sota la ctra. d'accés al

VV, amb diversos pous de registre i sobreeixidor al torrent

del Madral, connectada a la xarxa general i amb desguds

a la depuradora municipal.

— Pavimentacid {asfaltat) de 1l'actual carretera al nucli

de Llambilles, de la qual es podrd aprofitar una part.

- Canonada de subministrament d'aigua potable, collocada amb

la de sanejament i formant part de la xarxa general.

- Lfinies aéries d'electricitat que <caldrd soterrar a

partir de la collocacid de la nova estacié transformadora.

- Linia d'alta tensid que travessa un petit fragment de 1'am

bit de Pla parcial, a l'extrem oest, i que origina una
m

- Servitud de pas del to#fen@kdeilmé&fﬁl,lqué~3Ji

al sistema general d'espa B

i de zones verdes a par

a bosc de ribera.



1.6. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Els terrenys inclosos en el Pla parcial corresponen a
les propietats que més avall es detallaran, segons que
consta en els planocls cadastrals de l'Ajuntament de Llambi-
lles i en el Registre de la Propietat de Girona. Tot
i aixd, en tractar-se en tots els casos d'aportacions
fragmentades de propietats més extenses, no es pot establir
la superficie a partir de les xifres obrants en aquests
organismes sindé a través dels cédlculs fets a partir de

la documentacié gréafica.

El pldncl nam. 4 reflecteix 1l'estructura de la propietat.
Tot i aixd, en cas de demostrar-se registralment una
petita wvariacid originada per un terme lleugerament despla-
¢at que no s'ha pogut acabar de confirmar, el projecte
de reparcellacié hauria de reajustar aquest petit canvi
i redistribuir les superficies i la participacid de les

dues propietats afectades.

Tot seguit es detallen les da es particulars referents
a les propietats, abans d'especifi ar les que les relacilonen

amb les seves fingques respectives.

VARl ‘1 ;?ﬂﬂ:s‘. 1998

e

PROPIETAT DNI

David Arenas Dillet 36.566,823 A 1r 2a

Gemma Arenas Dillet 37.318.466
BARCELONA

Josep Arenas Dillet 38.466,829 Géndola, 13, 3r D
MADRID

Rosa M. Arenas Dillet 36.448.551 Urgell, 29, 1lr 4a
BARCELONA

Jordi Bosch Mollera 40.106.098 Mas Bosch
LLAMBILLES

Miguel Caireta Codina 40,241 .946 Calau, 10. SANTA CO-

LOMA DE FARNERS

Josep M. Colomd Arnau 40,112 .865 Cal Rajoler
LLAMBILLES

Josep Rabell Serra 40.150.057 Mas Esteve
LLAMBILLES

Joan Ribot Gispert 40.258.589 Plaga de Catalunya,

s/n, LLAMBILLES



FINCA PROPIETAT SUPERFICIE  PARTICIPACIO
1 Jordi Bosch Mollera 8.136,95 m2 11,01 %

2 Jordi Bosch Mollera 14.126,05 m2 19,12 %

3 Joan Ribot Gispert 14.249,25 m2 19,29 %

4 Miquel Caireta Codina 9.007,00 m2 12,19 %

5 Josep Ma. Colomd Arnau 2.212,00 m2 2,99 %

6 Josep Rabell Serra 5.392,65 m2 7,30 %

7 Rosa Ma. Arenas Dillet

Gemma Arenas Dillet
David Arenas Dillet

Josep Arenas Dillet 3.230,15 m2 4,37 %

8 Joan Ribot Gispert 14.668,90 m2 19,86 %

9 Vials Ajuntament 2.858,05 m2 3,87 %

TOTAL 73.881,00 m2 100,00 %
Rec del Madral 959,00 m2
CIE TOTAL DEL SECTOR — 74.840,00 m2

CENEFALITAT 08 TATALUNTA

N __: -“'TY - 2
D! cqag %ﬁ“ “'%wuéT‘tu%al superficie i de participacié

BACLTNT GRISCTE D ANLA VA

p e la parcial serd el segient:

VREANISME DE GIRONA EN

mma§" 2 3 SET. 1998

L& DheCasF TARIA

FINQ SUPERFICIE  PARTICIPACIO

22.263,00 m2 30,13 %
Joan Ribot Gispert 3-8 28,918,15 m2 39,15 %
Miquel Caireta Codina 4 9.007,00 m2 12,19 %
Josep M. Colomd Arnau 5 2.212,00 m2 2,99 %
Josep Rabell Serra 6 5.392,65 m2 7,30 %
Rosa M. Arenas Dillet
Gemma Arenas Dillet
David Arenas Dillet
Josep Arenas Dillet 7 3.230,15 m2 4,37 %
Vials Ajuntament 9 2.858,05 m2 3,87 %
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2.1 OBJECTIUS I CRITERIS DE L'ORDENACI{

Els objectius i criteris fonamentals de l'ordenacid proposa-

da han estat els gque tot seguit es detallen.

- L'obtencié d'una via d'entrada al nucli més representatiu
de Llambilles a +través d'una avinguda arbrada, ampla

i digna.

- La creacié d'oferta de 831 amb parcelles grosses (a
partir de 800 m2), en una alternativa que complementi

el creixement proposat per les NSL a l'oest de la C-250.

— La diferenciacibd de dues dimensions de parcella minima,
buscant 1la continuitat visual i normativa amb les Ja
definides a les NSL en totes aquelles amb fagana al vial
central, i les de sobre el marge de la banda nord d'aquest

vial, on es buscaria una major dimensié.

~ La conservacid del marge arbrat actual, d'una banda
com a element caracteristic de 1l'entrada de Llambilles,
i d'una altra per evitar 1'accés directe a les noves
parcelles de la banda nord. Aixd no es produiria a l'oest
del cami al mas Bosch, on el marge, menor gue €l gue
es destina a =zona verda, passa a formar part de les dues
parcelles finals en un intent d'enllagar visualment i
conceptualment amb els terrenys Jja urbans que hi sén

contigus (idea reflectida en el punt anterior).

— La creacié6 d'una zona verda pliblica a l'entorn d'aquest
marge, aprofitant l'espai sobrer de la rectificacié d'alinea
cié de 1la carretera dl'accés al VV, i amb vial de vianants
a la part superior, afrontant amb els patis posteriors

de les parcelles de 1.200 m2 de la banda nord.

- La situacibé de 1l'espai lliure i d'equipament al costat



del torrent del Madral, a la zona més propera al velnat
de la Vila, per aconseguir-ne 1la collocacid més iddnia
i amb més possibilitats de comunicacid tant amb el nucli

urbd existent com amb la resta del sdl proposat.

— La situacid de la =zona verda plblica al cestat del
torrent del Madral, al sud (i en una petita part al nord)
de la carretera d'accés al VV, com a continuacid de l'espai
lliure i d'equipament, buscant-ne tamb& la centralitat

i la transicié entre el nucli existent i el de nova creacié.

- El1 respecte als camins ja existents com a base de la

xarxa viaria proposada per al sector.

- La previsi® d'una possible alternativa de connexid
amb la €-250 a l'actual c¢ruilla d'aguesta amb la ctra.
de Fornells i d'accés al VV, a través de l'actual cami

que connecta el mas Bosch amb l'esmentada C-250.

- La preservacié de 1l'entorn amb
fins on sigui possible a la topo
l'aplicacid de les normes sobre

en el mateix sentit que si es construl

2.2. DESCRIPCIO DE L'ORDENACIO

2.2.1. ESTRUCTURA GENERAL DE L'

Al marge de les qliestions
i criteris de l'ordenacid, per
tura global de 1l'ordenacid

seglients aspectes:
— Les caracteristiques topogré&figues dels terrenys.
- L'orientacidé i l'assollellament del sector.

- Les condicions paisatgistiques i ambientals internes i de

l'entorn.

- L'estructura de la xarxa vidria existent i amb previsid de

futur.

— L'enllag¢ amb les zones urbanes contigiies ja existents {pa-



rdmetres urbdnistics que donin continultat, situacié
de les zones verdes i d'equipament respecte d'aquests

teixits urbans existents, etc.).

- La interpretacié dels 1limits nord 1 sud com a final
d'intervencié en contacte amb el SNU, tot 1 que en un
futur poguessin esdevenir part interna d'un conjunt urba

més extens.

El sector, a mé&s, disposa de dues zones clarament diferencia
des (per disposicié +topogréfica, per situar-se a banda
i banda del vial central o per la prdpia qualificacié
adoptada per als sdls d'aprofitament privat): la =zona

nord i la zona sud.

Ambdues plantegen la possibilitat de continuar-se en
el futur; &s a dir, es crea una zona de parcella de 1.200 m2
al nord de la carretera, que tindria la possibilitat
d'estendre's cap al pla de la Torre amb pardmetres semblants
{els carrers projectats +tenen continuitat en camins exis-
tents que discorren pel pla), i wuna altra de parcella
de 800 m2 al sud de la carretera, que tindria la possibili-
tat d'estendre's cap al pla de les Femades fins al 1limit
natural que hi concreta el +torrent de la Rabassa i els
seus boscos de ribera. {Els carrers projectats sén de

previsié per a aquest desenvolupament perd, a diferéncia

dels de 1la =zona nord, no €s coO pa . de_camins

existents sind per resoldre eléfﬁdgnfifhtébfdenpas a SNUwhE
I B . R I

que podrien quedar plantejats ! mﬁﬁg les propietats a
I - . st R e .
causa de la barrera que suposa la“creaqié ﬁe la franja

P a1 f

de parcelles parallela al vial cen?ra%w?ﬁw,xlf

415,23 SET, 1908

2.2.2. SISTEMA VIARI

bha &s el

hotable—

la Vila.

Aquest vial queda concretat en una calgada de 7 m, vorera



lateral nord d4d'1,50 m {gue 1limita, en la major part del
seu tragat, amb la zona verda definida pel marge que
concreta el desnivell existent entre 1la carretera i la
zona nord de parcelles), una mitjana enjardinada d'1,50 m,
un carril lateral suplementari de 5 m d'amplada per a
accés del +transit a les parcelles sud i una vorera de
3 m d'amplada amb arbrat davant d'aguestes. ELl total
ens déna una avinguda de 18 m de seccid que gueda limitada
longitudinalment per les ZOoNnes verdes de l'est 1 l'oest,
les guals la retornen a la seccid de 10 m (1,50 + 7 + 1,507},

d'enllag amb les zones urbanes consolidades.

Pel que fa als carrers definits pel Pla, a la zona nord
la majoria segueix el tragat dels camins actuals (d'accés
al mas Bosch i a 1la Torre), mentre que a la zona sud
es deixen 3 carrers de nova creacid interromputs, per
a un futur desenvolupament d'aguesta zona, i gue ara
per ara resolen l'accés als camps existents rera la franja

de parcelles definida pel Pla.

Malgrat gque pot semblar gque tot el trénsit generat per
aquest PP ha dforiginar wun augment de les entrades i
sortides de vehicles a la cruilla gque defineix la C-250
amb les carreteres a Fornells i al nucli antic de Llambi-
lles, hi ha wuna possibilitat <c¢lara de potenciar una via
alternativa que ofereixi les mateixes expectatives als
usuaris: es tracta del vial que el PP defineix al limit
nord-oest de la seva actuacid. Aquest vial estd situat
sobre un cami existent i utilitzat actualment, gue enllaga
el mas Bosch amb la €-250 uns 250 m més al nord de la
cruilla abans esmentada. E1 sistema viari definit pel
PP, doncs, ofereix la possibilitat de desviar bona part
del +transit que hauria

un minim arranjament de

del nou wvial urbd, i que

de SNU del terme municipal.

La superficie de 561 de
cosa gque suposa un 20,19%

7.250 m2 corresponen a 1!



un 48% del total de la superficie

2.2.3. SISTEMA DE ZONES VERDES

Segons 1'estructura general de 1l'actuacid: es ‘defineixen
quatre zones verdes, de les quals al.guedaven concréta-

des en localitzacid a les NSL.

a. La =zona de 3.993 m2 corresponent al marge que separa
la carretera al VV dels terrenys del nord. En aquesta
zona s'hi defineix wun passeig per a vianants per sobre
del marge, amb vistes sobre el pla inferior, combinat
amb altres espais residuals resultants entre l'accident
topogréfic i els elements de planejaments que el limiten,

que s'hauran de dissenyar en el projecte d'urbanitzacid.

Aquesta zona verda era de situacibé obligatdria segons

les NSL.

b. La zona de 2,861 m2 al costat del torrent del Madral,
que integra part del 11lit del torrent (una llera molt
petita i definida), al disseny de la =zona i el separa
de tot contacte directe amb les parcelles més orientals
del sector deixant wuna franja de pas de 5 m a 8 m entre

aquestes i1 el torrent.

Aquest espai, situat a prop del nucli antic de Llambilles,
en un costat de l'actuacid, podria marcar l'inici d'una
zona verda més extensa que inclogués les riberes del
torrent de la Rabassa, en cas d'expansié de la zona urbana

cap al sud.

Aquesta =zona verda era de localitzacid obligatdria segons

les NSL.

¢. La zona de 662 m2 annexa als terrenys destinats a equipa-
ment, continuacid i vestibul d'aquests i de l'edificacid
¢ les installacions que un dia els ocupin. Aquesta zona
s'afegird a tot l'espai lliure restant en els terrenys

destinats a equipament, un cop aquest hi quedi concretat.

d. La zona de 986 m2 a l'oest del sector, propera al velnat

de 1la Carretera, que facilita la resolucid de l'accés



al carril suplementari del wvial c¢entral i aporta espail

sota la 1inia d'alta tensid existent.

La superficie total de les 4 zones verdes &s de 8.502 m2, co
sa que representa un 11,36% de la superficie total del

sector.

Les =zones verdes definides en els punts b i ¢ integren
l'espai de proteccid del torrent del Madral (i, tal com
ja stha dit, fins i +tot 1a 1llera del propi torrent en
una part del seu tragat) a 1

Aquesta integracié, tal com va

it

de Medi Ambient, s'haurd de nceretar: - en. . el projecte
d'urbanitzacid amb wuna série d esub@dcgue 31han detallat

a les ordenances reguladores d'a gt Pla parcial

2.2.4. SISTEMA D'EQUIPAMENTS

ments. Es +tracta d'uns terrenfs pr al-nucti-antic
de Llambilles, ben comunicats, amb possibilitat de c

cid cap al nord en cas d'integrar, més endavant, el pla
de 1la Torre al s81 wurbd del municipi, i en una posicié
que, considerant la xarxa d'equipaments existent a Llambi-
lles, representa un contrapés al predomini actual de
situar-los en el veinat de la Carretera {espais per a
equipaments del polfigon industrial de '"Les Conques" i

del sector residencial de "Les Riboltes").

Dintre d'aquests terrenys, en una pega que sobresurt
a l'oest seguint una corba del torrent amb qué limita,
se situard l'drea d'equipaments de serveis per a la colloca-
cid de l'estacid transformadora. Aquest terreny, amb
l'existé&ncia de canyers a la ribera del torrent 1 la
amb la seva configuracidé caracteristica, permet deixar
la installacié de servei rera una barrera vegetal que

ntelimina l'impacte visual.

Els c¢ine metres contigus la part superior del marge



que delimita la 1llera del +torrent del Madral configuren
un espai de servitud gque formard part de l'espai lliure
restant a l'entorn de l'edifici d'equipament que es conside-
ri convenient installar. Es tractard amb arbrat propi
de bosc de ribera, sempre que els organismes competents
ho estimin convenient. Aquesta franja arbrada formard
part del conjunt resultant ja que la resta d'espai lliure
de la parcella (recordem que l'ocupacid mixima &s del
50% i, per tant, serd considerab

amb arbrat i espécies vegetals.

La superfficie total de la zona d'equi aments és de 5.005 m2,
la qual cosa representa un 6,69% de la superficie del

sector.

2.2.5. SOL D'(0S PRIVAT I EDIFICACIO

El sl d'Gs privat representa el 61,76% del sector. Les
NSL ja en concretaven 1'ls amb

a totes aquelles que tinguessin faganes en contacte amb
la ctra. d'accés al VV i de 1.200 m2 per a totes aquelles
que quedessin al nord d'aquesta 1 sense fagana que

hi donés directament

El Pla parcial ha mantingut el mateix criteri, amb l'afegit
d'una =zona per al reconeixement d'un edifici existent
inclds en 1lt'actuaciéd, amb caracteristiques tipoldgigues

tradicionals i que acull dos habitatges.

Les zones, que segons les denominacions de manual correspon-—
drien a "residencials en edificacidé aillada extensiva"
s'han definit seguint les «c¢laus Jja existents a les NSL
{3b 1 3¢c) o per deduccid légica (3d).

3b: Residencial en edificacid aillada d'intensitat 3.

3¢c: Residencial tradicional en edificacid aillada.

3d: Residencial en edificacid aillada d'intensitat 4.

Les parcelles corresponents a 3b {(de 800 m2 i edificabilitat

de 0,3 m2 st / m2 sl) se situen majoritidriament al sud del



vial central, i s'hi déna accés des d'un passeig suplementa-
ri gque eviti el pas directe des d'aquest vial central
a cada parcella. Les dues de qualificacidé "3b" que queden
al nord del vial <central resoclen aquest accés directe
amb condicions concretades a les ordenances reguladores
del sector. De fet, aquestes dues parcelles, tamb& s'han
concebut com a enllag de 1la proposta del PP amb el sdl
urbid contigu, encara per edificar, que disposa de molts
dels mateixos parémetres urbanistics, de les mateixes
condicions topografiques i de la mateixa relacidé d'accés

amb el vial.

Les parcelles corresponents a 3d (de 1.200 m2 i edificabili-
tat de 0,3 m2 st / m2 sl) tenen totes 1l'accés des d'altres

vials interns del sector.

En ambdés casos (3b i 3d) s'han establert zones verdes
d'ds privat a l'interior de 1les parcelles, sobretot amb
la finalitat de garantir un enllag adequat del terreny
amb el que quedard com a SNU, més enlld de l'actuacié
del PP, 1 evitar-ne la modificacidé substancial de 1la
topografia. També s'han tingut en compte, a l'hora d'esta-
blir-les, les <condicions d'orientacié i d'assolellament
de la parcella. En algun cas concret s'ha eliminat per
no condicionar excessivament la futura edificacidé a causa

del pendent del terreny.

S'ha establert wuna edificabilitat f{nica
la gque les NSL proposen per a la resta del
amb una fGnica limitaci® de superf er al

de parcelles,.

La superficie de sdl1 privat és de
litat &s de 14.484 m2 (0,194 m2 s

perficie total del sector).

2.2.6. APARCAMENTS

;
. PE o
i

El Pla parcial proposa les egﬁenﬁs;placéé‘a‘abarcament

en el seu dmbit d'intervencib:



lr. B84 places d'aparcament cobert a l'interior dels 42 possi

bles habitatges de nova planta que s'hi poden construir.

2n, 46 places d'aparcament d'estacionament lateral en el pas

seig suplementari del vial central.

3r. 38 places d'aparcament en bateria a 90° annexes al vial
contigu a la zona d'equipament, dintre d'aquesta i formant

part de l'espai lliure, dividida en dues séries de 189.

Les quatre places corresponents als extrems de les séries
d'aparcaments del passeig suplementari i de la zona d'equipa
ments (&s a dir, 8 en total), serien places reservades

per a minusvalids.

La previsié total del PP &s, doncs, de 168 places d'aparca-—
ment, de les quals 46 figuren grafiades en el plénol

del sistema viari, 84 s6n deduibles de les ordenances

Wambilles, a

AJUNTAMENT

DE LLANBILLES

(Z Girende)
2.3.1. XARXA D'AIGUA POTABLE

L'existé&ncia de la canalitzacid d'aigua potable “eneral
que discorre soterrada per la ctra., d'accés al VV possibili-
ta el subministrament d'aigua a la urbanitzacif segons
l'esquema del pléneol 8, on es detallen les connexions
de servei a cada parcella per a s privat, les bogques
de reg per a zones verdes i espais pdblics, els hidrants
i 1les aixetes de pas amb qué es poden alllar les diverses

parts de cada derivacié.



2.3.2. ENERGIA ELECTRICA

L'energia eléctrica se subministrara des del centre transfor
mador que s'ha d'installar a la zona d'equipaments, tal
com s'ha indicat en el planol 9. Estara collocat sobre
el terreny, en un contenidor de 4,28x2,20x2,78 metres,
en un espail que permetra, per la seva configuracié fisica,
deixar-lo darrera una barrera vegetal des de tots els

angles de visiéd.

Segons la documentacid® de l'empresa ENHER, aquest centre
estd situat a 375 m de la torre metdllica 42 i el tipus
de conductor de la 1linia subterrdnia &s amb aillament

sec, 18/30 kV - Al 150.

Aquest centre permetra el soterrament, en 1l'execucid

de 1la urbanitzaci® d'aquest sector, de les linies aéries

Des d'aquest centre i segons 1' squema del ©planocl 9,
es distribuird 1l'energia eléctric a totes les parcelles
del sector, d'acord amb totes 1 s determinacions de la

companyia subministradora.

[ o]
11
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2.3.3. ENLLUMENAT PUBLIC

L'enllumenat pidblic es portara a rme a ‘base de-columnés

de 4 m amb globus, al llarg dels vials que

tor, segons l'esquema proposat en el plénol

L'estudi detallat que s'efectul en el projecte d'urbanitza-
cid® podra preveure la introduccid de wvariants en el tipus
de columnes amb globus que s'han de collocar, especialment
pel que fa a les zones verdes i també& a la mitjana entre
el carril suplementari i el vial central, on cal estudiar
amb deteniment el factor d'enlluernament per a un transit
un xic més rédpid i freqiients que el dels altres carrers

de la urbanitzacid.

El sistema d'enllumenat s'haurd de preveure de doble



B |

intensitat per cobrir les
despeses innecessaries, i
amb totes les determinacicons

dora

2.3.4., XARXA DE TELEFONIA

El planol 10 detalla la xarxa de especificacid
de 1les <connexions a cada par visid per als

espais phblics.

2.3.5. XARXA DE CLAVEGUERAM

La xarxa de clavegueram aprofita l'existéncia d'un collector
general a l'actual ctra. dl'accés al VV. A ell es connecten,
en els punts més baixos de cada cas, les diferents deriva-
cions que es poden veure esquematitzades en el pléanol

nim. 11.

Tot i aixdé, s'aprofita 1la topografia del terreny per
establir una xarxa separativa a la meitat est de 1l'actuacid.
En aquesta, les aigiies plujanes de la =zona est del sector
s'abocarien el torrent del Madral, un petit rec que limita
els terrenys objecte d'aquest PP a la banda est. En canvi,
tota la part amb pendent topografic cap al vessant oest,
es faria amb xarxa unitéria amb les connexions esmentades
al collector general. Com que aquest collector busca
el desguds a la depuradora municipal, el pressupost del
Pla preveu una aportacié econdmica adequada a l'ampliacid
gue generaria el creixement proposat. Agquesta =xifra,
aproximada, s'haurd d'establir amb més precisié i justifica-
cid en el projecte dt'urbanitzacib. Tanmateix, caldra
comprovar l'existéncia i el funcionament del vessador
de l1a xarxa unitiria previ a 1'arribada de les aigles

a la depuradora.

El planol 11 proposa un esquema dels embornals per a la cana
litzaciéd d'aigiies plujanes 1 de les connexions de desguéis

per a aigiies negres que hi ha a cada parcella.



