Art., 77. Zona 7: Forestal

a. Definicid
Sén aquells terrenys del sdl no urbanitzable amb vegetacié

arbdria, dels quals convé evitar la degradaci$.

Les finques hi seran, en tot cas, indivisibles 1 sotmeses

a la proteccid adequada per part dels organismes competents.

La qualificacid de forestal no legitima l‘'‘expropiacid
del sdl corresponent, el qual, perd, podrd ser adquirit
per 1'Administracié mitjangant <cessié gratuita, compra

o permuta, d'acord amb la legislacid vigent.

b. Condicions d'{s

Els terrenys qualificats de forestals no podran ser dedicats
a utilitzacions gque impliquin transformacid del seu destl
o de 1la seva naturalesa, o que lesionin el valor especific
de la vegetacif arbdria. L'alteracié de l'actual destinacid
d'aquesta zona significard cometre infraccid urbanistica
i originard la incoacié del <corresponent expedient san-

cionador.

Les petites =zones de conreu actualment existents dintre
d'aquest sdl, i en particular aquelles que sén annexes
o estan al servei de masies, podran mantenir el seu is

actual i, en qualsevol cas, transformar-lc en forestal.

c. Condicions d'edificacié

Nom&s es permeten les edificacions destinades als usos
especificats anteriorment i exigides per 1l'explotacié
forestal, d'acord amb la seva legislacié especial i sempre

que s'adeqiin c¢orrectament a l'entorn quant a situaciéd,

composicid, estdtica i materials d'acabat. Per aixd,
quedaran sempre subjectes a informe exprés d'aquests
termes préviament a la tramitacibé de 1l'expedient als

organismes competents.

Els habitatges familiars alllats només s'admetran quan
vagin destinats a usuaris dels usos definits a l'apartat

b d'aquest article.



La superficie minima de finca admesa a efectes d'edificacié
és de 25,00 ha, i les condicions d'edificacié seran les
que es descriuen als apartats c¢.1, c¢.2 (amb canvi d'1,25 ha
i 4,50 ha per 25,00 ha), c¢.3, c.4, ¢c.5, ¢c.6 i ¢.7 de l'arti-

cle 76 d'aquesta normativa.

d. Plantacions

Les plantacions o repoblacions d'aquesta zona seran cbjecte
de projecte que n'especifiqui les caracterfstiques i

condicions.

Hi gqueda prohibida la plantacid d'espécies 1 sistemes

que puguin perjudicar ltequilibri ecoldgic.

e. Camins

No podran obrir-se nous camins a més dels que hi ha actual-
ment, llevat que no sigui per al millor aprofitament

forestal dels terrenys o per a la prevencid d'incendis.

f. Aprofitament dels productes forestals

Els aprofitaments dels productes forestals seran utilitzats
dins els 1limits que permeten els interessos de la seva
conservacié i millora, d'acord amb el que es preveu en la le

gislacié especial sobre la matéria.



Art., 78. Zona 8: D'especial proteccidé paisatgisti-

ca i ecoldgica

a, Definiciéd

Son aquells terrenys de s6l no urbanitzable del terme
municipal de Llambilles inclosos en el PEIN, que interessa
protegir tant per la seva situacié com pels seus valors

paisatgistics, ecoldgics i geoldgics.

Atesa la superposicidé normativa que es produeix en aquesta
zona, si es plantegen casos de dubte o indeterminacié
a causa de diferents interpretacions de 1les normatives
aplicables, prevaldrd 1la norma que de manera més clara
asseguri la conservacié dels valors paisatgistics, ecold-
gics, culturals, cientifics, socials, diddctics i recreatius

que posseeix el massis de les Gavarres,
b. Divisiéd
A efectes de fer explicita la seva diversitat caracteristica

i c¢obrint tot el seu ambit, se'n diferencien les subzones

segiients:

Subzona Ba; Finques rlstiques d'especial interés

Subzona 8b: Arees boscoses d'especial interés

Subzona 8c: Sdls de proteccid especial

¢. Protecci§ de ltedificacié

S'hi autoritzen les obres de consolidacié, conservacid
i millora de les edificacions existents 1 es restrigeixen
les de nova planta per tal de protegir les construccions
actuals i els espais arbrats o els paratges que hi sén
contigus. Quan cap d'aquestes finalitats estigui en perill,
se'n podran acceptar de nova planta, fixant per a cada
cas concret les condicions arquitecténigques que es conside-
rin oportunes per garantir la proteccié de les existents

o del seu entorn.

En cap cas, aquestes condicions podran ser menys restricti-
ves que les que es defineixen en els apartats ¢ i d de l'ar-

ticle 76, corresponent a la zona 6 (rdstica).



d. Proteccib dels ecosistemes naturals

d.1. Es conservarid l'ordenacié actual de l1l'arbrat, dels
jardins, de les 4drees de vegetacid i dels altres elements

semblants que hi hagi.

S'admetran les operacions de creacié, millora i conservacié
d'aquest s8l i dels mantells de vegetacidé i arbrat, de

forma que es potenciin els ecosistemes naturals de la zona.

d.2. A més d'alld disposat amb cardcter general a la
regulacib de llicéncies, qualsevol sollicitud d'obra
que impliqui modificacié del paisatge, com ara la tala
d'arbres, l'establiment o modificacié de la jardineria
i altres de similars, haurd d'anar acompanyada d'una
memdria on es detallin les mesures que, encaminades a
la creacié, millora o conservacié d'aguest sdl i del
seu mantell de vegetacié o d'arbrat, cal efectuar dintre

de la parcella on es pretén dur a terme l'operacib.

d.3. A les explotacions d'extraccions minerals incloses
en aquesta zona, independentment de la seva autoritzacié
i les obligacions administratives de cardcter general,
els serd obligatdria la restitucié de les terres als
llocs d'origen i el +tractament dels espais restitulits
amb arbrat, d'acord amb el que s'estableix a la Llei
12/1981 sobre Normes addicionals de proteccié d'espais

d'inter&s natural afectats per activitats extractives.

d.4. No podran obrir-se nous camins a part dels que hi
ha actualment, 1llevat que estiguin relacionats amb els
usos permesos a la zona. En aquest cas, serd condicié
indispensable 1la redaccié prévia del pla especial correspo-

nent.

d.5. Les plantacions o repoblacions d'aquesta zona seran
objecte de projecte que se sotmetrd a informacid pilblica

per un termini no inferior a trenta dies.
Queda preohibida la plantacidé d'espécies 1 sistemes que
puguin perjudicar l'equilibri ecoldgic.

d.6. A les zones amb arbrat, i molt especialment a les
qualificades com a "Arees boscoses d'especial interés",

hi és d'aplicacié el régim determinat per la legislacié



especifica vigent a Catalunya sobre la defensa de les
masses forestals, A més, 1'Ajuntament haurd de vetllar
per impedir-hi gque, amb pretextos diversos com l'obertura
de camins forestals, 1la tala d'arbres o altres operacions
similars, s'hi facin aprofitaments que atemptin contra
la seva pervivéncia, n'erosionin els sdls o dificultin,
per descontrol dels accessos, la seva proteccid contra

el perill d'incendis,

d.7. A les zones amb arbrat, i molt especialment a les
qualificades com a "irees boscoses d'especial interés",
en cap c¢as s'hi podran portar a terme intervencions sota
pardmetres menys restrictius que els definits en els
apartats b, ¢, d, e i f de ltarticle 77, corresponent a la

zona 7 (forestal).

e, Tramitacié

Les sollicituds d'obres de nova planta i d'obertura de
camins, tala d'arbres i altres intervencions similars
diverses que l'Ajuntament admeti a tramit, hauran d'obtenir
l'informe favorable del Departament de Medi Ambient de
la Generalitat de Catalunya, al marge del dels altres
organismes que siguin preceptius per ra&é de tractar-se
d'una sollicitud en s8l no urbanitzable i per la situacid
concreta en el territori (proximitat a sistemes generals,

zona d'influéncia de rieres, etc.)}.



ANNEX 1 (SOL NO URBANITZABLE)

De 1l'estudi pormenoritzat gque s'ha fet de les construccions
existents al s6l no urbanitzable (vegeu els tres reculls
que configuren l1'"Inventari d'edificacions existents
al =31 no urbanitzable del terme municipal de Llambilles")
i de cara a wuna aplicacié§ més detallada de determinades
disposicions normatives, s'ha elaborat 1la segiient llista
de situacions consolidades (en molts casos, ja anteriors
a l'aprovacidé de les Normes subsididries de 1985 encara
que no s'incloien en la seva cartografia) amb la intencié
que el seu reconeixement wurbanistic, tot i que algunes
s6n fruit d'irregularitats ja prescrites, pugui portar
implf{cita l'execucid de mesures de correccid que els
proporcionin la maxima adequacié a l'entorn on es troben
inserides, bé sigui a partir de 1la prdpia incorporacié
a la cartografia com a integrants del parc construilt
existent, bé&é sigui en el moment en qué sollicitin permis
d'obra per a qualsevol intervencié que pretenguin portar

a terme.

La identificacié es fa segons els nimeros de les fitxes
amb qué s'ha inclés cada edifici en algun dels tres reculls

abans esmentats.

1. Habitatges situats en terrenys afectats per la carretera
de Llambilles a Fornells.

- Fitxes dtidentificacié: 117,118,119 ,120,121.

~ Aspectes per esmenar-hig:

. Tragat i proteccié del rec de desguds que segueix la cu
neta de la carretera.

. Alineacid, alglria i composicié de les tanques de sepa-
racié de les parcelles i la carretera,

. Construccions auxiliars existents entre les tanques i
1'habitatge, especialment les contigiies a la carretera.



2.

3.

4.

5.

. Elements d'acabat (arrebossats sense pintar, pintats
inadequats, gelosies, blocs de formigdé i fabrica
de mad sense revestir, etc.).

. Altres elements i situacions que es puguin considerar
de l'estudi individualitzat de cada cas.

Construccions auxiliars de dimensions reduildes.
Fitxes d'identificacié: 12,36,38,39,116,139,140.

Aspectes per esmenar-hi:
. Collocaci$ de pantalles vegetals al voltant.
. Materials i colors d'acabat.

. Altres elements i situacions que es puguin considerar
de 1'estudi individualitzat de cada cas.

Construccions abandonades que amenacen ruina i que, de no
fer-s'hi una actuacié radpida i adequada a wusos i finali-
tats escaients al sdl no urbanitzable, seria convenient
d'enderrocar pel perill que representen.

Fitxes d'identificaciéb: 6,14,27,42,58.
En menor grau: 0O,

Construccions inacabades que caldria completar definitiva
ment i deixant-les ben integrades a l'entorn,

Fitxes d'identificacié: 8,15,26,45,46.

Finques amb irregularitats diverses no prescrites, que se
ria convenient d'esmenar o retornar al seu estat origi-
nal.

Fitxes d'identificacié: 23,25,54,57,83,130,

Edificis i/o espais sense edificar que acullen indGstries
o activitats diverses en funcionament, les quals es
considera que poden ser admeses en aquesta modificacid

normativa.

Fitxes d'identificacié: 20,21,40,61,77,80,94,99,102,108.

Aspectes per esmenar-hi:
. Materials, acabats i pintats adequats a l'entorn.

. Collocacid de pantalles vegetals d'arbrat o arbusts gue
amorteixin l'impacte de la seva preséncia des de les vi
suals més sensibles.



. Altres mesures correctores per establir segons cada cas
concret.

~ Condicions d'obligat compliment:

. Existéncia dels permisos per a l'exercici de l'activi-
tat corresponents a tots els organismes que hi tenen re
lacié (llevat dels de caradcter urbanistic).

« Compromis de manteniment de l'entorn immediat net i evi
tant-hi 1'acumulacié d'objectes relacionats amb l'acti-
vitat.

. Altres condicions per establir segons cada cas concret.

Sén aqguells casos amb possibilitats que, tot i tractar-se en
algunes ocasions d'activitats i usos no permesos en el
s31 no wurbanitzable perd que hi sén consolidats, l'edifici
© 1l'espai en que es desenvolupen arribin a integrar-se
correctament en l'entorn natural on es treoben, a través
de mesures correctores d'obligada execucid.

L’incompliment d'alguna de les condicions o mesures assenya-
lades serd motiu suficient per considerar l'activitat com a
inclosa en el grup 7 que es detalla a continuacid.

7. Edificis 1/0 espais sense edificar que acullen indistries
o activitats diverses en funcionament, les quals es
considera que ne poden ser admeses en aquesta modificacid
normativa.

~ Fitxes d'identificaciéd: 82

Es tracta de casos sense possibilitats d'aconseguir integrar
les activitats, tal c¢om ara estan plantejades, a l'entorn
on es troben inserides, ni amb la introducci® de fortes
mesures correctores.

NOTA FINAL: Cal insistir en el fet que, qualsevol interven-
ci$ que se solliciti per a ampliacions, reformes o consolida
cions d'edificis existents en s6l1 no urbanitzable, al marge
d'ajustar-se a la normativa que 1li és aplicable, haurd de re
soldre, préviament o simultd3niament a la nova proposta,
totes aquelles mancances relacionades amb el seu aspecte
exterior que facin gue la seva relacié amb el paisatge natu-

ral on es troben inserides no siguli correcta.

Aixd es valid per a qualsevol tipus d'edificacid existent al

sdl no urbanitzable, perd especialment per a les que acullen



indGstries o activitats, ja que s'ha comprovat que practica-
ment cap d'elles no compleix els requisits minims exigibles
per a l'existéncia d'aquesta correcta relacié amb el
medi natural on es troben inserides (materials i/o colors
d'acabat inadequats, pantalles vegetals inexistents al

seu voltant, etc.).

INDEX DE FITXES D'IDENTIFICACI® APAREGUDES EN AQUEST ANNEX

O: Construccié abandonada (Josep M. Boada)

6: Barraca semienderrocada (Bonifacia Parra)
8: Ca 1l'Alegre

12: Can Rabell de Cass3

14: Antiga granja de conills d'en Trias

15 Can Josep de l1l'Hostal

20: Granges de la Casa Nova

21: Hipica de can Tolosa del Clot

23: Can Sclanic

25 Can Fornaca {tanca i moviments de terres)
26: Ca .l'0Oviedo

27 : Can Critg

36: Barraca prop de l'ermita de Sant Cristdéfol
38: Barraca d'obra prop de la font de Sant Cristdfol
39; Barraca metdllica prop de la font de Sant Cristdfel
40: Granges de can Maimi

42 Granja abandonada de cal Rei del Cor

45 ; Ca 1'Alfaro

46 Can Carmelo

54 ; Can Maymi (tanca)

57: Ca 1'Esteve (abocaments a la finca)

58: Cobert abandonat d'en Matas

61: Friselva, SA

77: Can Grau (construccié per a serralleria)
80: Aparcament de caravanes (Maria Serra)

82: _Garatge Girona, 4x4 (Pere Maymi)

83; Can Guich {(tanca i moviments de terres)

94 : Can Giliell nou (terreny tancat per a activitat)
99: Granja de ca 1'0Ocell

102 Granges de can Girals

108; Taller mecdnic Llambilles (Ricardo Lépez)
116: Cobert de les Formatgeries La Selva

117: Can Duran

118: Can Valenzuela

119;: Can Moreno

120: Can Ferndndez

121: Can Casanovas

130: Ca 1'01ivé

139-140: Barraques d'obra a Les Brugueres
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Llambilles, setembre de 1999

Llufs Buch i Serra

Arquitecte responsable
de la refosa de textos




