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NORMES URBANISTIQUES DE LES NORMES
SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE LLAMBILLES

TEXT REFOS (AMB LA NORMATIVA VIGENT A 31/12/2023)

COMENTARI PREVI: Aquest text que ara es publica no es correspon literalment ni amb el text
refos a aprovat definitivament per la Comissio d’Urbanisme de Girona (CUG) en data 16.06.1999
i pel ple municipal en data 15.03.2001, ni tampoc amb cap text normatiu posterior que consta en
el Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya (RPUC), ja que tant el text refos aprovat per
la CUG com les posteriors modificacions normatives parcials consten per separat, en diferents
expedients del RPUC.

El que aqui s’ha elaborat és un text refos amb tots ells segons vigeéncia a data 31.12.2023. Per
tant, cadascun dels textos aprovats que consten en el RPUC s’han situat en el lloc que els
correspondria dins el text refos aprovats per la CUG. Les modificacions posteriors al text refos
s’han escrit amb lletra cursiva, i en cursiva i negreta s’hi ha indicat a quina modificacio puntual
normativa correspon.

En els annexos 3,4 15 de les Normes subsidiaries d’aquest text que ara es publica s hi han inclos
les ordenances reguladores dels Plans parcials aprovats, dos d’ells ja en aplicacio des de fa anys
(Les Riboltes i La Torre de Llambilles) i un d’aprovacié recent, encara sense aplicar (Coopecarn).

Per tant, aquest text que ara es publica inclou totes les normatives urbanistiques vigents a data
31.12.2023.

Tanmateix es fa constar que el text en si no t€ valor normatiu, ja que no ha estat aprovat per la
CUG. S’ha elaborat només a efectes informatius 1 per a major eficiéncia dels operadors juridics i
urbanistics. Ara bé, cal acudir a cada modificacio que consta publicada en el RPUC per comprovar
el seu valor juridic oficial.
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Titol I: Disposicions de caracter general

Capitol I: Naturalesa, abast i vigencia de les Normes subsidiaries

Article 1. Naturalesa d’aquestes Normes

Aquestes Normes tenen el caracter de Normes subsidiaries municipals de tipus b, i es redacten a I’empara
de ’art. 70 i els concordants de la Llei del sol vigent i els articles 91 1 93 del Reglament de planejament de
I’esmentada Llei.

Article 2. Ambit territorial

L’ambit territorial d’aquestes Normes és el del terme municipal de Llambilles, provincia de Girona.

Article 3. Abast temporal

Aquestes Normes seran vigents a partir del moment que hagin estat aprovades definitivament per la
Comissio Provincial d’Urbanisme i es mantindran en vigéncia mentre no en sigui procedent la revisié o no
es substitueixin per un Pla general d’ordenacio.

Article 4. Procediment per a la revisié o modificacié

Qualsevol revisio o modificacio d’aquestes Normes s’haura d’ajustar a les mateixes disposicions establertes
per a la seva redacci6 o a les que, d’acord amb la llei, fossin vigents en el moment concret que tingués lloc.
Article 5. Caracter vinculant de les disposicions d’aquestes Normes

Tant els particulars com 1’administracié quedaran obligats al compliment de les disposicions contingudes
en aquestes Normes.

Article 6. Abast normatiu d’aquestes Normes

L’abast normatiu de les Normes subsidiaries de Llambilles és el que es deriva dels documents segiients:

1. Memoria

2. Planols d’informacio

3. Planols d’ordenacio

4. Normes urbanistiques

Article 7. Codi d’identificaci6

Aquestes Normes consten dels segiients planols normatius:

0O-01. Estructura general i organica del territori i usos globals.

0-02 (*1). Classificaci6 del sol.

0-03 (*2), 0-04, 0-05, O-06 i O-07. Sol urba.

0-08 (*3). Sol apte per urbanitzar.

0-09 (*8). Sol no urbanitzable

(*1), (*2) 1 (*3): Planols presentats amb els numeros 1, 2 i 3, respectivament, a I’expedient de modificacio
puntual aprovat per la CUG en data 11.06.1997.
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(*8): Planol presentat amb el nim. 8 a I’expedient de modificacié puntual aprovat per la CUG en data
2.05.2001.

Article 8. Régim del sol

Aquestes Normes subsidiaries, d’acord amb allo que estableixen els articles 114 del TRC 1 91.b del RPLS,
classifiquen el sol del terme municipal de Llambilles en:

- Urba
- Apte per urbanitzar
- No urbanitzable

Cadascun d’aquests tipus de sol queda delimitat en el planol O-02 (*1).

Titol II: determinacions generals d’ordenacio per a I’edificacio

Capitol I: normes generals per als elements de I’estructura general i
organica de Llambilles

Article 9. De la xarxa viaria principal
1. La xarxa viaria principal quedara constituida per les carreteres segiients:

- Comarcal C-250 de Girona a Sant Feliu de Guixols
- Local de Quart a Sant Mateu de Montnegre
- Local de Llambilles a Fornells de la Selva

2. Amb caracter general, s’estableix que les tanques que s’aixequin al llarg dels vials de la xarxa principal
s’hauran de situar, respecte dels eixos respectius, a la distancia establerta per la Llei 51/1974 de 19 de
desembre sobre carreteres, o per la legislacio vigent en cada moment. En cas que aixd no quedés regulat
per cap llei, la distancia minima a 1’eix de carretera sera de 4 m.

També s’estableix que la construccié de noves edificacions (ja siguin garatges, coberts, residencials o per
a qualsevol altre us) que es vulguin situar al costat dels vials de la xarxa principal, hauran de separar-se de
I’eix un minim de 28,50 m, d’acord amb 1’informe de Carreteres de 25/6/85 (RS num. 1574) o la legislacio
vigent en cada moment. En cas que aixo no quedés regulat per cap llei ni en aquestes Normes, la distancia
minima s’establira en 10 m a I’eix de la carretera.

Pel que fa als accessos des de la carretera comarcal C-250 als nous habitatges que es puguin construir en
endavant, s’hauran de fer a partir dels carrers, camins o passos ja existents, amb prohibicid expressa d’obrir-
n’hi o habilitar-n’hi de nous.

Article 10. Dels camins publics i veinals

1. La xarxa de comunicacio secundaria quedara constituida per totes les carreteres i camins publics, llevat
dels que s’han esmentat en I’article anterior.

2. Amb caracter general, s’estableix que les tanques que s’aixequin al llarg dels camins publics i veinals
que constitueixen la xarxa secundaria en sol no urbanitzable s’hauran de situar, respecte de 1’eix, a una
distancia minima de 3 m d’aquest.

També s’estableix que la construccié de noves edificacions (ja siguin garatges, coberts, residéncies o per a
qualsevol altre s) al costat d’aquests camins, en el sol no urbanitzable hauran de separar-se un minim de
8 m del seu eix.
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Article 11. De les linies d’energia eléctrica

Aquest article es refereix a les linies eléctriques d’alta tensio. La servitud de pas de les linies eléctriques no
impedira que la propietat pugui tancar, plantar o edificar els terrenys, respectant I’espai ocupat per
I’esmentada servitud. No obstant aixo, queda prohibida la plantaci6 i la construccid en la projeccio i la
proximitat de les linies eléctriques a una distancia menor de 1’establerta per:

3,3 + U/100 metres, amb un minim de 5 m per a edificis i construccions.
1,5 + U/100 metres, amb un minim de 2 m per a boscos, arbres o massa d’arbrat.
(U= Tensié composta en kV)

Article 12. De les aigiies per a subministrament public i privat

La instal-laci6 de noves activitats insalubres o nocives que, per la seva situacio o el seu vessament d’aigiies
residuals, suposin un risc de contaminaci6 o d’alteracid6 de la potabilitat d’aigiies destinades a
subministrament, no podra autoritzar-se si no compleix les condicions del Reglament de policia d’aigiies i
dels seus cursos. Les condicions de depuracio i els limits de toxicitat s’hauran de regular segons 1’article
18 del Reglament d’activitats molestes, nocives, insalubres i perilloses.

Article 13. De les estacions depuradores i fosses séptiques

Les condicions minimes exigibles al projecte i I’execucié de les instal-lacions depuradores d’aigiies
residuals seran les establertes per la Norma NTE-ISD/1974 (“Instalaciones de salubridad: Depuracion y
vertido™).

Article 14. Dels espais lliures

1. Els espais lliures que formen part de I’estructura general i organica del territori ordenat per aquestes
Normes subsidiaries, d’acord amb alld que estableix 1’article 12 de la Llei del sol, son:

a. Zones verdes
b. Zones de proteccio i servitud

2. Les zones verdes previstes hauran de ser espais lliures d’us i domini ptblic en proporcid no inferior als
5 m2 per habitant establerts per I’apartat b de I’article 12 de la Llei del sol i dibuixats en els planols
d’ordenacid. En aquestes zones només seran permesos aquells usos compatibles amb la finalitat a qué estan
destinats aquests terrenys i quedara expressament prohibida la construccié de qualsevol tipus d’edificacio.

3. Les zones de proteccid i servitud

3.1. Les zones de proteccio i servitud son espais de domini i Us privat susceptibles d’expropiaci6 o cessid
per a la proteccid de sistemes o elements singulars. Son les segiients:

a. Els terrenys contigus al sistema de comunicacié de la xarxa viaria principal (carretera comarcal
C-250). L’amplada afectada per aquesta classificacid és 1’establerta a I’informe del Serveis
Territorial de Carreteres: 28,50 metres.

b. Els terrenys de proteccid de les instal-lacions técniques urbanes i altres serveis dels edificis amb
cert valor historic i paisatgistic. L’ambit de les arees afectades per aquesta qualificacid és la que
s’assenyala en els planols corresponents d’aquestes Normes subsidiaries.

c. Els terrenys que, en trobar-se situats a prop de les rieres, han d’estar lliures d’edificacions.

3.2. A les edificacions existents en aquests espais o zones de proteccid, només podran fer-s’hi les obres de
reparacio que en demanin la imatge, higiene i conservacio. Hi quedara prohibida, per tant, la construccio
de noves edificacions.
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3.3. Els terrenys que constitueixin les zones de proteccio i servitud, mentre no s’expropiin o es cedeixin,
seran de domini i s privat i només s’hi permetran aquells usos propis de 1’explotacio natural de la terra
(planters, cultius, conreus, jardins, etc.) o la formaci6 d’accessos laterals. S hi prohibeix, doncs, qualsevol
tipus de construccio.

3.4. Els espais de proteccio de riera definits com a “PR” al planol d’ordenacio del veinat de la Vila, es
regiran per les disposicions anteriors d’aquest article i, a més, en cas de ser immediatament contigus a
una zona edificable, podran compatibilitzar-se com a part integrant d’aquesta zona només als efectes de
compliment dels parametres de parcel-la minima i de reduccio de la separacio minima exigida de
Iedificacio respecte del limit de parcel-la, que es podra desplagar, com a maxim, fins a la mateixa linia de
delimitacio entre la zona edificable i la de proteccio, de manera que sempre quedi una amplada lliure de
parcella de 6 metres al llarg de tot ’espai que ocupi [’edificacio.

Aquesta incorporacio s’haura de fer sempre amb l'informe previ favorable de 1’Agencia Catalana de
I’Aigua, i només podra manifestar-se sobre el terreny (al marge de les condicions imposades per |’esmentat
organisme) amb una tanca de filat metal-lic i/o vegetal sense cap més element d’obra que els propis de
fonament, enterrats, per a subjeccio i estabilitat. En cap cas, doncs, s hi podra aixecar cap altra mena
d’edificacio o instal-lacio vinculada a la parcel-la (porxos, coberts, piscines, barbacoes, etc.).

D’acord amb I'article 6 de la Llei d’aigiies, la distancia minima de la tanca de parcel-la respecte del marge
de la llera corresponent amb qué limita, haura de ser de 5 metres. (Modificacio puntual de les NSPL.
Aprovacidé definitiva CTUG: 6.03.2002. Publicacié DOGC: 29.07.2002).

3.5. A efectes del compliment dels parametres de parcel-la minima, ocupacio maxima i edificabilitat
maxima de les zones que hi son contigiies, i que estan definides al titol 11, capitol I, seccio Il d’aquestes
Normes urbanistiques, les zones de proteccio i servitud grafiades amb ratlla discontinua als planols
d’ordenacio de les normes subsidiaries de Llambilles podran sumar, a la de les parcel-les de les zones
contigiies esmentades, la part de la seva superficie compresa entre la ratlla discontinua i [’alineacio on
hagi de situar-se la tanca de parcella d’acord amb les determinacions dels organismes competents
(Agencia Catalana de 1’Aigua per a rieres i Serveis Territorial de Carreteres per a la C-65). (Modificacio
puntual de les NSPL. Aprovacio definitiva CTUG: 6.03.2002. Publicaciéo DOGC: 30.05.2002).

Article 15. Dels equipaments comunitaris

1. Aquestes Normes destinen a equipaments comunitaris, com a elements de 1’estructura general o organica
del territori, els terrenys i les edificacions grafiades en el planol corresponent.

2. Els tipus d’equipaments comunitaris que consideren aquestes Normes son:

Centre social
Magatzem municipal d’usos directament vinculats a la conservacio i el manteniment de [’espai
lliure sota el qual se situa. (Segons determinacions de I'article 64.b.2 d’aquestes Normes).
(Modificacio puntual de les NSPL. Aprovacio definitiva CTUG: 6.03.2002. Publicacio DOGC:
29.07.2002).

a. Equipament sanitari i administratiu
b. Equipament escolar

c. Església parroquial

d. Cementiri

e.

A

Article 16. Dels ecosistemes, ’ambientacio i el paisatge

Compatibilitzar 1’explotacio dels recursos naturals amb la proteccié de 1’equilibri ecologic, I’ambientacio i
el paisatge constitueix un dels objectius d’aquestes Normes subsidiaries.

Per aix0, en qualsevol procés urbanitzador caldra fer un estudi de la incidencia en el medi natural on
s’intervingui i introduir-hi les mesures correctores necessaries per mantenir al maxim ’equilibri ecologic,
ambiental i paisatgistic de la zona.
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Capitol I1: Normes d’ordenacio per als diferents tipus de sol

Seccio I: Determinacions generals

Article 17. Disposici6 general

Per edificar sobre qualsevol terreny del terme municipal de Llambilles, caldra sotmetre’s a les
determinacions o normes especifiques del tipus de sol en queé es trobi classificat i a I’obtenci6 prévia de la
llicéncia corresponen.

Article 18. Llicéncies

La concessio de llicéncies quedara regulada pel que disposen els articles 178, 179 1 180 de la Llei del sol.
Les ordres d’execuci6 o suspensié d’obres o altres usos quedaran regulades pels articles que van des del
181 al 188 de la Llei del sol. La inspeccid urbanistica vindra determinada pels articles 189 i 190 també de
la Llei del sol.

Article 19. Plans parcials

1. El sol apte per urbanitzar definit per aquestes Normes subsidiaries s’haura de desenvolupar sempre
mitjangant plans parcials, d’acord amb allo que disposa I’article 5 del Reglament de planejament, i s’haura
de tramitar i aprovar d’acord amb la legislacié vigent en cada moment.

2. Els plans parcials s’hauran d’elaborar d’acord amb allod que disposen els articles que van del 43 al 56 del
Reglament de planejament i hauran de contenir tant els documents previstos en els articles que van del 57
al 64 del mateix Reglament com els que es derivin de les determinacions establertes per la Llei de proteccio
de la legalitat urbanistica 9/1981 de 18 de novembre.

Article 20. Projectes d’urbanitzacio

1. Caldra formular projectes d’urbanitzacidé per portar a la practica tant les determinacions d’aquestes
Normes subsidiaries en sol urba com les establertes pel pla parcial en el sol apte per urbanitzar. Aquests
projectes, s’hauran de redactar d’acord amb el contingut i les determinacions de la legislaci6 vigent.

2. Abans que s’aixequi I’edificacio, o simultaniament amb la seva execucid, s’han de portar a terme les
obres d’urbanitzaci6 establertes per aquestes Normes o pel pla parcial i desenvolupades pel projecte
d’urbanitzacié corresponent. Tant el Pla parcial com el projecte d’urbanitzacié han d’estar aprovats
definitivament abans d’efectuar-s’hi cap obra.

Els serveis de subministrament d’aigiies, 1’evacuaci6é d’aigiies residuals i pluvials, I’enllumenat public,
I’encintat de voreres i la pavimentaci6 de la calgada s’hauran de resoldre d’acord amb la normativa prevista
per la legislacio vigent.

Article 21. Estudis de detall

Es regiran per la normativa establerta en els articles 65 i 66 del Reglament de planejament urbanistic.

Seccio II: sol urba
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Article 22. Definicié i delimitacié

Es el sol delimitat amb aquesta classificacio d’acord amb les disposicions de I’article 68 del text refos de
la Llei del sol. La delimitacié queda reflectida en el planol normatiu O-02 (“classificacio del sol”).
Article 23. Tipus d’ordenacié

El tipus d’ordenaci6 que es proposa per a aquest tipus de sol és 1’edificaci6 aillada i entre mitgeres detallat
en el titol IIT d’aquestes Normes. La regulacié dels usos, les intensitats i els parametres edificatoris per a
aquests tipus d’ordenaci6 quedaran determinats per la zonificacio.

Article 24. Condicions per a I’edificacié

A més de les especifiques per a cada Gs concret que es defineixen en aquesta normativa, caldra que la
parcel-la de sol concreta tingui la consideracid de solar d’acord amb ’article 82 de la Llei del sol o bé amb
les determinacions de I’article 39 i els concordants del Reglament de gestio urbanistica de la Llei del sol.
També caldra, quan es consideri necessari, redactar estudis de detall d’acord amb les especificacions de
I’article 65 i els concordants del vigent Reglament de planejament.

Article 25. Poligons i unitats d’actuacié

Les cessions de sol establertes per I’article 83.3 de la Llei del sol i la distribuci6 justa entre propietaris dels
beneficis i les carregues derivades del planejament en sol urba, es faran d’acord amb 1’article 117.3 de la
Llei del sol i amb I’article 16 de la Llei de mesures d’adequacié de I’ordenament urbanistic de Catalunya.
L’ambit de sol urba qualificat de “industrial” 1 “mixt” (zones 5 i 4 respectivament), amb la inclusid de les
arees lliures verdes i els equipaments adjacents, haura de constituir una unitat d’actuacié a efectes de gestio

i cessio de les arees lliures d’equipament.

El projecte d’urbanitzacid corresponent a aquesta unitat d’actuacié haura de preveure el cabal suficient
d’aigua i la instal-lacio dels elements corresponents establerts per la NBE-CPI-82.

Seccio I1I: Sol apte per urbanitzar

Article 26. Definicio i delimitacié

Es el sol delimitat amb aquesta classificacio d’acord amb I’article 79 de la Llei del sol i el 93 del Reglament
de planejament.

La delimitaci6 és la que es grafia en el planol normatiu O-02 (*1) de “classificacio6 del sol.

Article 27. Tipus d’ordenacid

El tipus d’ordenacié que es proposa per a aquesta classe de sol és el d’edificacio aillada, d’acord amb els
parametres detallats als articles 72 i 73 d’aquestes Normes.

No obstant aixo, al SAU “Les Riboltes”, el pla parcial que el desenvolupi podra modificar-hi el tipus
d’ordenaci6 proposada pel d’edificacié en alineacid de carrer, sempre que en mantingui els parametres de
“densitat maxima bruta” (10 hg/ha), “coeficient d’edificabilitat global o brut” (0,25 m2 st/ m2 sl) i “alcada
maxima de I’edificacio” (7 m de correspondéncia a PB + 1PP).
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Article 28. Condicions per a I’edificacio

Per poder edificar en el sol inclos en aquesta classificacid sera condicidé necessaria i indispensable que
previament s’hagin redactat i aprovat definitivament el pla parcial d’ordenacio i els projectes de
parcel-lacio, urbanitzacié i compensacié d’acord amb les determinacions de la Llei del sol i els seus
Reglaments.

A més, i com a conseqiiéncia d’aix0, la parcel-la que es vulgui edificar haura de tenir la consideraci6 de
solar d’acord amb les determinacions de 1’article 82 de la Llei del sol i/o haura de complir allo que es
disposa a I’article 14 del Reglament de gestio urbanistica.

Article 29. Poligons d’actuacio

Els poligons en qué ha d’executar-se el pla parcial corresponents al sol apte per urbanitzar s’hauran de
delimitar quan sigui procedent d’ofici o a petici6 dels particulars interessats d’acord amb les determinacions
de P’article 118 de la Llei del sol. La delimitacié d’aquests poligons s’haura de fer d’acord amb el que
estableix I’article 117.2 de I’esmentada Llei del sol.

Seccio IV: Sol no urbanitzable

Article 30. Definicio

1. Es classifica com a sol no urbanitzable del terme municipal aquell que aquestes Normes no inclouen no
en el sol urba ni en el sol apte per urbanitzar. Aquests terrenys, al marge d’impedir-los la seva incorporacio
als fins urbans, cal protegir-los i conservar-los pels seus valors agricoles, forestals, paisatgistics, ecologics,
historics i culturals a fi d’evitar-ne la degradacid, i també per radé de la defensa de la flora, la fauna i
I’equilibri ecologic.

2. El s0l no urbanitzable quedara regulat pel que es disposa en aquestes Normes.
Els plans especials que puguin elaborar-se per al seu desenvolupament o per concretar-ne alguns aspectes,
hauran de respectar les previsions d’aquesta normativa, a més de la legislacié vigent referent a la proteccié
i conservaci6 del medi natural.
Només s’hi admetran els usos que hagin estat explicitament declarats en aquesta normativa.
3. La zona corresponent al massis de les Gavarres que es troba dins el terme municipal es regira pel que
disposa aquesta normativa i pel Decret 328/1992 de 14 de desembre, corresponent al PEIN, i per les Normes
especials de proteccido del medi natural i del paisatge de les Gavarres a partir del moment de la seva
aprovacio.
Article 31. Zones en sol no urbanitzable
Dintre del sol no urbanitzable definit en aquestes Normes, s’hi diferencien les zones segiients:

- Zona 6: Rustica

- Zona 7: Forestal

- Zona 8: D’especial proteccio paisatgistica i ecologica

Totes elles queden definides en el titol I1I d’aquestes Normes i es corresponen amb les que es grafien en el
planol d’ordenacio.
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Article 32. Usos permesos en aquest tipus de sol

1. Al sol no urbanitzable, només s’hi admetran aquells usos que en siguin propis (conseqiiéncia del seu
caracter agropecuari i forestal) i que hagin estat explicitament declarats en aquesta normativa.

En canvi, no se n’admetra cap que sigui contrari als esmentats fins de proteccio agricola i forestal i al de
defensa de 1’equilibri ecologic. Per tant, quedaran prohibits els usos industrials de nova implantacié que no
tinguin relacio directa i provada amb els fins definits.

2. No obstant i aix0, s’admeten els usos i les edificacions actualment existents i legalment establerts en el
moment de 1’aprovacié d’aquesta normativa.

3. Abans de sol-licitar el permis d’obra per a aquelles instal-lacions de tipus industrial o d’emmagatzematge
que siguin propies d’aquest tipus de sol, s’haura de formular la peticié d’obertura de I’activitat prevista
mitjangant un projecte i una memoria on se’n descriuran les caracteristiques amb tota la concrecio i els
detalls necessaris. Aquest projecte haura d’incloure un estudi d’impacte ambiental de I’activitat sobre el
medi ambient, amb referéncia explicita a aspectes importants com ara la contaminacié de ’aire, la
modificaci6 del paisatge, I’abocament de residus, etc. Si aquesta peticio d’activitat s’admet a tramit, s’haura
de trametre a la Comissié d’ Activitats Classificades.

Els sol-licitants quedaran obligats a incorporar les mesures correctores que se’ls imposin. Amb aquesta
finalitat, es podra fixar una garantia de diposit fins a la instal-lacio i el correcte funcionament dels elements
necessaris per a les correccions considerades.

4. Les edificacions actualment existents i legalment establertes en el moment de 1’aprovacié d’aquesta
normativa podran canviar el seu mitjangant la peticié prévia d’obertura de la nova activitat i complint les
condicions establertes en el punt anterior d’aquest article, a més de seguir el procediment establert.

En aquest suposit hi hauria també incloses aquelles activitats que, tot i no correspondre a usos propis
d’aquest tipus de sol, hi s6n compatibles, com ara les d’oci i esbarjo, restauracio, etc.

Article 33. Concepte de nucli de poblacio i prohibicié de parcel-lacié

1. En cap cas, els processos d’edificacio i ocupacidé d’aquest tipus de sol no podran implicar la formacié de
nucli de poblacid, ni la divisié de parcel-les, ni ’origen de processos de parcel-lacio.

2. S’entendra que hi ha perill de formacié de nucli de poblacié quan, per a usos diferents dels vinculats a
les explotacions agricoles, apareguin tres noves edificacions, separades menys de 50 metres entre elles, dins
una area inclosa en una circumferéncia de radi inferior a 150 metres.

3. També s’estableix que, per evitar la formacié de nucli de poblacid, 1’autoritzacio per a la construccio
d’un habitatge unifamiliar aillat només podra atorgar-se si la finca adscrita a 1’edificaci6 t€ una superficie
minima de 15.000 m2. Aquesta superficie minima no podra ser fisicament discontinua, llevat que sigui un
pas o cami allo que divideixi la finca.

4. Quedaran prohibides les parcel-lacions, divisions o segregacions de terrenys que incorrin en qualsevol
de les situacions segiients:

a. Que donin lloc a superficies inferiors o que estiguin per sota de les previstes a la legislacio agraria.
b. Que la finca estigui vinculada a una construccio existent i es consideri indivisible per aplicacié de

la normativa sobre superficies minimes de terreny lligades a construccions en sol no urbanitzable.
¢. Que no tinguin accés a la xarxa de camins rurals, d’acord amb els planols cadastrals existents.

En aquest sentit, es considerara parcel-lacié la divisid o segregaci6 de parcel-les que siguin inferiors a la
superficie exigida com a unitat minima de cultiu i que, actualment, la legislacié especifica fixa en:

- 1,25 ha per a regadiu

- 4,50 ha per a seca
- 25,00 ha per a forestal
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5. Qualsevol procés de parcel-lacido rastica representara un perill de formacié de nuclis urbans o
d’urbanitzacio i, per tant, haura de ser objecte d’expedient d’infraccid urbanistica per avaluar les
responsabilitats i sancions que es derivin de la situacid, al marge que també s’haura d’obligar al restabliment
de I’ordre urbanistic alterat.

La infraccio6 urbanistica de parcel-lacié que pugui donar lloc a un nucli de poblacio és independent d’aquella
que es pot originar per causa de les caracteristiques técniques de les edificacions o les instal-lacions que es
pretengui de col-locar sobre les parcel-les.

Article 34. Condicions generals i tipologia de les edificacions en sol no urbanitzable

1. Atesa la fragilitat del medi natural i amb la finalitat que les noves edificacions que s’aixequin en sol no
urbanitzable causin el minim impacte paisatgistic i ecologic, caldra que compleixin les condicions que tot
seguit es detallaran.

a. Pendent del terreny. Es considerara terreny no edificable aquell que tingui un pendent superior al
50%, per tal de reduir I’'impacte de 1’edifici pel que fa a erosio i esllavissament.

b. Proteccid de la vegetacio. Només es podran talar arbres en una quantitat minima i imprescindible;
aquesta accié queda subjecta, a més, a 1’obtencio de la llicéncia municipal corresponent. Caldra,
doncs, situar I’edificacioé preferentment en indrets on no sigui necessaria la tala d’espécies arbories
existents.

c. Proteccid hidrologica. No es permetra I’edificacio a prop dels rius, les rieres i els torrents, en una
franja minima de 25 metres comptada a cada banda de la llera, i paral-lela a aquesta. Tampoc no
es permetra cap construcciod que impliqui I’ocupacio o la tala dels boscos de ribera existents.

d. Proteccio del paisatge. No es permetra cap construccié sobre turons i carenes atés 1’elevat grau
d’impacte visual que suposa la intervencio en aquests espais.

e. Moviments de terres. Només s’admetran els minims i no podran significar la creacidé de murs o
talussos de més de 3 metres d’alcaria. En casos excepcionals, i només per raons molt justificades,
I’ Ajuntament podra autoritzar-ne que superin les condicions anteriors.

f.  Tanques. Només es permetran les tanques que responguin a motivacions d’us agricola o ramader,
propi de I’explotacio de la finca. En aquest cas, hauran de ser vegetals o de filat metal-lic de color
verd barrejat amb elements vegetals, amb una algaria maxima exterior d’1,80 metres i col-locades
a una distancia minima de 5,00 metres de I’eix del cami amb qué limitin. Aquest minim passara a
ser de 10,00 metres si en lloc d’un cami veinal es tractés d’una carretera de la xarxa viaria principal,
tot i que en aquest cas podria arribar a ser superior si aixi ho establissin els organismes competents
en I’informe preceptiu.

Les parets d’obra queden expressament prohibides.
En el cas de finques que no estiguin destinades a 1’explotacio agricola i ramadera, no se’n permetra
el tancament perimetral indiscriminat. En tot cas, si les raons de seguretat d’habitatges ho
exigissin, s’admetra el tancament de I’entorn immediat d’aquests (amb els mateixos materials i
alcaria expressats anteriorment); en cas que aquest entorn immediat limités amb algun cami
existent, també se n’hauria de separar els 5,00 o 10,00 metres de ’eix.
La concessid de permis per a la construccié de tanques que limitin amb camins publics haura de
quedar sempre supeditada al compliment de les condicions segiients:
f.1. La neteja i ’esbrossada, per part del sol-licitant, de I’espai restant entre el cami
existent i la nova tanca, simultaniament a la instal-laci6é d’aquesta.
f.2. La cessio d’aquest espai a I’Ajuntament, per tal d’integrar-lo a la xarxa publica de
camins del terme municipal.

g. Anuncis publicitaris. En queda expressament prohibida la col-locacio en aquest tipus de sol.
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h. Barraques. Per tal d’evitar la proliferacié indiscriminada d’edificacions en aquest tipus de sol, no
s’admetra la construccioé de barraques en tot el sol no urbanitzable.

2. Els habitatges de nova planta situats al sol no urbanitzable, amb caracter general hauran de complir les
condicions segiients:
- Acreditar una propietat d’1,50 ha el sol de regadiu, 4,50 ha al sol de seca o 25,00 ha al
so0l forestal, per a cada habitatge d’is familiar.
- Tenir la finca inscrita en el Registre de la Propietat com a indivisible en el moment de
sol-licitar el permis d’obra.
- No originar la formaci6 d’un nucli de poblacio.
- Preveure el sistema de depuraci6 d’aigiies residuals.
- Proposar un volum maxim d’edificacié de 1.000 m3 per unitat minima de conreu que, en
cap cas, no podra donar lloc a un edifici amb més de 450 m2 construits.
- Acreditar que 1’s sera d’habitatge familiar amb vinculacio a ’explotacid, ramadera o
forestal, o a I’elaboracid de productes que se’n derivin.
- Projectar els edificis amb materials de bona qualitat, adequats a I’entorn i amb composicio
i tipologia propies de les edificacions tradicionals existents al sol no urbanitzable.

3. Les construccions que s’admetin hauran d’adaptar-se a les caracteristiques tipologiques de 1’arquitectura
vernacula i tradicional, amb els adaptacions accessories que siguin necessaries per aconseguir-hi les
condicions de vida actuals.

S’hi prohibeix, doncs, expressament, la construccié d’altres tipologies caracteristiques de sectors urbans.

4. Quan se sol-liciti llicéncia d’obres en una finca on hi hagi altres edificacions abandonades o en mal estat,
se’n supeditara la concessio a I’arranjament o la rehabilitacié d’aquestes construccions.

Article 35. Tramitacio de les sol-licituds d’intervencié en sol no urbanitzable

1. Les sol-licituds d’edificacié i ocupaci6 del sol que es puguin admetre, d’acord amb les disposicions
d’aquesta normativa, s’hauran de tramitar segons les previsions de 1’article 127.1.b del TRC, i necessitaran
I’informe previ favorable de la Conselleria d’ Agricultura, Ramaderia i Pesca.

2. Les altres sol-licituds que s’efectuin per a intervencions diverses en el sol no urbanitzable, hauran de
comptar sempre, al marge de 1’acceptaci6 inicial de I’ Ajuntament, amb els informes favorables de tots els
organismes competents que hi tinguin incidéncia (Departament de Medi Ambient, Junta d’Aigiies,
Comissio d’Activitats Classificades, Comissié d’Urbanisme de Girona, etc.).

3. En tots els suposits d’autoritzaci6é en que intervingui la Comissié d’Urbanisme de Girona, se seguira el
procediment establert en I’article 44 del Reglament de gestid urbanistica.

Article 36. Proteccié de camins rurals, cursos fluvials i altres elements d’interés

1. Per la seva significacié com a elements basics de I’estructura del sol no urbanitzable, es conservara i
protegira I’actual xarxa de camins rurals existent. Se’n prohibeix I’obertura de nous i, en general, de
qualsevol tipus de vial, llevat dels que tinguin finalitats relacionades amb les explotacions agraries o la
prevencio i extincié d’incendis.

Qualsevol altre cas haura de ser objecte d’un pla especial que defineixi amplades maximes inferiors a 5,50
metres, radis minims de 15,00 metres i pendents maxims del 9% (o fins al 10% en trams de llargada inferior
a 250,00 metres); que, a més, concreti afermats i desguassos i que, finalment, limiti al maxim els moviments
de terres i la formacio de murs de contencio.

Les construccions permanents autoritzades en el sol no urbanitzable hauran de separar-se un minim de 15
metres de I’eix del cami rural, i les de caracter provisional un minim de 10 metres d’aquest eix.

2. Les zones corresponents a lleres de rius, rieres i torrents, i les vores dels cursos naturals d’aigiies,

comptaran amb una franja de proteccié coincident amb la definida en I’aparat ¢ de I’article 34 d’aquestes
Normes.
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3. Les zones on hi hagi una captacio o fluéncia natural d’aigua quedaran protegides en un radi de 25 metres.

4. Els terrenys descrits en els tres punts anteriors no podran ser edificats ni destinats a utilitzacions que
impliquin una transformacio6 de les seves condicions naturals actuals; només s’hi admetran intervencions
encaminades a la seva conservacio.

S’hi prohibeixen expressament els moviments de terres, les extraccions d’arids i I’alteracio de la vegetacid
existent.

5. En el termini maxim de dos anys des de 1’aprovacié d’aquesta modificacié es confeccionara un planol
detallat amb la xarxa de camins locals, la xarxa fluvial de rieres i torrents i les xarxes d’infraestructures i
serveis existents al sol no urbanitzable, amb descripcié pormenoritzada de les seves caracteristiques.

Article 37. Edificis existents en sol no urbanitzable
1. Habitatges

Als habitatges existents en sol no urbanitzable que no estiguin afectats per algun sistema o element de
I’estructura general i organica, podran fer-s’hi obres de reforma i ampliacidé segons el percentatge
d’augment del volum actual que es detalla a continuacio.

a. 30%: Habitatges vinculats a explotacions agricoles, ramaderes o forestals.
En aquests habitatges, a més, s’hi permet I’ampliaci6 fins a la constitucié de dos habitatges en un
mateix edifici, sempre que sigui per a residéncia de familiars amb vincles de primer grau, tot i que
aquests no es dediquin a activitats agricoles, ramaderes o forestals.
Aquesta ampliacié no podra donar lloc, en cap cas, a un augment de volum de 1’edifici construit
superior al 50%.

b. 30%: Habitatges no vinculats a explotacions agricoles, ramaderes o forestals que no han sofert
ampliacions des de ’aprovacio de les Normes subsidiaries de 1985.

c. 15%: Habitatges no vinculats a explotacions agricoles, ramaderes o forestals que han sofert
ampliacions des de 1’aprovacio de les Normes subsidiaries de 1985 o que, sense haver-ne tingut,
estan situats en finques de més de 5.000 m2, perod de superficie inferior a la unitat minima de
conreu.

d. 0%: Habitatges no vinculats a explotacions agricoles, ramaderes o forestals construits en finques
de superficie inferior a 5.000 m2.
Aquests habitatges, en cas de complir amb les correccions d’irregularitats que s’esmenten en
I’annex 1, podran obtenir permis per a obres de reforma i consolidacio.

Les ampliacions i/o reformes esmentades en els quatre punts anteriors (a, b, ¢, d) només es permetran quan
no impliquin canvis fonamentals en 1’aspecte exterior de 1’edificacié i dins els processos logics de la
tipologia i els materials d’acabat propis d’aquest tipus de sol.

2. Industries

Les industries existents i legalment establertes en sol no urbanitzable que no estiguin afectades per algun
sistema o element de 1’estructura general i organica podran mantenir la seva activitat i se’ls podra permetre
de fer-hi obres de reforma i ampliacio segons el percentatge d’augment del volum actual que es detalla a

continuacio.

a. 30%: Industries o edificis que acullen activitats propies del sol no urbanitzable i que no han sofert
cap ampliacio des de 1’aprovacio de les Normes subsidiaries de 1985.

b. 15%: Industries o edificis que acullen activitats propies del sol no urbanitzable i que han sofert
alguna ampliacié d’eng¢a I’aprovacioé de les Normes subsidiaries de 1985.
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c.  0%: Industries o edificis que, tot i trobar-se en sol no urbanitzable, acullen activitats que no son
propies d’aquest tipus de sol.
Aquestes industries o edificis, en cas de complir amb les correccions d’irregularitats que
s’esmenten a I’annex 1, podran obtenir permisos per a obres de reforma i consolidacio.

En qualsevol cas de reforma o ampliacié permesa, sera obligatoria la plantada d’arbres al voltant de tot el
perimetre de les instal-lacions industrials, a fi de preservar-ne el paisatge.

Les ampliacions, que sempre hauran de ser contigiies a 1’edifici existent, s’hauran de fer en una tnica
intervencid i hauran de separar-se un minim de 10 m de les partions, 15 m de ’eix dels camins i les
distancies establertes a les franges de proteccio definides per la Llei de carreteres.

La tramitaci6 de la llicéncia d’ampliacid seguira el procediment establert al punt 3 de 1’article 32 d’aquesta
normativa, i es fara a partir del projecte i la documentacié que s’hi exigeixen. A més, sera obligatori
presentar-hi un estudi dels impactes ambientals de ’activitat sobre el medi, la contaminacié de 1’aire, la
modificacié del paisatge, 1’abocament de residus, el desguas de fluids a torrents, rius i rases de reg o

drenatge, etc. La sol-licitud haura d’indicar les mesures correctores incorporades per evitar els efectes
detectats en 1’estudi d’impacte i haura de proposar-hi garanties de compliment.

Capitol III: Normes d’urbanitzacio

Article 38. Ambit d’aplicaci6

Aquestes normes d’urbanitzacié seran d’aplicacio obligatoria tant en els plans parcials i els projectes
d’urbanitzacié com per regular aquells aspectes que no fossin previstos pels plans d’ordenacio.

Article 39. Abastament d’aigua

La dotacié minima d’aigua potable a les zones residencials haura de ser superior a 150 litres per habitant i
per dia. (Els habitants s’hauran de justificar a partir dels volums edificables previstos). A les zones

industrials, n’hi haura prou amb 20 m3 per habitant i per dia.

Es considera que és aigua potable la que compleix amb les condicions previstes per la Prefectura Provincial
de Sanitat.

Per al reg i altre usos similars, es considerara la quantitat d’aigua que justifiquin les caracteristiques de
I’ordenacio.

La capacitat minima dels diposits haura de calcular-se per al consum total d’un dia punta.

Article 40. Sanejament

El cabal que s’ha de tenir en compte per al calcul del sanejament ¢s el mateix que el que es calculi per al
subministrament d’aigua, llevat del que es preveu per a reg.

Totes les canonades hauran de ser subterranies i hauran de seguir el tragat de la xarxa viaria i els espais
lliures d’us public.

Per fer abocaments al subsol (sempre amb depuracid prévia), caldra demostrar-ne documentalment les
condicions de permeabilitat mitjangant un informe geologic.

L’evacuacio d’aigiies residuals s’haura de fer normalment mitjangant una xarxa de clavegueram adequat
per a la zona que hagi de servir i col-locada per sota de la xarxa d’aigua potable.
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Article 41. Energia eléctrica i enllumenat piblic

La dotacié minima d’energia eléctrica per a is domestic haura de ser de 0,8 kWh per habitant.

Les linies de distribucié de 1’enllumenat public hauran de ser subterranies i les corresponents a usos
domestics podran ser subterranies i les corresponents a usos domeéstics podran ser subterranies o aéries. En
els casos en qué no es col-loquin soterrades, s’haura de preservar 1’aspecte estétic tant de les linies com de
les instal-lacions de transformacio i altres elements accessoris.

Article 42. Tractament de residus

S’haura d’estudiar el problema d les deixalles i les escombraries amb la profunditat que es mereix un aspecte
tan fonamental per al bon funcionament de la comunitat.

Per calcular-ne el volum, s’agafara com a mitjana aproximada la quantitat de 0,5 kg per habitant i dia.
Les deixalles s’hauran d’abocar a estacions de recollida definitives o intermédies, especialment preparades,

que s’hauran de situar a una distancia minima d’1,5 km del nucli de la poblacié més propera, o a la mateixa
distancia en linia recta de la zona apta per urbanitzar que pogués haver-hi.

Capitol I'V: Normes d’edificacio

Seccio I: Condicions fisiques

Article 43. Alineacions i rasants

Les alineacions i rasants a que hauran d’ajustar-se les construccions seran les que es defineixin en els plans
parcials corresponents un cop aprovats, i les indicades per aquestes Normes per al sol urba.

Article 44. Alineacio oficial de carrer

Es la que assenyalara el limit entre els espais publics destinats a vies, places, etc., i les parcel-les o solars
de propietat publica o privada, com a conseqiiéncia de les determinacions dels plans d’ordenacio que es
puguin redactar, i d’aquestes mateixes Normes.

Article 45. Edificis fora d’ordenacio

Els edificis i les instal-lacions aixecats abans de I’aprovacio d’aquestes Normes subsidiaries que poguessin
resultar en disconformitat amb les determinacions que s’hi estableixen, quedaran qualificats com a obres
fora d’ordenacio.

No s’hi podran fer obres de consolidacio, ni d’augment de volum, ni de modernitzacid, ni tampoc altres que
poguessin incrementar el seu valor d’expropiacio. Les Gniques obres que podran fer-s’hi son les petites
reparacions que exigissin la higiene, I’aspecte i la conservaci6 de I’immoble.

Tot i aix0, en casos excepcionals podran autoritzar-se obres parcials i de consolidacié quan no estigués

previst fer-ne 1’expropiacio o I’enderrocament en el termini de quinze anys comptats a partir de la data en
que es pretengués executar, d’acord amb 1’article 60 de la Llei del sol.
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Si alguna persona alienés terrenys que segons aquestes Normes no fossin susceptibles d’edificacio, o
edificis i industries fora d’ordenacio, haura de fer constar expressament aquestes qualificacions en el titol
d’alienaci6 corresponent.

Article 46. Vol i miradors

En edificis amb facana coincident amb 1’alineaci6 oficial del carrer, s’hi permetra la construccié de balcons
i miradors, sempre que aquests elements volin per sobre la vorera i a una algada superior a 3 m de la seva
rasant. Caldra complir, a més, que aquest vol o mirador sigui, com a maxim, 1/10 de ’amplada del carrer
0 que s’aboqui i que no sobrepassi la meitat de I’amplada de la vorera.

En edificacions amb fagana no coincident amb I’alineacié oficial del carrer, els vols i miradors hauran de
respectar les separacions establertes a cadascun dels limits de parcel-la amb qué afronti.

Article 47. Ocupacié maxima de la parcel-la

L’ocupacié maxima de 1’edificaci6 a cada parcel-la s’amidara per la projeccio ortogonal de tot el seu volum,
incloent-hi els cossos volats, sobre un pla horitzontal.

Article 48. Alcades reguladores

1. Les algades reguladores seran les al¢aries maximes dels edificis permesos per a cada zona en aquestes
Normes, o les definides en els plans parcials.

2. Per sobre de I’algada reguladora maxima, només podra construir-s’hi la coberta, que tant podra ser plana
com inclinada.

En el cas que sigui plana, la barana no podra sobrepassar 1,40 m d’algada respecte de la part superior de
I’ultim forjat ni 0,80 m respecte de 1’enrajolat del terrat o la coberta.

En el cas que sigui inclinada, el pendent maxim sera del 30% i no podra sobrepassar en cap punt els 2,40
m respecte de la part superior de I’tltim forjat. L’alcada de la coberta, en la linia d’intersecci6 del seu pla

inclinat amb el pla vertical de cadascuna de les seves faganes, no podra ser superior a 0,60 m.

3. Es permetra la construccié de badalots amb una alcada maxima de 2,40 m respecte de la cara superior de
I’ultim forjat i separats dels plans de fagana en una distancia minima igual a la seva algaria.

4. L’al¢ada minima lliure de cadascuna de les plantes d’un edifici d’habitatges, des del paviment fins al
sostre, haura de ser de 2,50 m.
Article 49. Separacions minimes

Les separacions minimes son les distancies a qué podra situar-se 1’edificacio i els seus cossos volats respecte
dels limits de la parcel-la.

S’estableixen, per a cada zona, les separacions minimes de les edificacions a la via publica, als altres limits
i entre edificis dintre una mateixa parcel-la.

Article 50. Amidament de les al¢ades reguladores

1. Per a edificacions amb fagana coincident amb 1’alineacio6 oficial del carrer, I’al¢ada reguladora sera la
distancia compresa entre la rasant de la vorera i la part superior del forjat més enlairat, amidada a la vertical

que passi pel punt mitja de la linia de fagana. En el suposit que la diferéncia de cotes entre els dos extrems
de I’edifici que es vol construir sigui superior a 1 m, s’haura d’esglaonar en tantes parts com sigui necessari.
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2. Per a edificacions aillades o amb fagana que no coincideixi amb 1’alineaci6 oficial del carrer, I’algada
reguladora sera la distancia entre el punt més baix de ’edifici que estigui en contacte amb el terreny i la
part superior del forjat més enlairat.

Article 51. Mitgeres al descobert i tanques

Les mitgeres (o altres tipus de paret assimilables a aquest concepte) que quedin vistes, hauran de fer-se amb
els mateixos materials d’acabat que la fagana de 1’edifici a qué pertanyin.

Amb caracter general, les tanques podran arribar a una algada maxima d’1,10 m amb materials d’obra. A
partir d’aquesta algada, només podra tancar la finca, parcel-la o solar amb reixat metal-lic o barreres
vegetals fins a un maxim d’1,82 m.

Article 52. Parcel‘la minima

Son les que es defineixen per a cadascuna de les zones.

S’admetran parcel-les de superficies menors que les determinades per a cadascuna de les zones si son
procedents de segregacions fetes abans de 1’aprovacio inicial de les Normes subsidiaries.

Article 53. Soterranis

Tindran la consideracié de soterranis o semisoterranis aquelles parts de I’edifici que es trobin compreses
entre el nivell del terreny modificat i la cara superior del forjat, amb una distancia que no superi 1’1,00 m.
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Per a I’enjardinament de les parcel-les, només es podran permetre moviments de terra que no superin en
+/- 1,00 m el nivell natural del terreny.
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Seccio II: Condicions d’us

Article 54. Classificacié dels usos
Els usos objecte de I’edificacio dintre del terme municipal de Llambilles es classifiquen en:

- Us d’habitatge

- Us d’industria

- Us agropecuari

- Us de comerg (inclou bars, restaurants i oficines)
- Us de garatge

- Us d’espectacles i activitats recreatives

Article 55. Us d’habitatge
En I’Gs d’habitatge, han de considerar-se les categories segiients:

a. Habitatges unifamiliars
b. Habitatges plurifamiliars

Article 56. Us industrial
En sol residencial, es podra permetre la instal-laci6 dels segiients tipus d’industries:

a. Industries artesanes o que no causin molésties als habitatges.
Comprenen els laboratoris i tallers de caracter familiar o individual que utilitzin maquines o
aparells moguts a ma o per motors de baixa poténcia que no transmetin molesties a I’exterior i que
no produeixin fresses, emanacions o perills especials.

b. Industries compatibles amb 1’habitatge.

Son els tallers o les petites industries que poden produir algunes molgsties (tolerables en major o
menor mesura, pero permissibles segons la seva situacio respecte de 1’habitatge) que no siguin les
seglients:

- Despreniment o emanacié de gasos, pols o pudors molestes

- Vibracions o sorolls excessius

- Acumulacié de transit

- Perills en general

Els magatzems i totes les industries que siguin incompatibles amb 1’habitatge (o sigui, que no compleixin
els apartats anteriors “a” i “b”) s’hauran d’instal-lar en zones qualificades d’industrials.
Article 57. Us agropecuari
a. Per a la construccié de granges, regiran les normes generals vigents en aquesta matéria, amb
informe previ de la Comissio d’Activitats Classificades i dels Serveis Territorials d’Agricultura
de la Generalitat de Catalunya.
b. Tot i aixd, en les zones en qué s’especifiqui, s’admetran en situacié contigua als edificis
d’habitatges i com a ocupaci6 secundaria, corts per al bestiar de granja o per al bestiar de servei o
consum familiar.

Article 58. Us de comerg

Només s’admetran els comergos al detall.
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Dintre d’aquest us s’hi inclouran, també, els bars, els restaurants i les oficines.

Article 59. Us de garatge

Als efectes d’aquestes Normes, es consideraran garatges els locals destinats a guardar els vehicles amb
motor mecanic, amb caracter habitual.

Els tallers de reparacio d’automobils es regiran per les determinacions establertes per a 1’us industrial,
encara que es trobin situats dintre d’un garatge.

Article 60. Us d’espectacles i activitats recreatives

L’Ajuntament podra denegar les llicéncies per a qualsevol d’aquests usos sempre que ho aconsellin les
circumstancies de qualsevol mena: transit, aparcament, molésties, perills, etc.

Seccio I1I: Normes de composicio estética

Article 61. Normes generals

a. Les construccions han d’adaptar-se a ’ambient estétic del sector per tal que no desentonin del conjunt en
que es trobin situades.

Es declara lliure de composici6 les faganes dels edificis, excepte en el cas que es projecti situar-los a llocs
on calgui, o simplement convingui, conservar-hi o establir-hi un caracter arquitectonic o urbanistic acusat;
en aquests casos es podra exigir la utilitzacié d’uns determinats materials o uns sistemes constructius
concrets. No obstant aixo, cal evitar sempre els efectes discordants entre les faganes d’una mateixa illa
(contigiies o simplement properes) a I’objecte d’obtenir un bon efecte urbanistic conjunt.

b. Veinat de la Vila i veinat d’Erols

Totes les edificacions que es construeixin en el veinat de la Vila propiament dit, i en el veinat d’Erols, no
han de desentonar de I’entorn. A aquest efecte, es prohibeix la utilitzacié de materials i colors que entrin en
conflicte amb els dominants a la zona, i també ha de tenir-se en compte, en la composicié de fagana, la
decoraci6 i la proporcié de les obertures d’acord amb les edificacions de caracter existents. Aquestes
condicions no pretenen impedir que les construccions es facin d’acord amb ’esperit i els sistemes de 1’época

en que es projecten, sind que volen vetllar perqué es cuidi meticulosament la seva integracioé segons les
indicacions generals anteriors i les concretes que s’especifiquen a continuacio.

b.1. Forma i volum

Les edificacions s’hauran de projectar de forma similar a les existents, conservant-ne la tipologia, amb
disposicié d’obertures com a resultat del procés constructiu o de 1’Us intern i mantenint els ritmes justificats
pels emprats en les edificacions contigiies o properes, o per ser els propis de la tradici6.

Soén recomanables els volums senzills i compactes, amb predomini dels plens sobre els buits.

No seran admeses les formes volumeétriques complexes o distorsionades.

b.2 Coberta

Les cobertes hauran de ser inclinades, a dos o quatre aiguavessos, amb un pendent no superior al 30% i
d’acord amb les disposicions de 1’article 48 d’aquestes Normes.

El material de coberta sera la teula arab vella procedent d’edificis restituits, o teula d’imitaci6 a la vella que
haura de ser acceptada pels Serveis Técnics Municipals.
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Les canals i els baixants de desguas de cobertes que siguin vistos, hauran de ser ceramics, de zenc o de
ferro fos. No s’admetra, en cap cas, I’us de plastics ni fibrociment.

En edificis alineats a vial, és obligatori I’is de canalera connectada a la xarxa publica, en tota la llargada
de la facana.

Els rafecs i cornises podran tenir una al¢cada d’entre 15 cm i 40 cm, amb una volada maxima de 50 cm.
Hauran de ser de seccié motllurada i continua, o bé amb cairats o peces ceramiques envellides. No
s’admetran, en canvi, els que es formin a partir de forjats volats.

Les xemeneies hauran de ser preferentment dels mateixos materials de fagana, amb dimensié maxima de
40 cm x 100 cm. També s’admetran les metal-liques pintades de la gamma de grisos foscos, amb seccid
quadrada o rodona constant maxima de 30 cm x 30 cm.

Sobre les cobertes només s’admetran, com a elements vistos, les xemeneies, els penells, les antenes de
televisid i, en casos de necessitat justificada, els parallamps. En canvi, no s’acceptaran que quedin vistos
terrats, badalots, llucanes, claraboies, finestres de teulada ni elements d’instal-lacions.

b.3. Faganes i acabats
A les faganes o altres murs exteriors de tancament, és recomanable:

- L’Gs dels arrebossats de colors clars de la gamma dels terrosos i els ocres.
- L’Gs de la pedra natural.

- La col-locacio de baranes de ferro, de dibuixos senzills.

- Lacol-locacié de fusteria natural o pintada de color similar al de facana.

En canvi, no hi seran admissibles:

- L’us de colors i tonalitats que contrastin amb 1’entorn urba.

- Elscanvis de color en la superficie d’una mateixa fagana o en diferents facanes del mateix
edifici, llevat de la diferenciacio d’elements singulars o sortints del pla principal, amb un
color de la mateixa gamma o tonalitat que el de la resta de 1’edifici.

- Les parets de mao, totxana o bloc de formigo vistos, quan siguin per anar arrebossats o
revestits.

- Els acabats d’arrebossat de ciment vist sense pintar.

- Les imitacions de pedra (estucats decoratius, pintures...).

- Les gelosies de ceramica i de vidre, les parets de vidre i els aplacats i plafons plastics o
metal-lics.

- La fusteria metal-lica sense pintar.

- Les tribunes tancades i els balcons de qualsevol mena, tret que tinguin una justificacid
compositiva i tipologica molt clara.

- Les caixes de persiana vistes i els forjats marcats a la facana.

b.4. Mitgeres

Quan, a conseqiiencia de diferents algades, profunditats edificables o altres causes puguin quedar mitgeres
vistes, s’hauran de tractar com a faganes principals. Per tant, hauran de tenir gruix i tractament similar a
aquestes, per assegurar el compliment de la normativa obligatoria sobre aillament térmic en tancaments
exteriors ja que no es permeten els envans pluvials d’obra ni els de fibrociment, i tampoc els materials
aillants vistos.

El color d’acabat haura de ser el mateix que el de les altres facanes.

b.5. Construccions auxiliars

Quan siguin permeses, hauran de ser objecte de sol-licitud de permis d’obra com si es tractés d’una
edificacio principal.
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Hauran de complir les mateixes condicions esteétiques de forma, volum i acabats que s’han descrit en els
apartats anteriors.

b.6. Tanques
S’hauran de complir les determinacions de ’article 51 d’aquestes Normes.

Les tanques que se situin davant d’espais publics se subjectaran, en tota la seva longitud, a les alineacions
que fixen els planols d’ordenaci6 del sol urba.

La part opaca de les tanques s’haura de fer amb pedra natural del pais col-locada de manera tradicional o
amb el material i color de fagana.

Quan la tanca hagi d’adaptar-se longitudinalment a diferéncies de cota, es fara amb un esglaonat maxim de
0,50 m, en qué I’1,10 m d’obra admeés sempre sera 1’algada maxima exterior.

L’al¢ada de la tanca, quan per ra6 d’haver-hi un nivell superior del terreny privat respecte de la rasant del
carrer s’hagi de construir un mur de contencio, es fara tenint en compte que aquest només podra arribar a
un maxim de 0,50 m sobre el nivell interior de la parcel-la i que, vista des del carrer, la tanca no podra
excedir en cap cas d’un total de 2 m.

b.7. Totes les sol-licituds de llicéncia d’obres hauran d’incloure les fotografies de 1’estat actual.

b.8. L’ Ajuntament podra refusar un expedient de sol-licitud d’obres quan els informes dels Serveis Técnics
Municipals o de la Corporacid considerin que no compleix les condicions estétiques assenyalades en aquest
article o que no s’integra prou a I’entorn existent.

Titol III: Regulacio dels usos i les intensitats per a les diferents
classes de sol, segons la seva zonificacio

Capitol I: Sol urba

Seccio I: Disposicions generals

Article 62. Zones

Segons les principals caracteristiques de la morfologia urbana, la tipologia dels edificis i els usos
predominants, es distingiran les zones segiients:

- Zones destinades a usos publics
- Vials i aparcaments
- Zones verdes
- Zones d’equipaments comunitaris

- Zones de domini i s privat

- Zona 1: Residencial en edificacié agrupada
o Zona la: Residencial en edificacio entre mitgeres
o Zona 1b: Residencial tradicional en edificaci6é adossada

- Zona 2: Residencial en edificacio aillada semiintensiva

- Zona 3: Residencial en edificacio aillada extensiva
o Zona 31 3a: Residencial en edificaci6 aillada d’intensitat 2
o Zona 3b: Residencial en edificacio aillada d’intensitat 3
o Zona 3c: Residencial tradicional en edificaci6 aillada
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- Zona 4: Mixta residencial — industrial en edificacio aillada

- Zona 5: Industrial en edificacio aillada

- Zona VP: Verd privat

- Zona P: Espai de proteccio

- Zona PR: Espai de proteccio de rieres (veinat de la Vila) (Modificacio puntual de les
NSPL. Aprovacio definitiva CTUG: 6.03.2002. Publicacio DOGC: 29.07.2002).

Seccio II: Zones destinades a usos publics

Article 63. Vials i aparcament. Definicié
a. Definicio

1. Son espais de domini i s public destinats a la relaci6 entre els ciutadans i que permeten I’accés tant als
espais privats com als publics i als edificis.

2. Els propietaris de sol urba, i d’acord amb el que estableix I’article 88.3.1, hauran de cedir gratuitament,
entre altres, els terrenys destinats a vials que estiguin al servei del poligon o la unitat d’actuacié
corresponent, i que estan representats en els planols d’ordenacidé amb tragat, rasant i amplades.

b. Usos i construccions permeses

Tots els relacionats amb la circulacio de persones i vehicles, i també amb 1’aparcament d’aquests ultims.

Article 64. Zona verda

a. Definicid

1. Constitueixen aquesta zona els espais de domini public i us public destinats a I’esbarjo i la relacié dels
ciutadans, amb predomini dels elements vegetals, i que poden estar equipats o no amb mobiliari urba i

elements de joc per a nens.

2. La zona verda grafiada en el veinat de la Vila, al costat de 1’església parroquial, correspon a la zona verda
del sistema general d’espais lliures que determina ’article 12.1.b de la Llei del sol.

b. Usos i construccions permesos

1. Els especifics per al compliment de les finalitats concretes que defineixen la zona verda.

2. A la zona verda grafiada al planol d’ordenacio del veinat de la Vila, a I’entorn de l’església parroquial,
es podra aprofitar el desnivell existent en relacio al vial contigu de nova creacio, a [’est, per a la
construccio d’un contenidor d’us municipal, sempre que [’ocupacio que es faci de I’espai lliure no sigui
superior al 10% de la seva superficie i que [’edificacio es disposi de forma completament soterrada
respecte de la topografia existent, de manera que la coberta continui formant part del conjunt de la zona
verda sense cap limitacio del seu us public. (Modificacio puntual NSPL. Aprovacio definitiva CTUG:
6.03.2002. Publicacio DOGC: 29.07.2002).

Article 65. Zona d’equipaments comunitaris

Constitueixen aquest tipus d’ordenacid, en sol urba, una série de centres d’equipaments que formen part de
I’estructura general i organica del territori i que son:

1. Centre escolar
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a. Correspon a una zona del sol urba, de domini i us public, destinat a acollir els equipaments necessaris
per a la poblacié de Llambilles en matéria d’ensenyament, i que es preveu que son de preescolar i d’EGB.

b. Els usos d’aquest centre seran els especifics per al compliment de les finalitats concretes que el
defineixen.

c. Quant a I’edificacid, es manté i es respecta 1’existent actualment, que podra ser objecte de reformes,
sempre que no impliquin augment de volum ni ocupacio.

d. En cas d’interrupcio indefinida de les activitats escolars per tancament de [’escola, aquest centre es
podra convertir en un espai polivalent per a activitats culturals o altres de similars que les necessitats del
moment poguessin aconsellar. (Modificacio puntual NSPL. Aprovacio definitiva CTUG: 6.03.2002.
Publicacio DOGC: 29.07.2002).

2. Equipament religios

a. Correspon a I’església parroquial existent en sol urba, destinada a cobrir les necessitats de la poblacio6 de
Llambilles en matéria religiosa.

b. Els usos d’aquest equipament seran els especifics per al compliment de les finalitats que el defineixen.

¢. Quant a I’edificaciod, es manté i es respecta I’actualment existent, que podra ser objecte de proteccid
especial mitjangant u projecte que adeqiii I’entorn a la situacié urbanistica projectada.

3. Centre administratiu i sanitari

a. Correspon a I’actual edifici de I’ Ajuntament, on s’acullen tant els equipaments administratius municipals
com els sanitaris, necessaris per a la poblacié de Llambilles.

b. Els usos d’aquest equipament seran els especifics per al compliment de les finalitats que el defineixen.

c¢. Quant a I’edificacio, es manté i es respecta I’actualment existent, que podra ser objecte de reformes
sempre que no impliquin augment de volum o ocupacio.

oo 7

Seccio I1I: Zones de domini i us privat

Article 66. Zona 1: Residencial en edificacié agrupada
1. Zona la: Residencial en edificacié entre mitgeres

a. Definicio: Correspon a una determinada agrupacié de cases entre mitgeres ja definida i
consolidada en el veinat de la Vila.
Parcel-la minima: No s’estableix.
Coeficient d’edificabilitat: 2 m2 sostre / m2 sol.
Superficie edificable maxima per edifici: No s’estableix.
Usos permesos a la planta baixa:
- Residencial
- Comercial, segons I’article 58 d’aquestes Normes
- Industrial, només la situacié “a” de ’article 56 d’aquestes Normes
- Agropecuari, només la situacié “b” de ’article 57 d’aquestes Normes
- Espectacles i activitats recreatives, segons 1’article 60 d’aquestes Normes
f.  Usos permesos a la planta pis: Unicament residencial.
Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: Un (1) habitatge per cada 80 m2 de sostre.
Separacions minimes:
- Avvial: ’edificacio se situara sobre I’alineaci6é de fagana grafiada en el planol 2.
- A limits laterals: 1’edificacio sera entre mitgeres.

oo o

B

23



Normes subsidiaries de planejament de Llambilles Text refos informatiu a 31/12/2023

J
k.
1.
m
n

- Profunditat: I’edificacio se situara sobre I’alineacié grafiada en el planol 2.
Aparcament: Es obligatori disposar d’una (1) plaga de garatge per cada habitatge. Es podra situar
a la planta baixa o, si aix0 no és possible, als terrenys del pati d’acord amb les condicions
establertes a I’article 69 d’aquestes Normes (“verd privat”).
Ocupacié maxima: 100%.
Algada reguladora maxima: 6,50 m (PB + PP).
Soterranis: No se n’admeten.
Edificis auxiliars: No se n’admeten.
Coberta: Haura de ser inclinada i amb teules ceramiques envellides.

(Cal tenir present, per a aquesta zona, 1’aplicacié de ’article 61 d’aquestes Normes).

2. Zona 1b: Residencial tradicional en edificacié adossada

c o

0 o o

g:—‘w%‘-

n.

Definicid: Correspon a determinats habitatges agrupats de manera irregular, ja consolidats, en el
veinat de la Vila.
Parcel-la minima: No s’estableix.
Cocficient d’edificabilitat:

- Edificis alineats a vial: 2 m2 sostre / m2 sol

- Edificis a interior de parcel-la: 1 m2 sostre / m2 sol
Superficie edificable maxima per edifici: No s’estableix.
Usos permesos a la planta baixa: Igual que per a zona 1.a (apartat 1 d’aquest article).
Usos permesos a la planta pis: Unicament residencial.
Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: Un (1) habitatge per cada 80 m2 de sostre.
Separacions minimes:
En aquesta zona, seria preferent mantenir els edificis actuals o, en cas de substitucid, fer-ho per
altres que en conservin les caracteristiques volumetriques i compositives exteriors. En aquest cas,
pero, caldria modificar-ne I’alineacié de fagana tal com s’ha marcat a punts en el planol 2.
Llevat d’aquest cas, els edificis se situaran sobre les alineacions grafiades en el planol 2.
La cara adossada dels edificis es tractara com a mitgera.
La cara no adossada es tractara com a fagana.
En cas que fos possible 1’edificacio pel costat de I’edifici que no esta adossat, caldra respectar-ne
les servituds existents (obertures, andrones, cossos sortints, etc.) i adaptar-s’hi.
De la mateixa manera, no es podran crear, sobre les faganes no adossades, noves servituds diferents
a les ja existents, ni augmentar la superficie o el volum d’aquestes.
Aparcament: Es obligatori disposar d’una (1) placa de garatge per cada habitatge (o dues (2), si
aquest supera els 200 m2 de superficie). Es podra disposar a la planta baixa o, si aix0d no és
possible, als terrenys del pati d’acord amb les condicions establertes a ’article 69 d’aquestes
Normes (“verd privat”).
Ocupacié maxima: 100%.
Algada reguladora maxima: 6,50 m (PB + PP) o 3,50 m (PB).
Soterranis: No se n’admeten.
Edificis auxiliars: No se n’admeten, i en cas de construccions existents es compten com a
edificacio principal.
Coberta: Haura de ser inclinada i amb teules ceramiques envellides.

(Cal tenir present, per a aquesta zona, I’aplicacié de I’article 61 d’aquestes Normes).

Article 67. Zona 2: Residencial en edificacio aillada semiintensiva

oo o

Definicioé: Correspon a zones que estan consolidades parcialment amb aquest tipus d’ordenacid o
arees que, per les seves dimensions, forma i accessibilitat, fan dificil un altre tipus d’ordenacid
que no sigui el de I’edificaci¢ aillada.
Parcel-la minima: 500 m2
Coeficient d’edificabilitat: 0,5 m2 sostre / m2 sol
Superficie edificable maxima per edifici: 300 m2
Usos permesos a la planta baixa:
- Residencial
- Comercial, segons I’article 58 d’aquestes Normes
- Industrial, només la situacié “a” de I’article 56 d’aquestes Normes
- Agropecuari, només la situac10 “b” de I’article 57 d’aquestes Normes
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- Espectacles i activitats recreatives, segons 1’article 60 d’aquestes Normes

f.  Usos permesos a la planta pis: Unicament residencial
Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: Dos (2).
Separacions minimes:

- Avial: 3m

- A limits laterals i posteriors: 3 m

- Entre edificis d’una mateixa parcel-la: 6 m
Aparcament: Es obligatori disposar d’una (1) plaga de garatge per cada habitatge, dintre de la
mateixa parcel-la.
Ocupacié maxima: 35%.
Algada reguladora maxima: 7 m (PB + PP).
Soterranis: S’admet la construccié de semisoterranis.
Edificis auxiliars: No se n’admeten; tots els existents a la parcel-la computen com a edificacid
principal.
n. Moviments de terra per a I’enjardinament: No es podra modificar el perfil natural del terreny en
+/- 1 m.
Tanques: D’acord amb les disposicions de I’article 51 d’aquestes Normes.
p- Coberta: Haura de ser inclinada i amb teules de ceramica o de formigd de color vermell.

S
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Article 68. Zona 3: Residencial en edificacio aillada
1. Zona 3 i 3a: Residencial en edificacié aillada d’intensitat 2

a. Definicid: Correspon a zones que estan en part consolidades amb aquest tipus d’ordenaci6 o arees
que per la seva dimensid, forma i accessibilitat fan dificil un altre tipus d’ordenacié que no sigui
el d’edificaci6 aillada.
Parcel-la minima: 800 m2.
Coeficient d’edificabilitat: 0,3 m2 sostre / m2 sol.
Superficie edificable maxima per edifici: 360 m2.
Usos permesos a la planta baixa:
- Residencial
- Comercial, segons I’article 58 d’aquestes Normes
- Industrial, només del tipus “a” de I’article 56 d’aquestes Normes
- Agropecuari, només del tipus “b” de ’article 57 d’aquestes Normes
- Espectacles i activitats recreatives, segons 1’article 60 d’aquestes Normes
f. Usos permesos a la planta pis: Unicament residencial.
Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: Dos (2).
Separacions minimes:
- Avial:4m
- A limits de parcel-la: 4 m
- Entre edificacions de parcel-les contigiies: 8 m
- Entre edificacions d’una mateixa parcel-la: 8 m
Aparcament: Es obligatori disposar d’una (1) plaga de garatge per cada habitatge dintre de la
mateixa parcel-la.
Ocupacié maxima: 25%.
Algada reguladora maxima: 7 m (PB + PP).
Soterranis: Només es permet la construccio de semisoterranis.
Edificis auxiliars: No se n’admeten, i en cas de construccions existents a la parcel-la, es
comptabilitzaran com a edificacio6 principal.
n. Moviments de terra per a enjardinament: Només es podra modificar en 1 m el perfil natural del
terra.
0. Tanques: S’hauran de construir d’acord amb les disposicions dels articles 51 i 61 d’aquestes
Normes.
(Cal tenir present 1’aplicacio de les disposicions de ’article 61 d’aquestes Normes en totes aquelles
edificacions que se situin en els veinats de la Vila o d’erols, o en altres indrets que els Serveis Técnics
Municipals, per caracteristiques propies o d’entorn, determinin).

opo o

S

—
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2. Zona 3b. Residencial en edificacio aillada d’intensitat 3
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opo o
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Definicio: Correspon a zones que estan en part consolidades amb aquest tipus d’ordenaci6 o arees
que per la seva dimensio, forma i accessibilitat fan dificil un altre tipus d’ordenacié que no sigui
el d’edificacio6 aillada.
Parcel-la minima: 800 m2.
Coeficient d’edificabilitat: 0,3 m2 sostre / m2 sol.
Superficie edificable maxima per edifici: 360 m2.
Usos permesos a la planta baixa:

- Residencial

- Comercial, segons ’article 58 d’aquestes Normes

- Industrial, només del tipus “a” de I’article 56 d’aquestes Normes

- Agropecuari, només del tipus “b” de I’article 57 d’aquestes Normes

- Espectacles i activitats recreatives, segons I’article 60 d’aquestes Normes
Usos permesos a la planta pis: Unicament residencial.
Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: Un (1).
Separacions minimes:

- Avial: 6m

- A limits de parcel-la: 5 m

- Entre edificacions de parcel-les contigiies: 10 m

- Entre edificacions d’una mateixa parcel-la: § m
Fagana minima a vial: 20 m.
Aparcament: Es obligatori disposar de dues (2) places de garatge dintre de la mateixa parcel-la.
Ocupacié maxima: 25%.
Algada reguladora maxima: 7 m (PB + PP).
Soterranis: S’admet la construccié d’una planta de soterrani o de semisoterrani per a usos
d’aparcament, emmagatzematge, instal-lacions de 1’habitatge o altres de similars.
Edificis auxiliars:
No s’admeten separats de 1’edificacié principal.
S’admeten annexionats a aquesta i formant un conjunt unic que comptabilitzi en una sola
edificabilitat i ocupacio.
Les piscines i altres instal-lacions similars es permeten i no compten a efectes d’edificabilitat i
ocupaci6. No podran crear cap mena de volum exterior i podran col-locar-se fins a una distancia
minima de les partions de 2 m.
Moviments de terra per a enjardinament: Només es podra modificar en 1 m el perfil natural del
sol.
Tanques: S’hauran de construir d’acord amb les disposicions dels articles 51 i 61 d’aquestes
Normes.

3. Zona 3c: Residencial tradicional en edificaci6 aillada

Definicio: Correspon a aquelles edificacions velles, en general antigament aillades i voltades de

pati, que caldria conservar tant pel seu valor patrimonial i historic com per mantenir el caracter i

la identitat peculiar del veinat de la Vila de Llambilles.

Condicions de I’edificacio:

En aquesta zona, seria preferent mantenir els edificis actuals, dels quals es permetria un augment

del vint per cent (20%) del volum, fet sense alterar la qualitat exterior de 1’edificacio tipica i amb

integracio tant a la composici6 formal del mateix edifici com a 1’entorn.

En cas que per causes molt justificades la propietat hagués d’enderrocar i substituir 1’edificacio

actual, es tindra en compte:

- 1r. Procurar que el nou edifici adopti les caracteristiques volumeétriques i compositives
exteriors del que es vulgui substituir.
- 2n. Si, també per causes molt justificades, no es pogués complir el punt anterior i s’hagués

de construir un nou edifici totalment diferent, la parcel-la passaria al régim descrit per al
tipus 3b (“Residencial en edificaci6 aillada d’intensitat 3”).
Si la parcel-la no arribés a 800 m2, s’haurien de reduir els parametres de superficie
edificable maxima per edifici en la proporcio corresponent. En canvi, la resta continuarien
essent els especificats per a 3b.

Per als dos casos anteriorment descrits, la nova construccid (punt 1r) i la parcel-la (punt 2n) hauran

de modificar els seus limits tal com s’ha marcat a punts en el planol d’ordenacié num. 2, per tal

d’eixamplar el vial contigu.

Tipus d’ordenacio:
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L’ordenacio, en aquesta zona, respon al tipus d’edificacio aillada, tot i que la construccié dels vials
i I’annexio6 d’altres construccions ha alterat, en alguns casos, la literalitat d’aquest fet. Per tant, les
modificacions de les caracteristiques que arran d’aixo se’n derivin, seran admeses i preses en
consideracio.

d. Obres de millora i usos:
En els edificis existents, tant els principals com els auxiliars, s’hi admeten les obres de
conservacio, consolidacid, reparacid, modernitzaci6é i millora. Les obres de millora no podran
alterar substancialment I’aparenca exterior de 1’edifici.
S’hi admetra qualsevol Us compatible amb les condicions d’us dels sectors urbans contigus.

(Cal tenir present, per a aquesta zona, I’aplicacid de I’article 61 d’aquestes Normes).

Article 69. Zona VP: Verd privat
a. Definicio

Correspon a aquells sols urbans que, per les caracteristiques propies dels jardins i patis existents o per la
seva situacid en 1’entorn urba, convé conservar i mantenir-ne el valor estétic i patrimonial o la participacié
en el paisatge on es troben inserits.

b. Condicions d’edificaciod
b.1. Sera sempre preferent mantenir-hi i/o afavorir-hi les condicions d’enjardinament i d’arbrat.
b.2. S’hi admetran totes les obres de conservacio 1 millora necessaries a les eres 1 basses existents.

b.3. S’hi admetran petites construccions auxiliars necessaries per al manteniment del jardi, sempre que
quedin ben integrades en el conjunt.

b.4. S’hi admetran piscines, sempre que no projectin volum exterior i se situin en llocs ben integrats dintre
el conjunt (al marge, naturalment, que la seva construccio no impliqui la tala d’arbres o desvirtui I’estructura
propia del jardi o el pati).

b.5. En aquells casos en que les condicions topografiques ho permetin (és a dir, que hi hagi un desnivell
suficient entre el vial posterior amb que limita el pati i la part més propera d’aquest a I’habitatge a que
pertany), s’hi admetra la construccid del garatge de la finca (sempre que aquest, per causes justificades, no
pugui situar-se a ’interior de I’habitatge corresponent).

El garatge, que haura de situar-se en un lloc que no alteri 1’estructura del pati o jardi, caldra que sigui
enterrat o semi-enterrat, i fet amb materials d’acabat que quedin ben integrats al jardi i I’entorn en general.

Tindra una superficie Gtil maxima de 35 m2 per habitatge i s’haura de separar un minim de 4 m dels limits
de parcel-la. Només en el cas que el compliment d’aquest parametre fos impossible a causa de la
configuracio propia del pati o els elements que conté, es podria valorar la possibilitat de construir-lo més a
prop dels limits o alineat a vial, per a la qual cosa caldria I’estudi justificatiu convenient i una resolucio
formal adequada de la volumetria i la fagana de conjunt.

b.6. Les tanques s’hauran de fer d’acord amb les caracteristiques establertes als articles 51 i 61 d’aquestes
Normes.

(Cal tenir present, per a aquesta zona, 1’aplicacié de les disposicions de I’article 61 d’aquestes Normes).

Article 70. Zona 4: Mixta residéncia — industria en edificacié aillada
(Article modificat per modificacio puntual de les NSPL. Aprovacio definitiva CTUG: 6.06.2001.
Publicacio DOGC: 13.09.2001)

a. Definici6: Correspon a aquella zona del sol urba destinada a habitatge unifamiliar aillat o bé a 1’Gs
industrial combinat amb el d’habitatge en la mateixa parcel-la.
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b. Parcel-la minima: 1.500 m2.
c. Coeficient d’edificabilitat: 0,50 m2 sostre / m2 sol.
d. Superficie edificable maxima per parcel-la: 1.200 m2.
e. Usos permesos a la planta baixa:
- Comercial, segons ’article 58 d’aquestes Normes
- Industrial, en les situacions “a” i “b” de I’article 56 d’aquestes Normes
- Espectacles i activitats recreatives, segons 1’article 60 d’aquestes Normes
f. Usos permesos a la planta pis: Habitatge (minim 50%) i oficines.
g. Separacions minimes:
- Avial: 5m
- A altres limits de parcel-la: 5 3 m.
h. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: Un (1).
i. Aparcament: Es obligatori disposar d’una (1) placa de garatge per cada habitatge. Si es combina
I’habitatge amb ['us industrial, és obligatori disposar d’una (1) plaga de garatge per habitatge i d 'una (1)
placa d’aparcament per cada 50 m2 de sostre industrial o comercial.
j. Ocupacié maxima: 30%.
k. Algada reguladora maxima: 7 m (PB + PP).

1. Soterranis: S’ admeten.

m. Edificacions auxiliars: No n’hi ha; totes les existents a la parcel-la comptabilitzaran com a edificacio
principal.

n. Moviments de terres per a I’enjardinament: No es podra modificar el perfil natural del terreny en +/- 1
m.

0. Tanques: D’acord amb les disposicions de I’article 51 d’aquestes Normes.

p. Coberta: Haura de ser inclinada i amb teules de ceramica o de formigé de color vermell.

Article 71. Zona 5: Industrial en edificacié aillada
(Article modificat per modificacio puntual de les NSPL. Aprovacié definitiva CTUG: 6.06.2001.
Publicacio DOGC: 13.09.2001)

a. Definicio: Edificacié destinada a usos privats, preferentment industries i magatzems o els seus
complementaris en situacio de consolidacio de les industries existents i creacio d’altres de noves.

b. Parcel-la minima: 2.000 m2 o 1.500 m?2 si ja esta consolidada.

c. Facana minima: 30 m.

d. Coeficient d’edificabilitat: 0,65 m2 sostre / m2 sol.

e. Usos permesos: Estrictament I’industrial i el d’emmagatzematge.
f. Aparcament Una (1) plaga per cada 100 m2 de parcel-la.

g. Separacions minimes:

- Avial: 5m
- A limits laterals: 5 m
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- A limit posterior: 5 m
h. Ocupacié maxima del solar: 60%.
i. Algades maximes: Sense limits per a I’Gs estrictament industrial i 9 m per als altres usos.
j- Les franges de terreny lliures dintre la parcel-la, entre I’edificacid i el vial i ’edificacid i el limit posterior,
hauran d’estar plantades d’arbres de tipus urba amb una proporcié d’un arbre cada 20 m2 com a minim

uniformement repartits.

k. Tanques de tancament: La tanca de prop de la parcel-la sera a base de reixa metal-lica o plastificada en
tota la seva algada, segons model adjunt o similar.

1,70 ™

—
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Capitol I1: Sol apte per urbanitzar

Article 72. Reglamentacié detallada per a les diverses zones

La reglamentacio detallada dels usos, volums i condicions higiénico-sanitaries dels terrenys i construccions,
i també de les caracteristiques estétiques de 1’ordenacié de I’edificacié i el seu entorn, quedaran
determinades pel pla parcial corresponent, d’acord amb les directrius establertes en aquestes Normes.

Article 73. Tipus d’ordenacié prevista per al sol apte per urbanitzar
a.1. Condicions d’edificaci6 a “Les Riboltes”.
En principi, aquestes Normes preveuen, per a aquest sol, una tipologia edificatoria a base de xalets, amb
parametres concretats pel Pla parcial. En aquestes Normes, es defineix el nombre maxim d’habitatges per
hectarea (d’acord amb el que estableix el TRC) i el deixa fixat en 10 habitatges per hectarea, el coeficient
global brut d’edificabilitat que sera de 0,25 m2 sostre / m2 sol i I’al¢aria maxima de I’edificacio, que sera
de 7 m corresponents a PB + PP.
a.2. Condicions d’edificaci6 al SAU “Carretera d’accés al veinat de la Vila”.

- Tipus d’edificacié: aillada.

- Nombre maxim d’habitatges per hectarea: Set (7).
- Coeficient d’edificabilitat global brut: 0,20 m2 sostre / m2 sol.
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- Algaria maxima permesa: 7 m (PB + PP).
- Superficie minima de parcel-les:
o 800 m2 (parcel-les amb facana a la carretera d’accés al veinat de la Vila i al sud
d’aquesta).
o 1.200 m2 (parcel-les al nord de la carretera al veinat de la Vila, sense accés directe a
aquesta).

b. Condicions d’us.

Sera, principalment, residencial, tot i que els Plans parcials podran proposar i concretar, amb justificacid
previa, algun altre us compatible amb el de la residéncia sempre que aquest no en surti perjudicat.

a.3. SUD Coopecarn (Nou apartat introduit per modificacio puntual NSPL, delimitacio del SUD sector
“Coopecarn Girona”. Aprovacio definitiva CTUG: 7.06.2021. Publicacio DOGC: 28.07.2021)

- Ambit: L’ambit territorial d’aquesta modificacié afecta una superficie de 21.209 m2 que es
classifica com a sol urbanitzable delimitat “SUD Coopecarn” situat a l’oest de la C-65 i limitant
al nord amb el terme municipal de Quart.

- Condicions d’ordenacio: Aquest ambit representa el 67,84% del total de I’ambit territorial del
sector industrial supramunicipal ordenat que se situa a cavall entre els municipis de Llambilles i
Quart, on es troben les instal-lacions de Coopecarn Girona. L ordenacio especifica d’aquest sector
industrial la concretara un pla parcial urbanistic que es redactara i tramitara pel conjunt del
sector intermunicipal ordenat en la present MpNNSS.

- Edificabilitat bruta: 0,30 m2 / m2 pel conjunt del SUD Coopecarn.

- Cessions minimes.: Cessio del 15% de [’aprofitament urbanistic del sector. Segons estableix
larticle 43.3 del TRLUC, donat que [’ordenacio urbanistica dona lloc a una parcel-la unica i
indivisible, la cessio de sol en concepte d’aprofitament urbanistic pot ésser substituida per
l’equivalent del seu valor economic, que s’ha de destinar a conservar administrar o ampliar el
patrimoni public del sol.

Usos: Industrial, oficines, magatzem.

Article 74. Espais de cessio de Pla parcial de localitzacié obligada
a.1. Equipament comunitari a “Les Riboltes”.

Tal com indica el seu nom, aquesta zona esta destinada a encabir part de les dotacions i espais verds locals
que li corresponguin a la zona apta per ser urbanitzada a qué pertany.

a.2. Espais al SAU “Carretera d’accés al veinat de la Vila”.

- Espai lliure i d’equipament: 6.050 m2.
(Inclou la zona de proteccid contigua al torrent del Madral).
- Espai verd i de proteccio: 2.365 m2.
(Inclou la zona de proteccid contigua al torrent del Madral).
- Espaiverd: 1.750 m2.
- (Marge arbrat existent i terreny resultant de la rectificacio del tragat de la carretera d’accés al veinat
de la Vila).
- El Pla parcial que desenvolupi el SAU “Carretera d’accés al veinat de la Vila” haura de preveure
la disposici6 d’un passeig suplementari de 5 m d’amplada que impedeixi I’accés directe de vehicles
des de la carretera a les parcel-les situades al sud d’aquesta.

a..3. S hauran d’afegir els espais de cessio de localitzacio obligada del SUD sector Coopecarn Girona.

Capitol I11: Sol no urbanitzable

30



Normes subsidiaries de planejament de Llambilles Text refos informatiu a 31/12/2023

Article 75: Zonificacio

En aquesta classe de sol, s’hi distingeixen les zones segiients:

Zona 6: Rustica

Zona 7: Forestal

Zona 8: D’especial proteccio paisatgistica i ecologica

Zona 9: Erm (Modificacié puntual NSPL. Aprovacio definitiva CTUG: 27.03.2019. Publicacio
DOGC: 17.05.2019)

Article 76. Zona 6: Rustica

a. Definicio

Son aquells terrenys del sol no urbanitzable no inclosos en les modalitats forestal i d’especial proteccié
paisatgistica i ecologica, que no disposen de proteccid especial perd que en cap moment no es podran
incorporar als processos urbanitzadors, ja siguin residencials o industrials.

b. Condicions d’s

b.1. En aquest tipus de sol, s’hi admeten, sempre que hi siguin respectades les condicions d’edificacio
establertes, els usos segiients:

Agricola i ramader, amb tota prioritat, o altres de directament vinculats a ells.

Habitatges familiars destinats a treballadors agricoles o vinculats a I’activitat d’aquest tipus de sol,
amb obtencio de la llicéncia seguint el procediment descrit a 1’article 35 d’aquesta normativa.
Instal-lacions industrials i d’emmagatzematge vinculades estretament a la produccié agricola o
ramadera, o a I’elaboracié de productes derivats d’aquesta explotacio.

Activitats vinculades al turisme agrari o a usos didactics i culturals, inclosos els d’educacio
ambiental, que siguin estrictament congruents amb [’article 30 d’aquesta normativa.

Activitats esportives i de lleure que es desenvolupin en el medi natural, sempre que no siguin
susceptibles d’originar degradacions dels valors objecte de proteccio del sol no urbanitzable.
Serveis de carretera i de restauracio vinculats a un eix viari, convenientment admesos a partir de
I’informe previ favorable de 1’organisme competent segons la via de qué es tracti.

Zones d’acampada amb tenda, remolc o qualsevol altre element similar facilment transportable,
sempre que préviament a la sol-licitud s’inscrigui la condici6 d’indivisibilitat de les finques en el
Registre de la Propietat i les obres i els serveis que s’hi facin siguin els minims imprescindibles
per al funcionament de 1’activitat i s’inscriguin com a provisionals d’acord amb D’article 128 del
TRC, amb anotacio en el Registre de la propietat i capacitat de I’ Ajuntament d’actuar amb obres
d’indemnitzaci6 per rad de les instal-lacions esmentades.

L’edificacio, al marge de complir la regulacio6 especifica per a aquest tipus de sol, haura d’adaptar-
se a I’entorn quant a situacid, composicié i estética, de manera que no desentoni en el paisatge.
Activitats justificades pel descobriment de recursos naturals, permeses per la legislacio especifica
i convenientment emparades per llicéncia urbanistica.

Instal-lacié i manteniment de serveis de subministrament d’energia eléctrica, telefonica i similars,
necessaris per al desenvolupament dels usos i les activitats que hi estan autoritzades.

Aquells que I’Ajuntament de Llambilles consideri d’utilitat publica o d’interés social per al
municipi i que siguin aixi declarats expressament per la Comissio d’Urbanisme de Girona. Aquesta
declaracio d’utilitat pubica i d’interés social de la CUG sera preceptiva per a totes les sol-licituds
d’aquest tipus en sol no urbanitzable, les quals, d’altra banda, hauran de referir-se preferentment
a edificis ja existents i hauran de justificar adequadament tant la utilitat publica i I’interés social
de la iniciativa com la necessitat de situar-la en el medi rural.

En cas de tractar-se d’instal-lacions o serveis que exigissin obres de nova planta, caldria fer un
estudi d’impacte ambiental previ i introduir-hi totes les mesures correctores que els organismes
competents consideressin necessaries per integrar-les a 1’entorn.

b.2. Quan aquest tipus de sol estigui situat dins la zona d’influéncia d’un sistema general o d’una instal-laci6d
que disposi de servitud administrativa legalment emparada, caldra sotmetre’s a allo que es disposi a la
legislacio aplicable a la matéria i al que estableixen aquestes Normes subsidiaries en aquests ambits (franges
de proteccio i de servitud).
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b.3. Es consideren incompatibles els usos que no es permetin explicitament en aquest article.
c. Condicions d’edificacid

Les edificacions que siguin autoritzades en sol ristic hauran de respectar les condicions generals establertes
per al s0l no urbanitzable i les condicions segiients de caracter particular.

c.1. Tipus d’ordenacid
Seran d’edificaci6 aillada, propia del sol destinat tradicionalment a aprofitament agricola o ramader. Aixi,
doncs, hi queden totalment prohibides les construccions amb caracteristiques urbanes.
c.2. Finca rustica minima
La superficie minima de finca rastica admesa a efectes d’edificacio sera 1’assenyalada com a unitat minima
de conreu per la legislacié vigent en cada moment (actualment 1,25 ha per a regadiu i 4,50 ha per a seca).
S’admetra que la superficie corresponent sigui fragmentada en diverses peces de terreny sense continuitat,
sempre que el que aculli I’edificacio tingui un minim de 15.000 m2 i, dels altres, se n’inscrigui en el registre
de la Propietat que han exhaurit la seva edificabilitat.
c¢.3. Volum i ocupacié addicional
1. Per cada extensio minima de finca a efectes d’edificacid, s’admet un maxim de 1.000 m3 de volum.
2. A les finques amb activitats vinculades a 1’explotaci6 del sol, el volum de 1.000 m3 per extensié minima
de finca podra ser valid per a 1’edificacio principal (sempre que inclogui la residéncia) i, a més, s’hi podra
permetre una ocupacio de fins al 2% de la superficie de la finca amb construccions auxiliars.
c.4. Algaria
L’algaria maxima permesa a les edificacions que es puguin aixecar en aquest tipus de sol sera de 6,50 m, i
a partir d’ella només podra construir-se la coberta, que haura de ser inclinada i podra encabir unes golfes.
c.5. La distancia minima de les edificacions a limits de propietat serd de 6 m i als eixos de carreteres i
camins 15 m o el que marqui la legislacié especifica.
Les tanques hauran de respectar les determinacions de I’article 34.f d’aquesta normativa.
c.6. En els edificis, queden subjectes a informe exprés els elements que formen 1’estructura externa, els
materials i els métodes constructius emprats.
c.7. En aquells casos d’obres de remodelacio d’edificis existents o de nova planta que es consideri necessari,
es podra exigir d’incloure en el projecte un estudi d’impacte ambiental i formal de les obres mitjangant
planols i fotografies il-lustratives de I’estat actual i de I’obra futura, tant de I’edificacié com del conjunt, si
fos el cas.
També sera obligatori d’incloure en el projecte un planol d’emplacament a escala 1:500 de 1’actual
edificacid (o de la de nova planta), amb expressio de totes les edificacions i masses arbories actuals de la
finca i indicant-hi la posici6 i les caracteristiques de 1’obra projectada, amb distincio del sol d’us public del
d’us privat.
c.8. Construccions ramaderes
Les construccions ramaderes (destinades a criar i/o engreixar el bestiar porci, bovi, avicola, etc.), a més de
complir les altres condicions d’edificaci6é al sol rastic, hauran d’ajustar-se a les que s’especifiquen a
continuacio:
- Hauran de complir les condicions higienico-sanitaries exigides per la legislacié vigent i hauran de
prendre totes les mesures necessaries per evitar la contaminacio dels cursos d’aigua.
- Hauran de ser de planta baixa, llevat d’instal-lacions annexes que demanin una algaria superior,
com ara les sitges.
- Hauran d’estar a una distancia minima de 100 metres de 1’eix dels camins i les carreteres locals, i
a les distancies minimes segiients del sol urba i del sol apte per urbanitzar:
o  Granges porcines: 1.000 metres
o Granges agropecuaries: 500 metres
o Granges avicoles: 300 metres
- Les actualment existents que no compleixin les distancies expressades en el punt anterior, podran
continuar en funcionament, peroé no podran ampliar-se.

d. Condicions de I’entorn
Totes les noves construccions que es portin a terme en el sol rustic (i aquelles fruit de rehabilitacions o
ampliacions d’altres d’existents en que aixi s’indiqui), hauran de complir les disposicions segiients:

- S’hauran de protegir de la visi6 mitjangant vegetacio i s’hauran d’acabar amb materials propis de
fagana.
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- No podran ser motiu per a I’obertura de nous accessos des de les carreteres o els camins existents,
sind que hauran d’adaptar-s’hi.
- Hauran d’aportar totes les mesures que se’ls exigeixin amb la finalitat d’evitar la degradacié del
medi ambient.
Article 77. Zona 7: Forestal
a. Definicio

Sén aquells terrenys del sol no urbanitzable amb vegetacid arboria, dels quals convé evitar la degradacio.

Les finques hi seran, en tot cas, indivisibles i sotmeses a la proteccié adequada per part dels organismes
competents.

La qualificacié de forestal no legitima I’expropiacié del sol corresponent, el qual, pero, podra ser adquirit
per I’Administracié mitjangant cessio gratuita, compra o permuta, d’acord amb la legislacié vigent.

b. Condicions d’us

Els terrenys qualificats de forestals no podran ser dedicats a utilitzacions que impliquin transformacié del
seu desti o de la seva naturalesa, o que lesionin el valor especific de la vegetacié arboria. L’alteracié de
I’actual destinacié d’aquesta zona significara cometre infraccié urbanistica i originara la incoaci6 del

corresponent expedient sancionador.

Les petites zones de conreu actualment existents dintre d’aquest so0l, i en particular aquelles que son annexes
o estan al servei de masies, podran mantenir el seu Us actual i, en qualsevol cas, transformar-lo en forestal.

c. Condicions d’edificacio

Només es permeten les edificacions destinades als usos especificats anteriorment i exigides per I’explotacio
forestal, d’acord amb la seva legislacio especial i sempre que s’adeqiiin correctament a I’entorn quant a
situacid, composicio, estética i materials d’acabat. Per aix0, quedaran sempre subjectes a informe exprés

d’aquests termes préviament a la tramitaci6 de I’expedient als organismes competents.

Els habitatges familiars aillats només s’admetran quan vagin destinats a usuaris dels usos definits a I’apartat
“b” d’aquest article.

La superficie minima de finca admesa a efectes d’edificacio és de 25,00 ha, i les condicions d’edificacio
seran les que es descriuen als apartats c.1, ¢.2 (amb canvi d’1,25 ha 14,50 ha per 25,00 ha), c.3, c.4, c.5, ¢c.6
ic.7 de I’article 76 d’aquesta normativa.

d. Plantacions

Les plantacions o repoblacions d’aquesta zona seran objecte de projecte que n’especifiqui les
caracteristiques i condicions.

Hi queda prohibida la plantaci6 d’espécies i sistemes que puguin perjudicar 1’equilibri ecologic.
e. Camins

No podran obrir-se nous camins a més dels que hi ha actualment, llevat que no sigui per al millor
aprofitament forestal dels terrenys o per a la prevencié d’incendis.

f. Aprofitament dels productes forestals

Els aprofitaments dels productes forestals seran utilitzats dins els limits que permeten els interessos de la
seva conservacio i millora, d’acord amb el que es preveu en la legislacio especial sobre la materia.
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Article 78. Zona 8: D’especial proteccié paisatgistica i ecologica
a. Definicio

Sén aquells terrenys de sol no urbanitzable del terme municipal de Llambilles inclosos en el PEIN, que
interessa protegir tant per la seva situacié com pels seus valors paisatgistics, ecologics i geologics.

Atesa la superposicid normativa que es produeix en aquesta zona, si es plantegen casos de dubte o
indeterminaci6 a causa de diferents interpretacions de les normatives aplicables, prevaldra la norma que de
manera més clara asseguri la conservacid dels valors paisatgistics, ecologics, culturals, cientifics, socials,
didactics i recreatius que posseeix el massis de les Gavarres.

b. Divisio

A efectes de fer explicita la seva diversitat caracteristica i cobrint tot el seu ambit, se’n diferencien les
subzones segiients:

- Subzona 8a: Finques rustiques d’especial interes

- Subzona 8b: Arees boscoses d’especial interés

- Subzona 8c: Sols de proteccio especial

c. Proteccio de 1’edificacio

S’hi autoritzen les obres de consolidacid, conservacié i millora de les edificacions existents i es
restringeixen les de nova planta per tal de protegir les construccions actuals i els espais arbrats o els paratges
que hi sén contigus. Quan cap d’aquestes finalitats estigui en perill, se’n podran acceptar de nova planta,
fixant per a cada cas concret les condicions arquitectoniques que es considerin oportunes per garantir la
proteccio de les existents o del seu entorn.

En cap cas, aquestes condicions podran ser menys restrictives que les que es defineixen en als apartats “c”
1 “d” de I’article 76, corresponent a la zona 6 (rustica).

d. Proteccio dels ecosistemes naturals

d.1. Es conservara I’ordenacio actual de 1’arbrat, dels jardins, de les arees de vegetacio i dels altres elements
semblants que hi hagi.

S’admetran les operacions de creacid, millora i conservacié d’aquest sol i dels mantells de vegetacio i
arbrat, de forma que es potenciin els ecosistemes naturals de la zona.

d.2. A més d’allo disposat amb caracter general a la regulaci6 de llicéncies, qualsevol sol-licitud d’obra que
impliqui modificaci6 del paisatge, com ara la tala d’arbres, I’establiment o modificacio de la jardineria i
altres de similars, haura d’anar acompanyada d’una memoria on es detallin les mesures que, encaminades
a la creacid, millora o conservacio d’aquest sol i del seu mantell de vegetacid o d’arbrat, cal efectuar dintre
de la parcel-la on es pretén dur a terme 1’operacio.

d.3. A les explotacions d’extraccions minerals incloses en aquesta zona, independentment de la seva
autoritzacio i les obligacions administratives de caracter general, els serd obligatoria la restitucio de les
terres als llocs d’origen i el tractament dels espais restituits amb arbrat, d’acord amb el que s’estableix a la
Llei 12/1981 sobre Normes addicionals de proteccidé d’espais d’interés natural afectats per activitats
extractives.

d.4. No podran obrir-se nous camins a part dels que hi ha actualment, llevat que estiguin relacionats amb
els usos permesos a la zona. En aquest cas, sera condicid indispensable la redaccio prévia del pla especial

corresponent.

d.5. Les plantacions o repoblacions d’aquesta zona seran objecte de projecte que se sotmetra a informacio
publica per un termini no inferior a 30 (trenta) dies.

Queda prohibida la plantacio d’espécies i sistemes que puguin perjudicar I’equilibri ecologic.
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d.6. A les zones amb arbrat, i molt especialment a les qualificades com a “arees boscoses d’especial interés”,
hi és d’aplicaci6 el regim determinat per la legislacio especifica vigent a Catalunya sobre la defensa de les
masses forestals. A més, I’Ajuntament haura de vetllar per impedir-hi que, amb pretextos diversos com
I’obertura de camins forestals, la tala d’arbres o altres operacions similars, s’hi facin aprofitaments que
atemptin contra la seva perviveéncia, n’erosionin els sols o dificultin, per descontrol dels accessos, la seva
proteccid contra el perill d’incendis.

d.7. A les zones amb arbrat, i molt especialment a les qualificades com a “arees boscoses d’especial interes”,
en cap cas s’hi podran portar a terme intervencions sota parametres menys restrictius que els definits en els
apartats “b”, “c”, “d”, “e” 1 “f” de I’article 77, corresponent a la zona 7 (forestal).

e. Tramitaci6

Les sol-licituds d’obres de nova planta i d’obertura de camins, tala d’arbres i altres intervencions similars
diverses que I’Ajuntament admeti a tramit, hauran d’obtenir I’informe favorable del departament de Medi
Ambient de la Generalitat de Catalunya, al marge del dels altres organismes que siguin preceptius per rad
de tractar-se d’una sol-licitud en sol no urbanitzable i per la situacid concreta en el territori (proximitat a
sistemes generals, zona d’influéncia de rieres, etc.).

Article 79. Erm
(Nou article introduit per modificacié puntual NSPL. Aprovacié definitiva CTUG: 27.03.2019.
Publicaciéo DOGC: 17.05.2019)

a. Definicio

Son aquells terrenys del sol no urbanitzable, no inclosos en les modalitats que les NNSS quantifiquen com
a rustic, forestal i d’especial proteccio paisatgistica i ecologica, que es troben altament antropitzats per
activitats no relacionades amb els usos agricoles i forestals a on, a diferéncia dels terrenys qualificats com
a zona rustica, s’admeten processos urbanitzadors, mitjan¢ant la tramitacio i aprovacio de la figura
urbanistica que correspongui.

b. Condicions d’us
En aquest tipus de sol s’hi admeten els usos segiients:
- Instal-lacions industrials i d’emmagatzematge, vinculades a la produccio agricola o ramadera, o
a [’elaboracio de productes derivats d’aquesta explotacio.
- Aquelles que I’Ajuntament de Llambilles consideri d utilitat publica o d’interés social per al
municipi i que siguin aixi declarats expressament per la Comissio d’Urbanisme de Girona.

c. Condicions d’edificacio
Les condicions d’edificacio es regularan mitjan¢ant planejament derivat.

d. Condicions ambientals i paisatgistiques
Les condicions ambientals i paisatgistiques es regularan mitjangant planejament derivat.

Capitol IV: Sistema territorial d’espais oberts

Article 80. Definicio
(Nou article introduit per modificacio puntual NSPL. Aprovacio definitiva CTUG: 27.03.2019.
Publicacio DOGC: 17.05.2019)

La referencia territorial de planejament municipal és el Pla territorial parcial de les comarques gironines
(PTP-CG), aprovat definitivament el 14 de setembre de 2010 i publicat el 15 de setembre de 2010.

Les NNSS' consideren el sistema d’espais oberts ordenat al PTP-CG un component fonamental de

l"ordenacio del territori i, per tant, cal adaptar-se a les determinacions que el regulen com a basiques pel
desenvolupament de les mateixes.
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Les presents NNSS s’adapten a les determinacions del PTP-CG assenyalant aquelles arees del sol no
urbanitzable que han de ser preservades de la urbanitzacio i, en general, dels processos que poguessin
afectar negativament els seus valors paisatgistics, ambientals, patrimonials i economics, sense perjudici
de les actuacions que es poden autoritzar en les circumstancies i condicions que aquestes Normes
estableixen.

Article 81. Finalitat de les determinacions del sistema d’espais oberts
(Nou article introduit per modificacio puntual NSPL. Aprovacio definitiva CTUG: 27.03.2019.
Publicacio DOGC: 17.05.2019)

La determinacio espacial i normativa del sistema d’espais oberts té les segiients finalitats:

- Evitar la transformacio i la degradacio d’aquells terrenys no urbanitzats que reuneixen especials
qualitats com espais naturals, paisatgistics, socials, productius o culturals.

- Assegurar les connectivitats ecologiques necessaries per al manteniment de la biodiversitat i la
salut dels ecosistemes.

- Evitar els processos d’implantacio urbana en arees no aptes orograficament o subjectes a riscos,
d’acord amb allo que estableix la legislacio urbanistica.

- Preservar aquells terrenys necessaris per al cicle hidrologic.

- Dotar de sentit morfologic i territorial a les delimitacions dels sols integrants del sistema d’espais
oberts, afavorint la maxima continuitat i dimensio territorial de les peces no urbanitzades.

- Contribuir a garantir la continuitat de [’activitat agraria i del paisatge rural, en relacio al valor
de connexio ecologica entre habitats i al manteniment de la biodiversitat.

Article 82. Arees de sol classificat dins el sistema d’espais oberts
(Nou article introduit per modificacio puntual NSPL. Aprovacio definitiva CTUG: 27.03.2019.
Publicacio DOGC: 17.05.2019)

1. Les NNSS, seguint les determinacions del PTP-CG, distingeixen dues arees de sol subjectes a proteccio:
- Area de proteccio especial
- Area de proteccio preventiva

2. Els planols d’ordenacio del sol no urbanitzable de les NNSS assenyalen els limits de les dues arees que,
dins el sistema d’espais oberts, es classifiquen.

Article 83. Arees de proteccio especial
(Nou article introduit per modificacio puntual NSPL. Aprovacio definitiva CTUG: 27.03.2019.
Publicacio DOGC: 17.05.2019)

1. S’inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic, en
que concorren els valors que justifiquen un grau de proteccio que limiti al maxim les possibilitats de
transformacio que els poguessin afectar. Compren aquells sols que formen part d’ambits de proteccio
establerts en la normativa sectorial, com els inclosos a I’Espai d’interés natural de les Gavarres, en els
planejaments territorials com el Pla territorial parcial de les comarques gironines, i aquells que el PTP-
CG considera que cal preservar per tractar-se de connectors ecologics basics, d’arees forestals i agricoles
d’alt valor, d’arees de recarrega d’aqiiifers o d’arees d’especial interes cultural i identitari.

2. Els sols de proteccio especial s ajustaran a les disposicions de la normativa del Pla territorial parcial
de les comarques gironines, especialment als articles 2.5, 2.6 i 2.7.

Article 84. Arees de proteccié preventiva
(Nou article introduit per modificacio puntual NSPL. Aprovacio definitiva CTUG: 27.03.2019.
Publicacio DOGC: 17.05.2019)

1. S”inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic, que
no hagin estat considerats de proteccio especial. El PTP-CG considera que cal protegir preventivament
aquests sols, sense perjudici que mitjiangant el planejament d’ordenacio urbanistica municipal, i en el marc
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de les estrategies que s estableixen per als assentaments del municipi, es puguin delimitar arees per a ésser
urbanitzades i edificades, si escau.

2. El PTP-CG preveu la possibilitat que, més enlla de les estratégies establertes pel municipi, es puguin
admetre, en casos justificats, implantacions d’activitats o instal-lacions de valor estratégic general i
d’especial interes per al territori, a través del procediment que el mateix PTP-CG determina en [’article
1.14 per a garantir una avaluacio suficient dels pros i contres de la iniciativa.

3. Els sols de proteccio preventiva s ajustaran a les disposicions de la normativa del PTP-CG, especialment
als articles 2.5, 2.10i 2.11.
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ANNEX 1 (SOL NO URBANITZABLE)

De I’estudi pormenoritzat que s’ha fet de les construccions existents al sol no urbanitzable (vegeu els tres
reculls que configuren el “Inventari d’edificacions existents al sol no urbanitzable del terme municipal de
Llambilles”) i de cara a una aplicacié més detallada de determinades disposicions normatives, s’ha elaborat
la segiients llista de situacions consolidades (en molts casos, ja anteriors a I’aprovacié de les Normes
subsidiaries de 1985 encara que no s’incloien en la seva cartografia) amb la intencié que el seu
reconeixement urbanistic, tot i que algunes son fruit d’irregularitats ja prescrites, pugui portar implicita
I’execucié de mesures de correccid que els proporcionin la maxima adequacié a 1’entorn on es troben
inserides, bé sigui a partir de la propia incorporacié a la cartografia com a integrants del parc construit
existent, bé sigui en el moment en qué sol-licitin permis d’obra per a qualsevol intervencio que pretenguin
portar a terme.

La identificaci6 es fa segons els numeros de les fitxes amb queé s’ha inclos cada edifici en algun dels tres
reculls abans esmentats.

1. Habitatges situats en terrenys afectats per la carretera de Llambilles a Fornells.
- Fitxes d’identificacio: 117, 118, 119, 120, 121.
- Aspectes per esmenar-hi:
o Tragat i proteccié del rec de desguas que segueix la cuneta de la carretera.
o Alineacio, algaria i composicio de les tanques de separacio de les parcel-les i la carretera.
o Construccions auxiliars existents entre les tanques i [’habitatge, especialment les
contigiies a la carretera.
o Elements d’acabat (arrebossats sense pintar, pintats inadequats, gelosies, blocs de
formigo i fabrica de mad sense revestir, etc.).
o Altres elements i situacions que es puguin considerar de I’estudi individualitzat de cada
cas.

2. Construccions auxiliars de dimensions reduides.
- Fitxes d’identificacié: 12, 36, 38, 39, 116, 139, 140.
- Aspectes per esmenar-hi:
o Col-locaci6 de pantalles vegetals al voltant.
o Materials i colors d’acabat.
o Altres elements i situacions que es puguin considerar de 1’estudi individualitzat de cada
cas.

3. Construccions abandonades que amenacen ruina i que, de no fer-s’hi una actuacié rapida i
adequada a usos i finalitats escaients al sol no urbanitzable, seria convenient d’enderrocar pel perill
que representen.

- Fitxes d’identificacio: 6, 14, 27, 42, 58. En menor grau: 0.

4. Construccions inacabades que caldria completar definitivament i deixant-les ben integrades a
I’entorn.
- Fitxes d’identificacio: 8, 15, 26, 45, 46.

5. Finques amb irregularitats diverses no prescrites, que seria convenient d’esmenar o retornar al seu
estat original.
- Fitxes d’identificacid: 23, 25, 54, 57, 83, 130.

6. Edificis i/o espais sense edificar que acullen industries o activitats diverses en funcionament, les
quals es considera que poden ser admeses en aquesta modificacié normativa.
- Fitxes d’identificacio: 20, 21, 40, 61, 77, 80, 94, 99, 102, 108.
- Aspectes per esmenar-hi:
o Materials, acabats i pintats adequats a I’entorn.
o Col‘locaci6 de pantalles vegetals d’arbrat o arbusts que amorteixin I’impacte de la seva
preséncia des de les visuals més sensibles.
o Altres mesures correctores per establir segons cada cas concret.
- Condicions d’obligat compliment:
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o Existencia dels permisos per a I’exercici de I’activitat corresponents a tots els organismes
que hi tenen relacio (llevat dels de caracter urbanistic).
o Compromis de manteniment de I’entorn immediat net i evitant-hi ’acumulacié d’objectes
relacionats amb I’activitat.
o Altres condicions per establir segons cada cas concret.
Sén aquells casos amb possibilitats que, tot i tractar-se en algunes ocasions d’activitats i usos no
permesos en el sol no urbanitzable perd que hi séon consolidades, I’edifici o I’espai en qué es
desenvolupen arribin a integrar-se correctament en 1’entorn natural on es troben, a través d eles
mesures correctores d’obligada execucio.
L’incompliment d’alguna de les condicions o mesures assenyalades sera motiu suficient per
considerar I’activitat com a inclosa en el grup 7 que es detalla a continuacio.

Edificis i/o espais sense edificar que acullen industries o activitats diverses en funcionament, les
quals es considera que no poden ser admeses en aquesta modificacié normativa.

Fitxa d’identificacio: 82.

Es tracta de casos sense possibilitats d’aconseguir integrar les activitats, tal com ara estan
plantejades, a I’entorn on es troben inserides, ni amb la introducci6 de fortes mesures correctores.

NOTA FINAL: Cal insistir en el fet que, qualsevol intervencio que se sol-liciti per a ampliacions, reformes
o consolidacions d’edificis existents en sol no urbanitzable, al marge d’ajustar-se a la normativa que li és
aplicable, haura de resoldre, préviament o simultaniament a la nova proposta, totes aquelles mancances
relacionades amb el seu aspecte exterior que facin que la seva relacio amb el paisatge natural on es troben
inserides no sigui correcta.

Aix0 és valid per a qualsevol tipus d’edificacid existent al sol no urbanitzable, perd especialment per a les
que acullen industries o activitats, ja que s’ha comprovat que practicament cap d’elles no compleix els
requisits minims exigibles per a I’existéncia d’aquesta correcta relacié amb el medi natural on es troben
inserides (materials i/0 colors d’acabat inadequats, pantalles vegetals inexistents al seu voltant, etc.).

INDEX DE FITXES D’IDENTIFICACIO APAREGUDES EN AQUEST ANNEX

0:
6:
8:

12:
14:
15:
20:
21:
23:
25:
26:
27:
36:
38:
39:
40:
42:
45:
46:
54
57:
58:
61:
77:
80:
82:
83:
94:

Construcci6 abandonada (Josep M. Boada)
Barraca semienderrocada (Bonifacia Parra)
Cal’Alegre

Can Rabell de Cassa

Antiga granja de conills d’en Trias

Can Josep de I’Hostal

Granges de la Casa Nova

Hipica de Can Tolosa del Clot

Can Solanic

Can Fornaca (tanca i moviments de terres)
Ca I’Oviedo

Can Critg

Barraca prop de I’ermita de Sant Cristofol
Barraca d’obra prop de la fon de Sant Cristofol
Barraca metal-lica prop de la font de Sant Cristofol
Granges de Can Maimi

Granja abandonada de Cal Rei del Corb

Ca I’ Alfaro

Can Carmelo

Can Maymi (tanca)

Ca I’Esteve (abocaments a la finca)

Cobert abandonat d’en Matas

Friselva, SA

Can Grau (construcci6 per a serralleria)
Aparcament de caravanes (Maria Serra)
Garatge Girona, 4x4 (Pere Maymi)

Can Guich (tanca i moviments de terres)
Can Giiell nou (terreny tancat per a activitat)
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99:  Granja de Ca I’Ocell

102: Granges de Can Girals

108: Taller mecanic Llambilles (Ricardo Lopez)
116: Cobert de les Formatgeries La Selva
117: Can Duran

118: Can Valenzuela

119: Can Moreno

120: Can Fernandez

121: Can Casanovas

130: Cal’Olivé

139: Barraca d’obra 1 a les Brugueres
140: Barraca d’obra 2 a les Brugueres

QUADRE NUM. 1: DADES QUANTITATIVES

(Dades incloses en un quadre, que a continuacio es transcriuen integrament sense el grafisme del quadre)

Veinat de la Vila: Sol urba - USOS PUBLICS: Vials i dotacions / USOS PRIVATS: Residencial -
Superficie: 29.670 m2 - Nombre d’habitatges: 40 - Nombre d’habitants: 160 -
Densitat bruta: 14 habitatges / hectarea

Veinat d’Erols: Solurba - USOS PUBLICS: Vials i dotacions / USOS PRIVATS: Residencial i de
proteccid - Superficie: 34.400 m2 - Nombre d’habitatges: 50 - Nombre d’habitants:
200 - Densitat bruta: 14 habitatges / hectarea

Veinat de ’Estaci6: Solurba - USOS PUBLICS: Vials i dotacions / USOS PRIVATS: Residencial i de
proteccié - Superficie: 52.462 m2 - Nombre d’habitatges: 55 - Nombre
d’habitants: 220 - Densitat bruta: 10 habitatges / hectarea
Carretera Industrial i Mixt: S0l Urba - USOS PUBLICS: Vials i dotacions / USOS PRIVATS:
Residencial, industrial i de proteccié - Superficie: 117.600 m2 -
Nombre d’habitatges: 36 - Nombre d’habitants: 144 - Densitat bruta:
3 habitatges / hectarea

Eixample residencial: Sol apte per urbanitzar - USOS PUBLICS: Vials i dotacions / USOS PRIVATS:

Residencial - Superficie: 51.148 m2 - Nombre d’habitatges: 48 - Nombre
D’habitants: 192 - Densitat bruta: 10 habitatges / hectarea

QUADRE NUM. 2: DOTACIONS EN SOL URBA

(Dades incloses en un quadre, que a continuacio es transcriuen integrament sense el grafisme del quadre)

Veinat de la Vila: 2.060 m2 ZONES VERDES / 530 m2 EQUIPAMENTS (escolar, ajuntament,
dispensari, parroquia)

Veinat d’Erols: 225 m2 ZONES VERDES / - m2 EQUIPAMENTS (ermita)
Veinat de ’Estacio: - m2 ZONES VERDES / 425 m2 EQUIPAMENTS (estacid)
Carretera Industrial i Mixt: 14.780 m2 ZONES VERDES / 4.300 m2 EQUIPAMENTS (esportiu)

SUPERFICIES TOTALS: 17.065 m2 ZONES VERDES / 5.225 m2 EQUIPAMENTS
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ANNEX 2 : NORMES URBANISTIQUES DEL SECTOR SUPRA-
MUNICIPAL SUD COOPECARN

(Nou apartat introduit per modificacio puntual NSPL, delimitacio del SUD sector “Coopecarn Girona”.
Aprovacio definitiva CTUG: 7.06.2021. Publicacié6 DOGC: 28.07.2021)

Ambit
L’ambit territorial d’aquesta modificacio afecta una superficie de 31.261 m2 que classifica com a sol

urbanitzable delimitat “SUD Coopecarn” situat a l’oest de la C-65 i a cavall entre els municipis de Quart
i Llambilles.

Superficies
Sol en terme municipal de Llambilles ................. 21.209 m2  67,84%
Sol en terme municipal de Quart ........................ 10.052m2  32,16%

Condicions d’ordenacio
Tipus d’ordenacio: Edificacio industrial aillada
Edificabilitat bruta: 0,30 m2 / m2

Condicions de parcel-lacio
Parcel-la unica i indivisible

Condicions d’edificacio

Sostre maxim edificable: El que resulti d’aplicar el coeficient d’edificabilitat bruta sobre la superficie total
del sector.

Ocupacio maxima: 65% de la superficie de la parcel-la.

Al¢ada maxima: 15 m.

Separacions a limits de parcel-la: Segons documentacio grafica.

Condicions d’us
Usos admesos: Industrial, oficines, magatzem

Condicions de gestio

Sistema d’actuacio: Reparcel-lacio — Compensacio basica

Cessions minimes: Per al conjunt del SUD Coopecarn, la reserva per a zones verdes (minim 10%) i per a
equipaments (minim 5%) es concentrara en un sol espai que es qualificara d’Espai Lliure i que se situara
entre la via verda i la carretera C-65.

Aprofitament urbanistic: 15% de I’aprofitament urbanistic del sector.

Altres condicions
El planejament derivat incorporara la segiient documentacio:
- Informe ambiental
- Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada
- Estudi d’impacte i integracio paisatgistica
- Projecte d’obres basiques d’urbanitzacio

Obligacions

- Urbanitzacio de la vialitat i les zones verdes.

- Adequacio de la via verda -carril bici a la nova ordenacio.

- Cessio de sol de I’ambit d’actuacio sobre la C-65 i GIV-6641.

- Urbanitzacio de la totalitat del giratori, sobre la C-65 i GIV-6641, ordenat en la present MpNNSS.

- En la redaccié del planejament derivat del sector SUD Coopecarn s’incorporaran les
observacions fetes en els informes de I’Agencia Catalana de I’Aigua, de I’Agencia de Residus de
Catalunya, de Proteccio Civil i de la Secretaria d’Infraestructures de Mobilitat de la Generalitat,
en relacio a la present MpNNSS.

- Els requeriments de proteccio enfront d’incendis forestals donaran compliment a la legislacio
vigent en materia de proteccio i prevencio d’incendis. S’ haura d’assegurar l’existéncia d’una
franja exterior de proteccio d’almenys vint-i-cinc (25) metres d’amplada, entre [’edificacio i la
zona boscosa situada al limit sud-oest de la parcel-la, lliure de vegetacio seca i amb la massa
arboria aclarida, aixi com un cami perimetral de cinc (5) metres, que podra estar inclos dins la

41



Normes subsidiaries de planejament de Llambilles Text refos informatiu a 31/12/2023

franja de proteccio, que compleixi les caracteristiques que s’estableixen per reglament. La
concrecio d’aquesta franja de proteccio la determinara el planejament derivat.

- El planejament urbanistic derivat i els projectes d’urbanitzacio, edificacio i activitats, restaran
subjectes a la conformitat de I’Agencia Catalana de I’Aigua en relacio a la depuracio correcta i
completa de les aigiies residuals mentre no entri en serveis ['ampliacio de '’EDAR de Quart.

Concrecio topografica
El planejament derivat es redactara en base a una topografia actualitzada sobre la qual es procedira a
ajustar definitivament la delimitacio de I’ambit del SUD Coopecarn i de les actuacions externes sobre la

carretera C-65. Aquesta adaptacio no suposara una variacio en mes/menys d’un 3% de la superficie
delimitada pel SUD en la present MpNNSS.
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ANNEX 3: ORDENANCES REGULADORES DEL PLA PARCIAL
D’ORDENACIO “LES RIBOLTES”

(Nou apartat d’aplicacio normativa derivat del Pla parcial d’ordenacio “Les Riboltes”. Aprovacio
definitiva CTUG: 22.05.1996. Publicaciéo DOGC: 29.01.1997)
4.1. TIPUS D’ORDENACIO

L ordenacio de l’edificacio residencial sera oberta i per la disposicio d’habitatges unifamiliars aillats amb
espais lliures enjardinats

4.2. GENERALITATS
Les presents ordenances regularan els usos dels terrenys i les caracteristiques de les edificacions, tant
publiques com privades, d’acord amb els criteris de les Normes subsidiaries i les determinacions del Pla

parcial.

En tot cas, i per a tot allo que no estigui expressament regulat o sigui de dubtosa interpretacio, s estara al
que determinin les Normes subsidiaries.

4.3. TIPUS D’ORDENACIO I ZONIFICACIO

L ordenacio sera segons edificacio aillada amb un unic tipus de zonificacio:
- Zona A. Edificacio segons ocupacio de la parcel-la en edificacio aillada.

4.4. PARAMETRES REGULADORS
4.4.1. PLANTA BAIXA

Es aquella que té la cara superior del seu paviment 0,75 metres per sobre o per sota de la cota del terreny,
modificat o no, en qualsevol dels seus punts.

Cas de superar-se aquests limits, 1’edifici haura d’esglaonar-se en diferents cossos que compleixin
cadascun d’ells amb aquests limits.

4.4.2. PLANTA SUBTERRANIA

Es aquella que se situa enterrada o semienterrada per sota de la planta baixa. No computa a efectes
d’edificabilitat, la seva ocupacio no pot ultrapassar la de la planta baixa i I’altura lliure minima sera de
2,20 m.

4.4.3. COTA DE REFERENCIA DE L’ALTURA REGULADORA

La cota de referéncia per mesurar [’altura reguladora sera la cota natural del terreny sense modificar.

4.4.4. SUPERFICIE COMPUTABLE

En el comput de la superficie edificable s’inclouran totes les plantes pel cim de la planta subterrania.
Encara que la planta baixa sigui una construccio palafitica, computara al 100%.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats o semitancats, computen a efectes d’edificabilitat. Els
oberta només computaran a efectes d’ocupacio.

4.4.5. EDIFICABILITAT

S’estableix el coeficient d’edificabilitat en 0,4 m2 de sostre / m2 de sol.
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4.4.6. OCUPACIO MAXIMA

L ocupacio maxima sera del 30% de la superficie de la parcel-la. S amidara per la projeccio ortogonal
sobre el pla horitzontal de tot el volum edificat, inclosos els cossos volats.

4.4.7. PARCEL-LA MINIMA
Les parcel-les minimes seran les proposades en el planol num. 6, corresponent a la parcel-lacio.

En cas d’agrupacio de parcel-les per a una posterior parcel-lacio, s estableix una parcel-la minima de 600
m2 i una facana minima a carrer de 15 m.

En cap cas, els nous projectes de parcel-lacio que puguin tramitar-se, suposaran un increment de la
densitat d’habitatges.

4.4.8. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES

S’estableix un habitatge per a cada parcel-la menor de 1.200 m2. Per a parcel-les superiors a aquesta
superficie es permetra un habitatge per a cada 600 m2, que podran agrupar-se o separar-se un minim de
6 m.

4.4.9. APARELLAMENT D’HABITATGES

S’admet 'aparellament d’habitatges, que hauran de respectar les reculades minimes establertes.

4.4.10. AGRUPACIO D ’HABITATGES

Es podran agregar parcel-les per a la construccio d’'un maxim de quatre habitatges agrupats, sempre que
correspongui una superficie minima de 600 m2 per a cada habitatge i que de I’agregacio no se’n derivi un

increment de la densitat que correspondria en el cas d’edificacio individualitzada sobre cadascuna de les
parcel-les originals.

4.4.11. RECULADES MINIMES
Les separacions minimes de les edificacions a carrer i a totes les partions seran de tres (3) metres.
4.4.12. ALTURA MAXIMA I NOMBRE MAXIM DE PLANTES

S’entén com a altura maxima, la que pot tenir I’edificacio comptada des de la cota natural del terreny fins
a la cara superior de ['ultim sostre.

L’altura maxima s estableix en 6,5 m, corresponent a planta baixa i una planta pis. En cas de construir-se
una unica planta, I’altura maxima sera de 4,00 m.

4.4.13. DESMUNTS I TERRAPLENS

Solament es permetran moviments de terres que no superin 1 m el nivell natural del terreny, i sempre en el
sentit d’assolir o acostar-se a la rasant del vial.

No es podra alterar la configuracio natural dels talussos que delimiten el sector ni talar cap arbre dels
existents.

El tractament d’aquests talussos sera amb rocalla i vegetacio. No es podra, sota cap concepte, realitzar
murs de contencio i omplir de terres el talus.

4.4.14. COBERTES

No s’estableix cap tipus de coberta obligatoria. Es podra utilitzar indistintament la coberta plana o la
inclinada.
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La coberta inclinada tindra un pendent maxim del 25% i es permetra coberta a dues aigiies sempre que el
carener no s enlairi més de 8 m respecte a la cota natural del terreny. En el suposit de construir una unica
planta, I’altura maxima del carener s’estableix en 6 m.

En el cas de voler-se realitzar coberta plana transitable, el badalot d’accés a la coberta se situara per
dessota dels plans a 45° que arrenquin de la interseccio del pla de facana amb la cara superior de I'ultim
sostre; tindran una altura lliure maxima de 2,20 m i abarcaran, unicament, [’ambit de la caixa d’escala.
4.4.15. COSSOS SORTINTS

S’admeten els cossos sortints oberts, tancats i semitancats, que hauran de respectar les reculades minimes.

4.4.16. SOL LLIURE D’EDIFICACIO

Els terrenys que restin lliures d edificacio per aplicacio de la regla de [’envoltant maxima es destinaran a
espais lliures i no podran ser objecte de cap altre aprofitament que el corresponent a espais Iliures.

No es podran talar més arbres que els que ocupin el lloc destinat a [’edificacio.

4.4.17. PISCINES

Es permeten i no computen a efectes d’ocupacio i edificabilitat.

Mantindran una separacio minima de 2 metres a les partions i no crearan cap tipus de volum.
4.4.18. TANQUES

Les tanques a carrer hauran de construir-se seguint les alineacions i rasants oficials i es tractaran amb
materials de facana.

Podran ser opaques fins a una altura maxima d’un (1) metre i podran completar-se amb elements
translluits o vegetals fins a fins a una altura maxima de dos (2) metres. S’admeten elements puntuals
d’ornamentacio i proteccio, com portes i glorietes, sempre que es tractin amb materials coherents amb la
resta de la tanca, se separin tres (3) metres de les partions i no superin un ter¢ (1/3) de la longitud de la
tanca.

Les tanques a la resta de limits i en especial les de les parcel-les que limiten amb el sol no urbanitzable de
l’entorn, zones verdes i espai lliure privat, només podran ser d’obra fins a una al¢ada maxima d’un (1)
metre i la resta, fins a dos (2) metres, haura de ser de filat metal-lic amb elements vegetals.

4.4.19. APARCAMENT

S’haura de preveure una (1) plaga d’aparcament, dins de la construccio, per cada habitatge de nova
creacio de fins a 200 m2 i dues (2) per cada habitatge de més de 200 m2.

4.4.20. CONDICIONS ESTETIQUES

No es fixa cap tipus de limitacio estética, pero en els projectes que es presentin hi figurara una relacio
exhaustiva dels materials a emprar, especificant clarament tipus, qualitat, textura i color.

En el cas de I’agrupacio d’habitatges previst en el punt 4.4.8 i 4.4.10, els edificis correspondran a una
unitat constructiva i compositiva, tant en la forma com en els materials.

4.4.21. USOS
Usos permesos: Residencial. Unicament habitatge unifamiliar.
Usos compatibles: Comercial, unicament en planta baixa i en ['interior de la construccio. Entés com la

venda al detall o la prestacio de serveis personals a petita escala. S exclou l'us de bar, restaurant i similars.
Oficines en planta baixa.
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Usos prohibits: Tos els altres.

4.4.22. ZONA VERDA PRIVADA (Aquesta zonificacio va quedar modificada amb ’aprovacio definitiva
de I’Estudi de detall pel ple de I’Ajuntament de Llambilles de data 5.04.2001, traslladada a la Comissio
d’Urbanisme de Girona que en va retornar exemplar segellat)

En aquestes zones es prohibeix cap tipus de construccio, tant en el cas d’habitatge unifamiliar aillat com
en el cas d’habitatges agrupats. Només es permetra la construccio de piscines sempre que no crein cap
tipus de volum.

No es podra talar cap arbre i, si no n’existeixen, s ’haura de plantar-ne un per cada 20 m2 de superficie.

4.5. ZONES VERDES PUBLIQUES (Z.V.PU.)
Compren aquells terrenys d us public que no es poden emprar en usos que impliquin transformacio del seu
desti de lleure, esbarjo i descans. S’ admeten construccions i instal-lacions que no superin una ocupacio

del 5% per a usos de lleure i manteniment i que no comportin cap perjudici al gaudi i la utilitzacio publica.

Es intencio d’aquestes zones el conservar tota la vegetacio existent i, per tant, les construccions permeses
no aniran en detriment d’aquest fet.

4.6. EQUIPAMENTS (EQ.)

S’admeten les edificacions necessaries per al desenvolupament dels usos previstos, restant la volumetria
liure i limitant-se ’edificabilitat a 1 m2 sostre / m2 sol i I’altura maxima en 7 m.
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ANNEX 4: ORDENANCES REGULADORES DEL PLA PARCIAL
D’ORDENACIO “LA TORRE DE LLAMBILLES”

(Nou apartat d’aplicacio normativa derivat del Pla parcial d’ordenacio “LA Torre de Llambilles”.
Aprovacio definitiva CTUG: 23.09.1998. Publicacio DOGC: 23.11.1998)
4.1. GENERALITATS
Aquestes ordenances regularan els usos dels terrenys i les caracteristiques de les edificacions, tant
publiques com privades, d’acord amb els criteris de les Normes subsidiaries de Llambilles i les
determinacions del Pla parcial.
En qualsevol cas, per a tot allo que no estigui expressament regulat o que sigui d’interpretacio dubtosa,
prevaldra sempre el text i l’esperit de les Normes subsidiaries.
4.2. TIPUS D’ORDENACIO
L’ordenacié de tot [’ambit del Pla parcial respon a la disposicio d’habitatges unifamiliars aillats amb
espais lliures de parcel-la enjardinats.
4.3. REGULACIO DE L’ORDENACIO
Per a I’'ordenacio, s ’adopta la zonificacio segiient:

- Zona 3b: Residencial en edificacio aillada d’intensitat 3

- Zona 3d: Residencial en edificacio aillada d’intensitat 4.

- Zona 3c: Residencial tradicional en edificacio aillada.
D’aquestes zones, la 3b i la 3¢ estan recollides a les Normes subsidiaries de Llambilles per a I’ordenacio
de ledificacio aillada, mentre que la 3d, tot i no figurar-hi, és una variant de la 3b. El Pla parcial utilitza
el mateix criteri de zonificacio pero introdueix algunes modificacions i alguns nous elements en els
parametres reguladors per a adaptar-los a la casuistica del sector.

4.4. NORMATIVA ESPECIFICA DE LES ZONES

4.4.1. RESIDENCIAL EN EDIFICACIO AILLADA D’INTENSITAT 3 “LA TORRE DE
LLAMBILLES” (3b)

a. Definicio

Correspon a les parcel-les amb accés directe des de la carretera del veinat de la Vila (majoritariament
situades al sud d’aquesta, o sense accés directe pero amb fagana a ella.

b. Superficie edificable maxima per edifici en cas d’agrupacio de parcel-les
360 m2.
c¢. Usos compatibles

Segons ['article dels parametres comuns, amb les condicions establertes per a ['us de bar, restaurant i
similar aplicables, en aquesta zona, només a l’illa 4.

d. Edificacions auxiliars

Només s’admetran edificacions auxiliars de planta baixa, annexes a [’edificacio principal, formant un
conjunt unic amb aquesta que comptabilitzi en una sola edificabilitat i ocupacio. A més, hauran de quedar
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situades dins els limits establerts per les envoltants definides al planol parcel-lari, i amb una algaria
maxima de 3 m.

e. Barbacoes

Segons [’article dels parametres comuns, amb una separacio minima de 3 m dels limits de parcel-la.

f- Condicions particulars d’accés

f1. La parcel-la 3b/1.1 haura de deixar un espai lliure minim de 3,5 m d’amplada der 5 m de profunditat
a la fagana sud, comptats a partir del limit de propietat i com a prolongacio de [’espai public definit per

la vorera per a I’estacionament dels vehicles que vulguin accedir al seu interior o en vulguin sortir.

f-2. La parcel-la 3b/1.2 haura de tenir I’accés al garatge situat en el vial de la fagana est, de manera que
no s’admetra de situar-lo a la fagcana sud.

f-3. La parcel-la 3b/4.1 haura de tenir I'accés al garatge a l’extrem sud-est de la seva facana corbada que
acaba amb aquesta mateixa orientacio.

4.4.2. RESIDENCIAL EN EDIFICACIO AILLADA D’INTENSITAT 4 “LA TORRE DE
LLAMBILLES” (3d)

a. Definicio

Correspon a les parcel-les situades al nord del vial central, sense facana que doni directament a aquest.
b. Superficie edificable maxima per edifici en cas d’agrupacio de parcel-les

450 m2.

¢. Usos compatibles

Segons ['article dels parametres comuns, amb les condicions establertes per a I'us de bar, restaurant i
similars, aplicables, en aquesta zona, només a l’illa 2.

d. Edificacions auxiliars

Només s’admetran edificacions auxiliars de planta baixa, dins els limits establerts per les envoltants
definides al planol parcel-lari i computant a efectes d’edificabilitat amb una superficie maxima de 20 m2 i
una alcaria maxima de 3 m.

Hauran d’estar fetes amb els mateixos materials d’acabat exterior que l’edificacio principal.

e. Barbacoes

Segons [’article dels parametres comuns, amb una separacio minima de 4 m dels limits de parcel-la.
4.4.3. RESIDENCIAL TRADICIONAL EN EDIFICACIO AILLADA “LA TORRE DE LLAMBILLES”
(39

a. Definicio

Correspon a aquelles edificacions velles, en general antigament aillades i voltades de pati, que caldria
conservar tant pel seu valor patrimonial i historic com pel fet que ajuden a mantenir el caracter i la identitat

peculiar dels nuclis habitats de Llambilles.

b. Condicions d’edificacio
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En aquesta zona, seria preferent mantenir els edificis actuals, dels quals es permetra un augment de volum
del vint per cent (20%), fet sense alterar la qualitat exterior de [’edificacio original, amb adequacio a la
composicio formal del mateix edifici i amb integracio a [’entorn.

En cas que, per causes molt justificades, la propietat hagués d’enderrocar i substituir I’edificacio actual,
es tindra en compte:

1. Procurar que el nou edifici adopti les caracteristiques volumétriques i compositives exteriors del
que es vulgui substituir.
Si, també per causes molt justificades, no es pogués complir el punt anterior (1) i s’hagués de
construir un nou edifici totalment diferent, la parcel-la passaria al régim descrit per al tipus 3d
(“residencial en edificacio aillada d’intensitat 4", corresponent a “La Torre de Llambilles”).

Per als dos casos anteriorment descrits, la nova construccio (punt 1) i la parcel-la (punt 2) hauran de
modificar els seus limits amb la via publica per mitja d’'un estudi de detall, fet d’acord amb les directrius
donades des de [’'Ajuntament de Llambilles, per tal de redissenyar i eixamplar convenientment
I’encreuament de carrers on ara es troba situada l’edificacio tradicional.

c. Tipus d’ordenacio
L’ordenacio, en aquesta zona, respon al tipus d’edificacio aillada, tot i que el desenvolupament i la
consolidacio dels vials i I’annexio d’altres construccions ha alterat, en alguns casos, la literalitat d aquest
fet. Per tant, les modificacions de les caracteristiques que arran d’aixo se’n derivin, seran admeses i preses
en consideracio.
d. Obres de millora
En els edificis existents, tant els principals com els auxiliars, s’hi admeten les obres de conservacio,
consolidacio, reparacio, modernitzacio i millora, que no podran alterar substancialment [’aparencga
exterior de [’edifici.
e. Usos permesos a la planta baixa

- Residencial.

- Comercial, segons I’article 58 de les NSL.

- Industrial, només del tipus “a” de [’article 56 de les NSL.

- Agropecuari, només del tipus “b” de I’article 57 de les NSL.

- Espectacles i activitats recreatives, segons [’article 60 de les NSL.
f- Usos permesos a les plantes pis

- Residencial

- Residencial combinat amb ['is comercial quan, per necessitat justificada, calgui completar la

planta baixa amb una part de la planta pis per al desenvolupament d’aquesta activitat.

4.5. PARAMETRES COMUNS A LES DUES ZONES (3b i 3d)
a. Coeficient d’edificabilitat
0,3 m2 sostre / m2 sol.
b. Condicions minimes de les parcel-les
En el planol de parcel-lacio, hi venen especificades les dimensions de cada parcel-la i I’envoltant maxima
de l’edificacio. En cas de pretendre canviar-ne la configuracio que s’hi concreta, caldra tramitar un estudi
de detall que demostri tant la conveniencia de les modificacions com el manteniment de la proposta dins

els limits establerts pel Pla parcial pel que fa al sostre edificable i a la densitat maxima.

c. Superficie computable
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La superficie edificable inclou la superficie de totes les plantes construides per sobre de la planta
subterrania.

La planta baixa computa al 100% encara que [’edifici estigui resolt en forma de palafit.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats o semitancats computa a efectes d’edificabilitat. Els
cossos totalment oberts, en canvi, només computaran a efectes d’ocupacio.

d. Ocupacio maxima

25%, sempre que no superi ['envoltant marcada en el planol parcel-lari.

e. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la

Un (1).

f- Agrupacio d’habitatges

Només s’admetra [’aparellament d’habitatges quan correspongui a una actuacio conjunta de dues
parcel-les contigiies i sempre que s hagi presentat en un unic projecte amb una composicio arquitectonica
unitaria.

La situacio sobre el terremy s’haura de concretar en [’ambit definit per la unié de les envoltants
corresponents a cada parcel-la i haura de mantenir les separacions establertes a vials i a limits de propietat
del planol parcel-lari.

8. Agrupacio de parcel-les

En cas d’agrupar-se dues o més parcel-les per a la construccio d’un unic habitatge, aquest s ’haura de
situar dins I’ambit definit per la unio de les envoltants corresponents a cada parcel-la i haura de mantenir
les separacions establertes a vials i a limits de propietat pel planol parcel-lari.

h. Usos permesos

Residencial (unicament habitatge unifamiliar).

i. Usos compatibles

Comercial, unicament en planta baixa i a l’interior de la construccio, entés com la venda al detall o la
prestacio de serveis personals a petita escala. S hi exclou, expressament, [ 'us de bar, restaurant i similars,
llevat de les illes detallades a la normativa especifica de cada zona, on es podria admetre en cas d’agrupar-
se les dues parcelles per a una unica edificacio i adequar l’espai lliure restant a les exigencies
d’aparcament, esbarjo, etc. propies de [’activitat. A menor escala, es podria admetre en una sola de les
dues parcel-les sempre que s’ aportés la conformitat de la propietat de la parcel-la contigua per escrit.

J- Separacions minimes

Segons que es detalla en el planol parcel-lari.

k. Aparcament

Es obligatori disposar de dues places de garatge dintre de la mateixa parcel-la. Les rampes d’accés hauran
de quedar-ne enterament a ['interior, amb un pendent maxim del 16% i una plataforma d’espera, també

situada sencera a l'interior, de 3,50 m de longitud minima i 6% de pendent maxim.

l. Planta de soterrani
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S’admet la construccio d’una planta de soterrani o de semisoterrani per sota de la planta baixa i sense
excedir dels limits d’aquesta, per a usos d’aparcament, emmagatzematge, instal-lacions de I’habitatge o
altres de similars.

En aquells casos justificats per la topografia del terreny (pendent o existéncia de marges), s ’admetra que
sobresurti dels limits definits per la planta baixa, sempre que quedi dins dels establerts per [’envoltant
maxima i el volum exterior que es pogués genera es tractés com a element de [’espai lliure i s hi integreés.

m. Coberta

No s’estableix cap tipus de coberta obligatoria. Es podra optar indistintament per la coberta plana o
inclinada, tenint sempre en compte les condicions de les normes estétiques.

La coberta inclinada podra tenir un pendent maxim del 30% i es podra permetre a dues vessants sempre
que el carener no superi en més de 2,50 m la cara superior de l'ultim forjat.

En cas d’optar-se per la coberta plana transitable, se n’haura de fer una part d’inclinada per encabir-hi
el badalot i els elements de les instal-lacions de servei.

Els rafecs de coberta o de porxos podran superar I’envoltant maxima establerta per a cada parcel-la en 50
cm.

n. Alcaria maxima reguladora i nombre de plantes

L’alcaria maxima reguladora s estableix en 6,50 m corresponents a PB + PP i comptats des del centre de
gravetat de la planta baixa.

L’espai sota coberta podra ser habitable, pero computara a efectes d’edificabilitat a partir d’1,90 m
d’alcaria lliure.

Per sobre de I’al¢aria maxima reguladora , només s’hi admetran:

- Els elements tecnics de les instal-lacions situats sota coberta inclinada.

- Les cambres d’aire o altres elements similars propis de coberta plana, amb una al¢aria maxima
de 0,50 m.

- Les baranes amb una alg¢aria maxima inferior a 1,20 m.

- Les xemeneies de fums i ventilacio, i elements vegetals.

0. S0l lliure d’edificacio

O.1. A la zona verda privada (Zv Pv), no s’hi permetra cap tipus de construccio, llevat de la instal-lacio de
piscines o barbacoes en les condicions fixades per aquestes ordenances. Només es podria permetre, a partir
d’un estudi justificatiu, en el cas d’agrupacio d’habitatges, ja que es consideraria compensat per la
quantitat superior d’espai lliure.

En aquestes zones s hauran de conservar els arbres existents i, si no n’hi ha, se n’haura de plantar un per
cada 30 m2 de superficie.

O.2. Els terrenys restants que quedin lliures d’edificacio per I’aplicacio de la regla de [’envoltant maxima,
s’hauran de destinar a espais lliures i no podran ser objecte de cap altre aprofitament que aquest, llevat
de la instal-lacio de piscines i barbacoes en els termes establerts. S’hi hauran de conservar els arbres
existents.

p. Piscines

No computen a efectes d’ocupacio i edificabilitat, ja que la seva instal-lacio no pot suposar la creacio de
cap volum. Per cada zona s estableix una distancia minima de situacio respecte dels limits de parcel-la.

q. Barbacoes

51



Normes subsidiaries de planejament de Llambilles Text refos informatiu a 31/12/2023

Es permetran sempre que se separin el minim establert a cada zona dels limits de parcel-la o que
s aparellin. En aquest cas, caldra que hi hagi un pacte escrit entre els veins.

Les barbacoes, que podran ser fetes d’obra, no hauran de superar els 2,50 m d’al¢aria i no podran
comportar cap tipus de construccio auxiliar annexa.

r. Tanques

Les tanques a carrer i a altres espais publics hauran de construir-se seguint les alineacions i rasants
oficials i s 'hauran de tractar amb materials de fa¢ana.

Caldra que s’adaptin (en algaria i disseny) als punts d’enllag¢ amb les tanques contigiies existents, a fi
d’evitar discontinuitats acusades.

Podran ser opaques fins a una al¢aria maxima d’1,10 m i podran completar-se amb filat metal-lic o
elements vegetals fins a 1,85 m.

S’hi admeten els pilars per a suport de portals (maxim de 30 cm x 30 cm) i els elements puntuals
d’ornamentacio i proteccio, com ara portes i petites glorietes, sempre que es tractin amb materials
coherents amb la resta de la tanca, se separin un minim de 3 m de les partions i no superin la quarta part
de la longitud de la tanca.

Quan hagi d’adaptar-se longitudinalment a diferéncies de cota, s ’haura de fer amb un esglaonat maxim
de 0,50 m, en el qual I’1,10 m d’obra admes sera sempre [’al¢aria maxima exterior.

Quan, per rao d’haver-hi un nivell superior del terreny privat respecte de la rasant del carrer, s’hagi de
construir un mur de contencio, es tindra en compte la visual des de [’espai public i es limitara [’al¢aria del
mur a un maxim d’1,85 m per als casos més extrems i justificats.

La tanca que limiti amb sol no urbanitzable haura de fer-se integrament amb filat metal-lic verd i elements
vegetals, amb una al¢aria maxima d’1,85 m.

Les tanques a altres limits de propietat podran tenir una alg¢aria de fins a 1,10 m opacs i fins a 1,85 m amb
filat metal-lic verd o elements vegetals. La part baixa d’obra s’haura de deixar amb bons acabats
(remolinat o blocs de colors ocres o terrosos) en cas de limitar amb parcel-les lliures d’edificacio.

s. Desmunts i terraplens

A la zona destinada a I’edificacio de les parcel-les, es permetran els moviments de terres necessaris per
aconseguir ’adequacio de I’edifici a la rasant de carrer a efectes d’accessos, serveis, etc.

A la resta de terreny de la parcel-la, només es permetran moviments de terres que no alterin en +/- 1 m el
seu perfil natural. L’enlla¢ de les alteracions topografiques admeses amb [’entorn immediat de la mateixa
parcel-la, s’haura de tractar preferentment amb rocalla, vegetacio o altres elements naturals similars. Els
murs de contencio, cas de ser necessaris, hauran de quedar recoberts amb pedra, acabats de fa¢ana o
altres elements vegetals o similars.

t. Normes estétiques

El Pla parcial uneix dues zones urbanes de Llambilles que, fonamentalment, estan configurades per
habitatges unifamiliars de tipologies i formes propis de I’arquitectura tradicional i rural.

Per rao del manteniment d’aquests trets caracteristics, en tots aquells projectes que es proposi una
arquitectura en aquesta linia, hi seran d’aplicacio les normes estétiques que regeixen per al veinat de la
Vila i per al sol no urbanitzable. Ara bé, quan els projectes formulin propostes que surtin d’aquesta linia
(tant conceptualment com materialment), caldra que incloguin la documentacio necessarvia (escrita i
grafica) que les justifiqui, més enlla d’elles mateixes, en [’entorn on es troben inserides.

4.6. ZONES VERDES PUBLIQUES (ZV PB)
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Son aquells terrenys d us public que no poden destinar-se a usos que impliquin transformacio de les seves
finalitats de lleure, esbarjo i descans.

S’hi admetran construccions, instal-lacions i altres usos que no impliquin cap perjudici en la destinacio
publica i de gaudi que és propia d’aquestes zones.

Son espais per a us exclusiu dels vianants; per tant, no s’hi podra permetre cap tipus d’accés rodat.

Algunes zones verdes publiques definides pel Pla contenen els espais de proteccio i les servituds de pas
generades pel torrent del Madral. Fins i tot, una d’elles incorpora el torrent sencer a la zona, ja que
aquesta s hi estén a banda i banda. El disseny d’aquestes zones verdes publiques haura de tenir en compte
que els 5 m exteriors a la llera, comptats des del coronament del talis del marge que limita amb ella,
hauran d’estar tractats amb vegetacio de ribera propia d’aquesta zona i, malgrat incorporar-se a tots els
efectes a un espai d’us public, hauran de mantenir-se lliures d’elements que els son caracteristics com ara
mobiliari urba, enjardinaments artificials, aparells per a jocs, etc. S’hi admetra, en canvi, l'uis de baranes,
senyals, passeres o altres elements similars que, respectant el tracat natural del curs fluvial, n’afavoreixin
la integracio al nou entorn urba.

4.7. ZONA D’EQUIPAMENTS (ZE)

Son aquells terrenys que s’hauran de destinar a les edificacions o les instal-lacions d’us public que es
determinin, segons les necessitats de la poblacio.

S’hi admetran les edificacions i instal-lacions necessaries per als usos publics que s’hi considerin adients,
d’acord amb els parametres segiients:

- Edificabilitat: 0,5 m2 sostre / m2 sol

- Ocupacio maxima.: 50%

- Algaria maxima permesa: 10,50 m (Modificacié puntual de les ordenances reguladores del
PPLTL. Aprovacié definitiva CTUG: 26.09.2001. Publicacié DOGC: 17.12.2001)

- Volumetria: Lliure

- Separacions minimes: 5 m al vial oest; 5 m al limit nord del Pla parcial;, 5 m al coronament del
talus del marge que limita amb la llera del torrent del Madral.

L’espai lliure restant incloura aparcaments i s 'haura de tractar amb arbrat.

Els 5 metres lliures fins al limit amb el torrent del Madral hauran de tractar-se uinicament amb vegetacio
propia de ribera.
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ANNEX 5: NORMES URBANISTIQUES DEL PLA PARCIAL
URBANISTIC DEL SECTOR “COOPECARN GIRONA”

(Nou apartat d’aplicacié normativa derivat del Pla parcial urbanistic del sector “Coopecarn Girona”.
Aprovacio definitiva CTUG: 3.05.2023. Publicaci6 DOGC: PENDENT, AMB NOU TEXT REFOS
PRESENTAT)

TITOL I: GENERALITATS

Article 1. Ambit d’aplicacié

Aquestes normes son d’aplicacio a la totalitat de I’ambit supramunicipal del Pla parcial Urbanistic (PPU)
SUD Coopecarn Girona segons queda delimitat en els planols del present Pla.

L ambit territorial del PPU afecta una superficie de 31.776,80 m2 de sol classificat com a sol urbanitzable
delimitat: “SUD Coopecarn” situat a I’oest de la C-65 i a cavall entre els municipis de Quart i Llambilles.

- Sol en terme municipal de Llambilles: ~ 21.095,60 m2 66,39 %
- Sol en terme municipal de Quart: 10.681,20 m2 33,61 %

Article 2. Marc legal de referéncia

Aquestes normes reguladores desenvolupen les Normes subsidiaries de planejament de Quart i Llambilles,
que ordenen una area supramunicipal de sol urbanitzable industrial.

Article 3. Desenvolupament del Pla

El desenvolupament del present PPU es concreta amb el Projecte d’urbanitzacio i el Projecte de
reparcel-lacio que s’ajustaran a les determinacions del Pla parcial urbanistic.

Article 4. Projecte d’urbanitzacio

El PPU adjunta com a documentacio vinculada el Projecte d’urbanitzacio del sector. En el cas que es
redacti un nou projecte d 'urbanitzacio, aquest haura de seguir les segiients prescripcions:

1. EI PU s’ha de referir a la totalitat de I’ambit d’actuacio determinat en la MpNNSS de Quart i
Llambilles, que ordena el SUD Coopecarn i a l’actuacio viaria sobre la C-635.

2. En el cas que l’administracio de carreteres de la Generalitat aixi ho determini, el projecte
d’urbanitzacio podra dividir-se en dos projectes, un per cada un dels dos ambits indicats. Aquests
projectes d 'urbanitzacio no podran modificar les previsions del PPU, sense perjudici que afectin
les adaptacions de detall necessaries i els ajustos de rasants.

3. S’ajustara a la legislacio vigent i en el cas de ser modificat també s ’ajustara a d’altres condicions
tecniques que li siguin d’aplicacio.

4. Donara compliment a les condicions imposades en el text normatiu de la MpNNSS Quart-
Llambilles per I’Agencia Catalana de I’Aigua, I’Ageéncia de Residus de Catalunya i la Secretaria
d’Infraestructures de Mobilitat de la Generalitat de Catalunya.

5. Enrelacio a la urbanitzacio de les zones verdes, preveura I’arbrat, el mobiliari urba i la seva
ubicacio, i la il-luminacio s’ adaptara a la Llei de proteccio del medi nocturn.

6. Adaptara el nou tragat de la via verda i la integrara en la zona qualificada com a sistema d’espais
liures.

7. En tots els projectes d’'urbanitzacio i d’edificacio sera preceptiu I’acompliment del que disposa
la legislacio vigent en materia de promocio de l’accessibilitat i de les determinacions especifiques
sobre supressio de barreres arquitectoniques.

8. Resta prohibit, amb caracter general, I’abocament directe o indirecte d’aigiies i de productes
residuals susceptibles de contaminar les aigiies continentals o qualsevol altre element del domini
public hidraulic, excepte que es compti amb la prévia autoritzacioé administrativa.
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Article 5. Projecte de reparcel-lacio

De ["ordenacio del PPU resulta una unica parcel-la industrial indivisible. El Projecte de reparcel-lacio
voluntaria es redactara en base al que determina la legislacio urbanistica vigent en el termini d’'un mes a
partir de [’executivitat del PPU.

Article 6. Modificacions

Les modificacions del present PPU respectaran les determinacions de la Modificacio de les normes
subsidiaries de planejament de Quart i Llambilles que delimiten el sector SUD Coopecarn, aprovades per
la CTU-Gi en data 07.06.2021, i s ajustaran al que prescriu [’article 96 del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la Llei d 'urbanisme.

No seran suposit de modificacio les petites variacions de les alineacions ocasionades per la millor

adaptacio sobre el terreny del Projecte d 'urbanitzacio que no suposin modificacions en la superficie i, per
tant, en [’edificabilitat de les illes, superiors a 3%.

TITOL II: REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 7. Qualificacio del sol
El sol compres en I’ambit d’aquest PPU es qualifica en zones i sistemes.
S’entén per zona els terrenys que el PPU qualifica per exercir els drets relatius als usos i I’edificacio.
S’entén per sistemes els terrenys que constitueixen [’estructura del SUD i son de cessio obligatoria i
gratuita als Ajuntaments de Quart i Llambilles i a la Generalitat de Catalunya.
Article 8. Sistemes locals
Es defineixen els segiients sistemes:
1. El sistema de viari — Clau X i proteccio viaria — Clau Xp.
2. Elsistema d’espais lliures — Clau ZV.
3. Elsistema de serveis tecnics — Clau ST.

Article 9. Zones

Es defineixen dues uniques zones:

1. Industrial aillada — Clau IA.
2. Aparcaments, vinculats a la zona industrial — Clau [Ap.

TITOL III: NORMES PARTICULARS PER ALS SISTEMES I LES ZONES

Article 10. Sistemes urbanistics

1. El sistema de viari
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La regulacio del sistema de comunicacions viaries sera la que, per a cada municipi, estableixen les seves
respectives Normes subsidiaries de planejament.

2. El sistema d’espais lliures

La regulacio del sistema d’espais lliures sera la que, per a cada municipi, estableixen les seves respectives
Normes subsidiaries de planejament.

3. El sistema de serveis técnics

La regulacio del sistema de serveis tecnics sera la que, per a cada municipi, estableixen les seves
respectives Normes subsidiaries de planejament.

Article 11. Parametres de la Zona d’Industria Aillada — Clau Al

Condicions de parcel-lacio

1. Parcel‘lacio:

S’estableix una unica parcel-la per a la zona qualificada amb la clau Al

2. Superficie minima de parcel-la:

L’ordenada en el PPU.

3. Ocupacio:

L ocupacio maxima de la parcel-la per [’edificacio, en plantes soterrani i en plantes sobre rasant, és del
65%. La part no ocupada es destinara a carrega i descarrega de mercaderies, edificacions auxiliars,
aparcaments i zona enjardinada.

4. Edificabilitat neta:

L edificabilitat neta és de 0,40 m2 de sostre per m2 de sol.

El sostre maxim edificable és el que resulti d’aplicar el coeficient d’edificabilitat a la superficie de la
parcel-la.

5. Volum maxim edificable:

El volum maxim edificable sobre la rasant és el que resulti d’aplicar la triple condicio de sostre maxim
edificable, d’ocupacio maxima i d’al¢cada reguladora maxima.

6. Alcada maxima:

L’al¢ada maxima sera de 15 m.

El punt més alt de la coberta no ultrapassara en més d’1,50 m I’alcada maxima.

8. Cossos i elements volats:

Els cossos i elements volats dins la parcel-la respectaran les separacions establertes per a [’edificacio al
punt anterior, i computaran en el calcul del sostre i [’ocupacio de la parcel-la segons les normes per al
tipus d’edificacio aillada.

9. Elements técnics:

Tots els elements tecnics de les instal-lacions industrials com xemeneies, ponts grua, conduccions, etc., que
siguin imprescindibles pel procés industrial i que sobrepassin I’al¢cada reguladora, quedaran sotmesos a
una autoritzacio especial.

Les casetes destinades a les companyies distribuidores de serveis, com gas o energia electrica, que
requereixin d’accés lliure per les empreses subministradores es podran ubicar al limit de la parcel-la amb
accés directe des de la vorera del carrer, no sobrepassaran ’al¢ada de 2,70 m i s’integraran a la tanca de
parcel‘la.

Edificacions auxiliars

10. S admeten elements per a la proteccio de les zones d’aparcament.

11. S admeten elements per a la proteccio de les zones de carrega i descarrega que es separaran de tots
els limits de parcel-la una distancia no inferior a la seva alcada, i amb un maxim del 10% de [’espai lliure
de parcel-la.

12. S’admeten altres edificacions auxiliars, que de manera justificada siguin necessaries, que computaran
als efectes del calcul del sostre i ocupacio maxima de parcel-la, que es podran construir en la franja situada
entre els limits de la parcel-la i els galibs d’ocupacio establerts per a I’edificacio principal.
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13. L’al¢cada maxima de les edificacions auxiliars sera de 3 m i aquestes es separaran de tots els limits de
parcel-la una distancia no inferior a la seva al¢cada. De manera justificada, els molls de carrega i
descarrega i els diposits podran superar aquesta al¢ada fins a un maxim de 5 m.

14. La caseta de control d’accessos, que es podra situar en linia de facana, no sobrepassara [’al¢ada de 3
m i s’integrara a la tanca de parcel-la.

Tanques

15. Les tanques podran ser opaques, d’obra fins a una algada maxima de 0,50 m, i fins a 2 m les tanques
seran de reixa o filat metal-lic, o plantacions vegetals.

Condicions d’us

1. Us dominant:

- Tots els compresos dins ['us general industrial.
2. Usos compatibles

- Magatzem.

- Logistic.

- Comerg: unicament s ’admet I'us de comer¢ a l’engros. El comerg¢ al detall només s’admet per als
productes i béns d’equip auxiliars per a la industria o la construccio.

- Aparcament.

3. Usos complementaris (vinculats a un altre us principal):

- Oficines i serveis.

- Aparcament.

- Magatzem.

- Serveis urbans: unicament s’admeten els centres de transformacio d’energia electrica ET o CTE
vinculats directament als usos dominants residencials o industrials.

4. Usos incompatibles:

- Els usos restants.

- No es permeten activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre residu que afecti la
seguretat viaria en les zones adjacents a la carretera C-65. Totes les activitats han de complir
amb allo que estableix la legislacio vigent sobre la intervencio integral de I’Administracio
ambiental.

Prevencio del risc d’incendis

S’estableix una franja de seguretat perimetral per a la proteccio i prevencio d’incendis segons es grafia
en els planols d’ordenacio del PPU.

Article 12. Aparcaments — Clau IAp

1. El PPU ordena una zona especifica per a aparcaments vinculada a l’activitat industrial. Es
determina la necessitat de disposar d’un nombre minim de places d’aparcament que per a l’iis
industrial i de magatzem es fixa en un lloc per 100 m2 de superficie construida.

2. Els aparcaments que es situin dins la parcel-la industrial podran utilitzar per a aquest us la franja
de separacio de 'edificacio als limits de la parcel-la.

3. S’admet la instal'lacio de plaques solars sobre estructures porxades en les zones destinades a
aparcaments, sense que les mateixes computin als efectes d’ocupacio ni de sostre edificable.

Article 13. Intervencio integral de I’Administracié ambiental

Les activitats susceptibles d’afectar el medi ambient i la seguretat i salut de les persones es troben sotmeses
al sistema d’intervencio administrativa que determina la legislacio vigent de la intervencio integral de
I’Administracio ambiental.

Donat que I'us industrial existent és el de tractament i transformacio per a la fabricacio de productes

carnis, aquesta activitat esta regulada en I’Annex 1 de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i
control ambiental de les activitats (modificada per la Llei 9/2011, de 29 de desembre, de promocio de
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lactivitat economica, i per la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio de I’activitat administrativa
de I’Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’impuls de [’activitat economica).

Aquesta activitat es troba sotmesa al regim d’avaluacio d’impacte ambiental i d’autoritzacio ambiental,
subjectes a la Directiva 96/61/CE del Consell, del 24 de setembre de 1996, de prevencio i control integrats
de la contaminacio.

Article 14. Prescripcions de ’ACA

1. Resta prohibit, amb caracter general, I’abocament directe o indirecte d’ aigiies i de productes
residuals susceptibles de contaminar les aigiies continentals o qualsevol altre element del domini
public hidraulic, excepte que es compti amb la prévia autoritzacio administrativa.

2. L’inici de les obres d’urbanitzacio d’ampliacio del sol industrial esta condicionat a l'informe
favorable de I’Agencia Catalana de I’Aigua.
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