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MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE
PLANEJAMENT URBANISTIC DE LLAMBILLES — MpNNSS 07

MEMORIA

1. ASPECTES GENERALS

1.1 Objecte
L'objecte de la MpNNSS-07 és doble:

- la reordenacié del sector urba industrial “Les Conques” i la delimitacié d'un
ambit de gestié per tal de formalitzar les cessions del sol destinat a sistemes
urbanistics i completar les obres d’'urbanitzacié que manquen

- ampliar l'actual equipament a on es troben les instal-lacions de I'espai
polivalent “El Pavellé”, classificant de sol urba una zona situada al nord de
l'actual equipament del sector de Torre de Llambilles

1.2 Iniciativa i redaccié.
La iniciativa de la present proposta de MpNNSS-07 és de I'Ajuntament de Llambilles,
amb seu a la Plaga de la Vila nim. 1, que actua com a promotora de la mateixa.

La redacci6 ha estat contractada a I'empresa PAU-CD S.L.P, (PROJECTES
D'ARQUITECTURA | URBANISME CANOSA-DIEZ, SLP), representada per
I'arquitecta Nuria Diez Martinez, amb domicili al carrer Emili Grahit n® 62 de Girona.

-




1.3 Marc legal.

DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d’'agost, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme (DOGC nam. 5686, de 5 d'agost de 2010), consolidat
amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacio del text refés de la Llei d’'urbanisme (DOGC 6077, de 29.2.2012),
per les Lleis 7/2011, del 27 de juliol, Llef 2/2014, del 27 de gener, Llei 3/2015,
de I'M1 de marg i Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals,
administratives, financeres, per la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacié de I'activitat administrativa de '’Administracio de la Generalitat i
dels governs locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat econdmica i pels
Decret Llei 5/2019, de 5 de marg, de mesures urgents per millorar 'accés a
I'habitatge, Decret Llei 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per
a l'emergéncia climatica i I'impuls a les energies renovables i Decret Llei
17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a
'habitatge.

DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme.(DOGC ndm. 4682, de 24 de juliol de 2006) i el Decret 64/2014,
de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanfstica, consolidats per les successives modificacions legals.

Els articles 96 a 100 del TRLU estableixen la determinacions necessaries per
procedir a una modificacio de les figures de planejament urbanistic, en aquest
cas del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal. Per altra part la modificacié
que es proposa no es froba en cap dels supodsits contemplats a l'article 97 del
TRLU, sobre justificacio de la modificacid de les figures de planejament
urbanistic que comporti fer-ne una valoracié negativa.

REAL DECRETO Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

REAL DECRETO 638/2016, de 9 de diciembre, pel que es modifica el
Reglamento de] Dominio Plblico Hidraulico aprobado por el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacién Hidrolégica,
aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en
materia de gestion de riesgos de inundacién, caudales ecoldgicos, reservas
hidrolégicas y vertidos de aguas residuales.




2. MEMORIA INFORMATIVA

2.1 Ambit de l'actuacio.
L'’ambit de la MpNNSS-07 de Llambilles afecta a la totalitat dels dos sectors
diferenciats:

- el corresponent a |'actual ambit de la Unitat d'Actuacié “Les Conques”
- el corresponent als terrenys a on es proposa I'ampliacié de I'equipament
situat al sector Torre de Llambilles, que s’adscriu a la UA Les Conques.

AMBIT ACTUACIO MpNNSS-07 NN.SS VIGENTS
SOL URBA - LES CONQUES 126.803 m2
SOL NO URBANITZABLE - TORRE DE LLAMBILLES 5.116 m2
TOTAL AMBIT ACTUACIO 131.919 m2

AMBIT DE LA MpNNSS-07



2.2  Estructura de la propietat.

Sector “Les Conques”
L'estructura de la propietat de les finques incloses en I'ambit de la present MpNNSS-
07, Sector “Les Conques”, en base a la situacié cadastral de les mateixes, és la
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Es relacionen a continuacié les finques urbanes afectades, amb la referéncia i
superficie de sol que consta a les fitxes cadastrals.

FINQUES SITUADES EN EL SECTOR LES CONQUES:

FINCA FINCA CADASTRAL SUPERFICIE CADASTRAL
F-1.1 100,00% 7507109DGB4TON 837 m2
F-1.2 100,00% 7507108DGE470N 1.672m2
F-2.1 100,00% 7505201DG8470N 14,487 m2

100,00%
F-3.1 100,00% 7507107DGE8470N 4.672m2
F-3.2 100,00% 7507101DGE470N 12.627 m2
F-3.3 100,00% 7507103DG8470N 3.630 m2
F-3.4 100,00% 7507104DG8470N 9.983 m2
F-3.5 100,00% 7507105DG8470N 4.100 m2
F-4.1 100,00% 7505202DG8470N 2.899 m2
F4.2 100,00% 7505203DG8470N 1.737 m2
F-4.3 100,00% 7505204DG8470N 3.006 m2
F-4.4 100,00% 7505205DG8470N 10.603 m2
F-4.4.01 12,110% 7505205DG8470NO1GF 640 m2 st
F4.4.02 12,110% 7505205DG8470M02HG 640 m2 st
F-4.4.03 10.600 % 7505205DG8470N03JH 560 m2 st
F4.4.04 12,100 % 7505205DG8470N04K 640 m2 si
F-4.4.05 12.150 % 75605205DG8470NOSLK 640 m2 st
F-4.4,06 6,075 % 7505205DG3470N0GEL 320 m2 st
F4.4.07 6,075 % 7505205DG8470N07ZB 320 m2 st
F-4.4.08 4,550% 7505205DGB470N08ZX 240 m2 st
F-4.4.09 9,090% 75052050G8470NDOMX 480 m2 st
F4.4.10 4,550% 7505205DGB470N10ZB 240 m2 st
F-4.4.11 10,600 % 7505205DGB470N11XZ 560 m2 st
F-4.5 100,00% 7505206DGEB470N 2,605 m2
F-3.1 100,00% 7603701DG8470S 4.568 m2
F-52 100,00% 7603702DGB470S 22.780 m2
F-6.1 100,00% 7608601DGB470N 8.000 m2
F-6.2 100,00% 7607802DGB470N - 398 m2
F-6.3 100,00% 7607804DGE470N 2,180 m2
F-6.4 100,00% 7607803DG8470N 528 m2
F-6.5 100,00% 76078610DG8470N 607 m2
F-8.6 100,00% 7607305DG8470N 3.769 m2
F6.7 100,00% 7607806DG84TON 3.829 m2
F-6.8 100,00% 7607807DG8470N 3.582 m2
F-6.9 100,00% 7607808DG8470N 1.050 m2
F-6.10 100,00% 76078089DGB470N 1.342 m2
F-6.11 100,00% 7607801DG8470N 694 m2
F-6.12 100,00% 7608401DG8470N 1.174 m2
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CL CONOUES LES Sueks
17243 LLAMBILLES [GIRONA]

Clase; VBB

Uso principal: cous vt
Superficie comstruida:
Afo construccion:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  7507100DG847ONOOD1AF
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Este una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados 3
través del “Acceso 2 datos cataitrales no protegidos de L SECT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUESLE

Localizacion:
CL CONOQUES LES Suwio
17243 LLAMBILLES [GIRONA]

Clase: =820

Uso principal: .o o oat
Superficie construida:
Aho comtruccion:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  7507108DGBATONO0D TWF

PARCELA

Superficie grifica: 160000
Participacién del iInmueble: 00 0%
Tipo: Suws yn sabcsr
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Este dorumento no es una cerlificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
travis del “Acceso 3 datos catateales no protegidos de la SEC”
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA }

m o (L T DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE |
. ’ Referencia catastral: 7505201 DG8470ND00 W
B e R e e i
Localizacin: Superficie grifica: 1« «07 00 —
€L CONOUES LES Susie wm_ﬂr"'““: o ‘
17243 LLAMBILLES [GIRONA]
Clase: =8 ‘\ } = ,-,} .
Uso principal: Suwo wo en ( "\ ' ]
Superfiche construida: {';:‘_:::__;‘ e | \.\ !.. :’i 1
Afo construccion: mug ““'ﬂ.—:“‘:‘ka . “ E
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Este e una I, pero s daton peden e verifiadon 3
través del “Acceso 4 dates protegidos de b SEC*
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—— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA ‘

Localizackén:
CL CONGUES LES 1 Susio
17243 LLAMBILLES [GIRONA]

| Clase: UFEn
Uso principali Susio un asr
Superficie comtruida:
Aho construccion:

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE ‘
Referencia catastral:  75071070G8470ND00THF

muﬂh: 4672 m2
Participacién del inmueble: 177

Tipo:  Susis sn stcwr
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Este documento 1o €3 una certificaciin catastial, pero sus datos pueden ser verificados a
travds del “Accesa a datos catantrales no protegidos de la SECT




s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 750710 1DG8470N0001F
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE [ S e R SRR R
; WMF‘::- 12 63T m =
CL ESTACIO Tipo: Parets comtuda vn & renzont
17243 LLAMBILLES [GIROMA] = = =
Clase: UREAND = | i l ; ]
Uso principal; e & { H f: i
Superficie construida: 5 = » . / B
ARo construccion: - i a t
Construccién = | il
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[Este doCumento no es una certificacion catastral, pero sun datos pueden set verificados 3
través del Acceso 3 datos catastrales no protegidos de b SEC”
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: _ e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
i‘i o REER. v DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
e il Referencia catastral:  7507103DGBA7TONOOO1EF
DATOS DESCRIPTIVOS O£L INMUEBLE DEEEERE=— - —— L o s i)
2 mnﬁ:. IEMm) =
CL ESTACIO Tipo: Pacea Tueda 1 O ]
17243 LLAMBILLES [GIRONA]
Clase: UiEss: { | { .
Uso principat: ol \ i | blei ‘1
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ARo construcclon: 1900 \ 1 H
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Este doturmento no es una cerficacdn catastral, pero sus datos pueden set werificados a
Lravés ded “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SECT
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  7507104DGB47ONGO01SF

Localizacidn:
CL COMOUES LES mwﬂﬂ ot
17243 LLAMERLLES [GIRONA|
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Este documento no es una certificacdin catastral, pero sus datos pueden ser verificados 2
travits dol “Acceso a datos catastrabes no protegidos de la SEC"
- ) - —— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
S L. o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
' ' Referencia catastral:  7507105DGBATONO001ZF
DATDS DESCRIPTIVOS DEL INMUESLE [Autibie=m=e =
Superficie grifica: « 100 w2
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Este dorumento no s una Certificackon catastral, polo sus datos pueden ser verificados a
Trawés del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC7




‘ i CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬂ game e b DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  75052020G8470N0001AF

DATDS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE B et e S e R

_ Superficie grifica: 2 100 0
Localizacin: Participacion del inmueble: ' =
CL CONOUES LES Susic TPO: Susio un esbear
17243 LLAMBILLES [GIRONA]
Clase: RBa f l ; i
Uso principal G s et \ [ bl
Superticie construida: ‘ [ i
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; e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁ HERE I DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  75052030GB470NO00 1 BF

> Superficie grifica: 1707 w2
Localiracion: Participacion del inmueble: o =

TIPO: Pareta construnds o Svmin fonronts

17343 LLAMBILLES [GIRONA]
Clasa: =Bt { :‘
Uso principat e H H"
Superficke comstruida: 477 | ;il
Aho comtruccion: 155 — i1
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Este documento no 4 und CertifiCadion catastral. pero s datos pueden ser vetificados 2
travis del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SECT




Construccion
Custins Escalara | Planes | Pusrts Suparficn m
ALMAacEn -

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 75052040G8470NDOO1 YF

Superficie grifica: @ oo =0
Participacion del inmueble: 10 %
TIPO: Parceia constutn wn Sve
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL CONOUES LES Es 1 P00 P1O1
1743 LLAMBILLES [GIRONA]

Construccién
Dasting Escalars | Pants | Pusrta Saparhie mv
O Ty oot -

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:

7505205DGB470N0001 GF

Este docimento no s una certificacion catastral, pero sus dalos poeden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastiales no protegidos de La SEC™




Aquesta finca cadastral esta dividida en 11 unitats horitzontals:

FERENCIA CADASTRAL
7505205DG8470N0001GF
7505205DG8470N0002HG
75052050G8470N0003JH

7505205DG8470N0011XZ

IIRECCIO & o & i i TRE (m2) ANY PARTICIPACIO
CL CONQUES LES Es:1 P00 Pt:01  Industrial £ 640 1993 © 12,11
CL CONQUES LES Es:1 P00 Pt:02  Industrial v 640  "M993 " 12,11
CL CONQUES LES Es:1 P00 PtA3  Industial " 560  "993 " 10,60
CL CONQUES LES Es:1 PL00 Pt:04  Industial " 640  "M993 7 12,10
CL CONQUES LES Es:1 PL00 P05  Industrial ¥ 640 f993 " 12,15
CL CONQUES LES Es:1 PL:00 P06  Industial " 320 Mo93 " 6,08
CL CONQUES LES Es:1 P00 Pt:07  Industrial 4 320 "993 ” 6,08
CL CONQUES LES Es:1 P00 Pt:A1  Industrial " 240 M993 " 4,55
CL CONQUES LES Es:1 PL00 P:B1  Industrial 4 480 "993 "’ 8,09
CL CONQUES LES Es:1 P1:00 Pt:A2  Industial " 240 "g993 ” 4,55
CL CONQUES LES Es:1 P00 PtP3  Industrial 4 560 M990 10,60

iy e ==

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL CONOQUES LES
17243 LLAMBIL LES [GIRONA|

A A
E——

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  7505208DG8470NDO010F

1 s g e s S W o

5le documento no e una cerificacion catastral, peto sus datos pueden ser verificados a
travits del "Acceso a dates catastrales no protegidos de 1 SECT
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Localizacion:
CR ST FELIU Susie
17240 LLAMBI LES [G/IRONA|

Clase: UEBA

Uso principal: e on et
Supecficie comtrulda
Alo construcelon:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  7603701DGB47050001 RX

Participacibn del inmueble -
Tipo: Swwis v satcw
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Este YT ataatral, peto sin datos pueden ser verificados 2
través ded “Acceso 3 datos de la SEC

Localizacién:

CR ST FELIU

17243 LLAMSILLES [GIRONA]
Clase: URBA

Use primcipal: ~out0a

Superficie construlda: 0 o
Aho construccién: i
Construccidn

Destone

AT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

% no0

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  7603702DGB470S0001 DX

Superficle grifica: 22 700
Participacion del inmueble: ' %

TIPO: FPartera comtnsns s Sviman For ot
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e documento Ro &5 una Centificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
trawds del “Acceso @ datos catastrales no protegidos de s SEC




g Shintns CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
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FINQUES SITUADES EN EL SECTOR TORRE DE LLAMBILLES:

FINCA FINCA CADASTRAL SUPERFICIE CADASTRAL
F-7.1 —r 100,00% 17097A002001120000QM 68.545 m2

L'Gnica propietat afectada en aquest sector es la finca rustica F-7.1, que es la part de
la finca cadastral 17097A002001120000QM, assenyalada en la fitxa adjunta.

F

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  17087A0020011200000M
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2.3 Identitat de les finques incloses en I'ambit d’actuacié

Per tal de donar compliment a l'article 99.1a del TRLUC que estableix:

"1. Les modificacions d'instruments de planejament general que comportin un increment del

sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio

dels usos establerts anteriorment han d'incloure en la documentacié les especificacions

seglients:
"a) La identitat de tots els propietaris o titulars d'altres drets reals sobre les finques
afectades, publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de
modificacié, i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacié es
duu a terme mitjangant la incorporacié a la meméria d’'una relacié d'aquestes persones i de
les certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s'escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d'identificacié del propietari en el Registre de la Propietat
s'han de fer constar les dades del cadastre. També s'ha de fer constar a la memoria si hi ha
un adjudicatari de la concessié de la gestié urbanistica, i la seva identitat.”

s'incorpora en document apart, que s'adjuntara a la part administrativa de I'expedient, una
referéncia a que les certificacions registrals a que fa referéncia aquest article, de manera que
aixi també es dona compliment al que disposa el Reglament general de proteccié de dades de
caracter personal.




2.4 Els planejament territorial i urbanistic vigents

2.4.1 El marc territorial: el PTP-CG

La referéncia territorial de planejament és el Pla Territorial de les Comarques

Gironines que fou aprovat definitivament el 14 de setembre de 2010 i publicat el 15 de
setembre de 2010

¢ . / y -
w A S O ' - -
- X X . t = - c -
Espais oberts, estratégies d’assentaments i actuacions d'infraestructures previstes pel Pla Territorial Parcial de les
Comarques Gironines per als termes municipals de Llambilles i Quart.

Sistema d’espais oberts
El PTP-CG classifica el sistema d'espais oberts del municipi en dues
categories:
* sols de proteccié especial, que compren aquells sols que, per valors naturals
o de connectivitat ecologica, o per la localitzacié en el territori, el Pla considera
que es el més adequat per integrar una xarxa permanent i continua d'espais
oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt d'espais oberts
del territori, que tenen diferents caracters i funcions. El PTP-CG incorpora en el
sol de proteccié especial aquells espais que han estat protegits per la
normativa sectorial com el Pla d'Espais d'Interés Natural i la Xarxa Natura
2.000.
* sols de proteccié preventiva, que sén aquells terrenys que no han estat
considerats de proteccié especial o territorial, que cal protegir preventivament,
perd sense perjudici que es puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades i
edificades, si s'escau.
* No s’ordenen sols de proteccio territorial en el terme municipal de Llambilles.

Una recent MpNNS de Llambilles, aprovada per la CTU de Girona en data 27 de marg
de 2019 i publicada al DOGC en data 17 de maig de 2019, va ajustar els limits del
sistema d'espais oberts previstos pel PTP-CG i va establir una nova qualificacio
especifica, en el sdl no urbanitzable per ala Zona 9 — ERM.

L'ajust dels limits del sistema d'espais oberts incloia dins els sols de proteccio
preventiva espais molt antropitzats per la i implantacié d'activitats econdomiques



industrials, situades al nord del terme municipal, que no complien la funcié connectora
que dins el sistema d’'espais oberts I'atribueix el Pla, i ampliava la superficie de sols de
proteccié especial amb terrenys, situat al sud del nucli, que conserven valors
ambientals que els fan funcionalment aptes per a ser considerats com a sols d'especial
proteccio.

LIMITS DEL SISTEMA D'ESPAIS OBERTS DEL PTP-CG AL MUNICIP] DE LLAMBILLES - MPNNSS-06/2019

La present MpNNSS-07, en relacio al sistema d'espais oberts del PTP-CG,
actua en dos ambits:

- En el sector Les Conques, al modificar el limit oest del poligon per tal
d'ajustar-lo a les limitacions que imposa el sistema hidrografic, redueix
el sol urba ordenat en les NNSS i en conseqliencia no envaeix el sol
de proteccio especial amb el que limita.

- En el sector Torre de Llambilles, la MpNNSS proposa actuar sobre sol
de proteccié preventiva ampliant la zona d’equipaments al nord del
Pavelld.

Sistema d’assentaments

El PTP-CG ordena el sistema d'assentaments del municipi assignant-li
I'estratégia de creixement moderat

El Pla assigna aquesta estratégies en aquells nuclis o arees de mitjana o petita
dimensié urbana que, sense I'objectiu d'augmentar el seu pes relatiu en el territori, per
les seves condicions de sol i de connectivitat, poden tenir un creixement proporcionat a
la seva realitat fisica com a arees urbanes.

La present MpNNSS-07, en relacié al sistema d'assentaments del PTP-CG, no
amplia el sol destinat a usos residencials, manté els usos industrials en el
Poligon Les Conques i amplia el sol urba, en el sector Torre de Llambilles,
destinant la totalitat d'aquest sol a sistema d'equipaments.

2.4.2 Determinacions del Pla director urbanistic del sistema urba de
Girona.

La referéncia urbanistica supramunicipal de la present Modificacié de les NNSS de
Llambilles, és el Pla director urbanistic de I'Area urbana de Girona (PDU-AUG), que

. -




fou aprovat definitivament el 29 de juliol de 2010 i publicat el 9 de setembre de 2010
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Aquest PDU-AUG determina, en relacié al SISTEMA D'ESPAIS OBERTS:

¢ sols de proteccio especial - PEIN, que comprén aquells espais que han estat
protegits per la normativa sectorial com el Pla d’'Espais d'Interés Natural i la
Xarxa Natura 2.000.

¢ sols de proteccio especial — Espais connectors, que compren aquells sols
que el Pla no considera imprescindible que formi part de la xarxa de proteccio
especial, perd que té valors, condicionants o circumstancies que motiven una
regulacié restrictiva de la seva possible transformacié.

+ sols de proteccié preventiva, que son aquells terrenys que cal protegir
preventivament, perd sense perjudici que es puguin delimitar arees per a ésser
urbanitzades i edificades en un futur.

La proposta de Modificacidé puntual de les NNSS de Llambilles s’ajusta als limits dels
sols de proteccié especial - espais connectors i proteccié preventiva del PDU-SUG, en
el ambits objecte de modificacio, i els fa concordants amb els del PTP-CG.

Efectes previsibles sobre el PDU-SUG
Es considera que els efectes de la MpNNSS-07 sobre les determinacions del PDU-
SUG son positius en tant que:

- adapta el planejament local a les determinacions del PDU i del PTP de les
Comarques Gironines, ajustant a I'escala adequada la delimitacio dels sol de
proteccié especial i proteccié preventiva.

- procura per la millora de les condicions dels terrenys amb valors ambientals i
funcions connectores, especialment pels que formen el sistema hidrologic i
d'espais lliures.



- corregeix puntualment determinacions que permetran una millor consecucié
dels propdsits i objectius ambientals que conté el PDU.

- tracta de forma homogénia els terrenys que ocupen les instal-lacions industrials
existents situades en el poligon Les Conques

2.4.3 El marc local: planejament urbanistic municipal

El planejament vigent al municipi de Llambilles sdn les Normes Subsidiaries de
planejament (NNSS/1985) aprovades el 26 de juny de 1985 i publicades el 5 de marg
de 1986. Aquestes NNSS han estat objecte de les segiients actuacions urbanistiques:

-  MpNNSS-01
Sector Veinat de la Vila, carretera d'accés i oest de la C-250
Publicacio: 8 de setembre de 1997

-  MpNNSS-02
Modificacio ordenacié del sol no urbanitzable i Text refés de les Normes Urbanistiques
Publicacié: 13 d’agost de 2001

- MpNNSS-03
Sector Les Congues
Publicacid: 13 de setembre de 2001

-  MpNNSS-04
Modificacid dels articles 14, 15, 64b 1 65 i del planol d'crdenaci¢ 0-06
Publicacio: 29 de juliol de 2002

- MpNNSS-05
Ordenacié dels espais de proteccid i servitud de la C-65 i rieres
Publicaci6: 30 de maig de 2002

- MpNNSS-06
Sistema d'espais oberts i adaptacié del sdl no urbanitzable
Publicacié: 17 de maig de 2019

- MpNNSS-07
Avang de Pla i Avaluacié Ambiental preliminar
Acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessié de 8 de juny de 2022

- MpNNSS-08
Modificacid ordenacid del so! urbanitzable — Delimitacid Sector Coopecarn
Publicacio: 28 de juliol de 2021

Ordenacio del sol no urbanitzable

Pel que fa al sol no urbanitzable el text de les NNS8/1985 es va modificar amb una
nova proposta d'ordenacido (MpNNSS-02), aprovada definitivament. per la CTU de
Girona el 2 de maig de 2001 i publicada al DOGC el 13 de setembre de 2001, que
tenia per objecte revisar el régim d'usos i condicions de les edificacions en el sol no
urbanitzable. Aquesta modificacié va incorporar un text refés de la totalitat de la
normativa urbanistica.
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QUALIFICACIO | USOS DEL SOL NO URBANITZABLE ORDENATS EN LA MpNN.SS-02 DE LLAMBILLES DE 2001

Posteriorment la MpNNSS.06/2019, d’ajust dels limits del sistema d’'espais oberts del
PTP-CG a la que ens hem referit anteriorment, trasllada al planejament urbanistic local
les determinacions del Pla territorial pel que fa al sistema d'espais oberts de proteccio
especial i proteccié preventiva i aporta un text refés dels usos en sol no urbanitzable
de tot el municipi que inclou la delimitacié dels espais oberts del PTP-CG i la nova
Zona 9 - ERM.

ZONIFICACIO DEL S.N.U, DEL MUNIIP| DE LLAMBILLES - MpNNSS-08/2019

Ordenacioé del sol urba

L'ordenacié del sol urba del municipi de Llambilles la determinen les Normes
Subsidiaries de planejament aprovades definitivament 26 de juny de 1985 i publicades
el 5 de marg de 1986.



QUALIFICACIO | USOS DEL SOL URBA — UA. LES CONQUES — NNSS/1986

Pel que fa a I'ambit de sol urba industrial “Les Conques”, l'ordenacié de les
NNSS/1986 va ser modificada en dues ocasions.

La primera MpNNSS-03, aprovada definitivament per la CTU de Girona en data 6 de
juny de 2001 i publicada al DOGC el 13 de setembre de 2001, tenia per objectiu
ajustar les alineacions que conformen la vialitat del sector, ordenar la zona
d’'equipaments publics i establir noves condicions d'edificacié per tal de possibilitar la
justa distribuci6 de carregues i beneficis en el posterior desenvolupament del poligon.

Aquesta MpNNSS-03/2001 va ajustar els limits de la UA Les Conques al nord al
Torrent de la Rabassa i al oest i sud a la Riera Bugantd, adaptant els espais lliures a

aquest nou limit del poligon.



MpNNSS—03I2001
La segona MpNNSS-05, aprovada definitivament per la CTU de Girona en data 6 de
marg de 2002 i publicada al DOGC | 30 de maig de 2002, tenia per objecte regular els
espais privats de proteccié i servitud de la carretera C-65 i de les rieres, modificacié
que Unicament afecta a I'ordenacié del sector “Les Conques” pel que fa a aquestes
zones de proteccio i servitud.

MpNNSS/2002
UA Les Conques
Arees de proteccit i sevilud C-65




Aquesta MpNNSS-05/2002 estableix que les arees limitades per la C-65 i la linia de
punts situada a 28,50m de I'eix de la carretera “podran comptabilitzar-se com a part
integrant de les zones contigiies als efectes de compliment dels parametres de
parcel.la minima, edificabilitat maxima i separacions al limit de parcel.la de manera
que les edificacions podran situar-se fins la mateixa linia de delimitacié entre la zona
edificable i la de proteccio”. Cal indicar que la referida MpNNSS-05/2002 utilitza la
base grafica de les NNSS/1985 donat que en el moment en que s'inicia la seva
tramitacié aquesta era la planificacié urbanistica vigent. Paral-lelament s'estava
tramitant la MpNNSS-03/2001 que afectava al poligon Les Conques a la que ens hem
referit anteriorment.

Posteriorment la Generalitat de Catalunya va executar les obres de I'actual rotonda
que dona accés a la zona industrial, en servei des de l'any 2011. Amb aquesta
actuacio també es va urbanitzar el tram del carrer de I'Estacié, entre el carrer Les
Conques (eix viari principal del poligon) i el Torrent de la Rabassa, urbanitzacié que
incorpora la via verda per bicicletes. Tant la situacié del nou giratori com les
alineacions del tram urbanitzat del carrer de I'Estacié no es corresponen amb les
ordenades en les MpNNSS-03/2001 i MpNNSS-05/2002.

En conseqliéncia i pels motius exposats, el planejament urbanistic vigent que afecta al
sector Les Conques incorpora les tres situacions descrites: MpNNSS-03/2001,
MpNNSS-05/2002 i I'actuacié viaria executada per la Generalitat de Catalunya sobre la
C-65 i part de la vialitat de la UA Les Conques.

Pel que fa a I'ambit del Veinat de la Vila i sector residencial Torre de Llambilles, les
NNSS de 1986 es varen modificar amb I'objectiu de reordenar la zona del Veinat i
classificar nou sol urba en la zona situada entre la carretera C-65 i el nucli de la vila, a
banda i banda de I'actual Avinguda del Gironés. La referida MpNNSS-01 es va aprovar
definitivament per la CTU de Girona en data 26 de febrer de 1997. Conseqliéncia
d'aquesta modificacié I'any 1998 s'aprova el Pla parcial Torre de Llambilles que
desenvolupa aquest sector residencial i a on es troba I'equipament que es proposa
ampliar.

—

QUALIFICACIG | USOS DEL SOL — VEINAT DE LA VILA | TORRE DE LLAMBILLES

Text normatiu vigent.
El text normatiu vigent és la Normativa Urbanistica és el Text Refés inclos en la
MpNNSS-02 i posteriorment modificat, pel que fa al sector industrial “Les Conques”, en




la MpNNSS-03/2001 (Les Conques) i la MpNNSS-05/2002 (Zones de proteccio i
servitud).

2.5 Caracteristiques de ['ordenacié vigent

SOL NO URBANITZABLE - EQUIPAMENT VEINAT DE LA VILA — TORRE DE LLAMBILLES

NN.SS VIGENTS

SUPERFICIE AFECTADA ' 5.116 m2
SOL URBA SECTOR — UNITAT D’ACTUACIO LES CONQUES

NN.SS VIGENTS
SUPERFICIE DE LA UNITAT D'ACTUACIO 123.340 m2
ESPAIS LLIURES 12.806 m2
VIALS 17475 m2
PROTECC!O CARRETERA 1.655 m2
EQUIPAMENTS 4,300 m2
SOL INDUSTRIAL — Clau 5 ] 69.977 m2 sol
EDIFICABILITAT NETA 0,65 m2st/m2sl
SOSTRE EDIFICABLE 45.485 m2 sostre
QCUPACIO MAXIMA 60 % parcel.la
SOL MIXTE RESIDENCIAL-INDUSTRIAL — Clau 4 17.227 m2 sl
EDIFICABILITAT NETA 0,50 m2st/m2sl
SOSTRE EDIFICABLE 8.613 m2 sostre
QCUPACIO MAXIMA 30 % parcel.la

Donat que la MpNNSS-03/2001 no aporta, ni en la seva memaria ni en el seu text
normatiu, les superficies del sol ordenat, aquestes s’han determinat a partir de la
digitalitzacié que s'ha fet d’aquest text i que s’ha presentat com a refosa de les NNSS
vigents. La superficie del sol qualificat d'equipament coincideix amb la que es va
ordenar inicialment a les NNSS/1985.

2.6 Situaciod en relaci6 a I'espai fluvial de Fambit d’actuacié

L'Agéncia Catalan de I'Aigua defineix I'espai fluvial com la zona ocupada per la llera
_publica (el riu) i els terrenys de titularitat privada o publica que l'envolten i que integren
el corredor biologic associat al riu, [a vegetacio de ribera i la zona inundable.

El Pla de Gestid i el | Programa de mesures de gestio del districte de conca fluvial de
Catalunya, aprovats per Acord de govern 1/2017 de 3 de gener, inclou la diagnosi de
la situaci6 i de les principals pressions que incideixen sobre [es masses d'aigua del
districte de conca i de les mesures de prevencid, la proteccio, la gestié i la millora de la
resiliéncia davant d'episodis d'inundacions, a partir de l'elaboracié prévia d’una
avaluacié preliminar del risc d’'inundacions i de mapes de perillositat i risc, d'acord amb
el Reial decret 903/2010, de 9 de juliol, d'avaluacio i gesti6 de riscos d'inundacio, que
transposa la Directiva 2007/60/CE de 23 d'octubre de 2007, relativa d'avaluacio i
gestio de riscos d'inundacié.

En aquest context, FAgéncia Catalana del Aigua (ACA) va realitza l'any 2011
I'Avaluacié preliminar del risc d'inundacié (APRI} al districte de conca fluvial de
Catalunya per a identificar les arees amb risc significatiu o probable d'inundacid
(ARPSI) fluvial i costaner, que fou informada favorablement pel Consell d’Administracio
de I'ACA en data de 8 de febrer de 2012. D'aquests trams identificats a 'APRI es van
elaborar els mapes de perillositat i risc d'inundacié (MAPRI) que van ser informats
favorablement pel Consell d'Administracié de 'ACA en sessi6 de 16 de juliol de 2014 i



posteriorment es van incorporar a I'annex | de Pla de gestio del risc d’inundacié (PGRI)
aprovat per Real Decret 126/2018 de 9 de marg.

El Pla de gestio del risc d'inundacié (PGRI} recull les mesures que han d'adoptar els
diversos actors competents en matéria de prevencid, proteccio, preparacio,
recuperacio i revisio del risc d'inundacio.

A més a meés el PGRI tanca i complementa, les dues fases prévies, que han estat
l'avaluacié preliminar del risc d'inundacié (APRI), amb la definicié dels trams de les
Arees amb Risc Potencial Significatiu d’lnundacié (ARPSI), i I'elaboraci¢ dels mapes
de perillositat i risc d’inundacié (MAPRI) que recullen també informacio elaborada per
'Agéncia Catalana de l'Aigua provinent dels estudis de Planificacié d’Espais Fluvials
(PEF), donant compliment al Real Decreto 903/2010, de 9 de juliol, d’avaluacié i gestio
del risc d’'Inundacié (RDI).

Recentment, 'ACA ha actualitzar els mapes de perillositat i risc d'inundacié (MAPRI-
2019). La present MpNNSS-07 incorpora en la seva documentacié I'Estudi
d'Inundabilitat dels ambits territorials objecte d’actuacid urbanistica, redactat per ABM
Serveis d’Enginyeria i Consulting, S.L.

En relacio als terrenys inclosos en la UA Les Conques

Els terrenys de la UA Les Conques, ja ordenats en sdl urba | qualificats com a zona
d’Inddstria en edificacio aillada es troben, parcialment dins 'espai fluvial, amb algunes
arees afectades per risc d’'inundacié. Dins aquest espai, les zones proximes a la Riera
Buganto i al Torrent de la Rabassa que es troben afectades, donada la seva condicié
d’'inundables, resten subjectes al que determina el Decreto 638/2016, de 09/12/2016,
pel que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986) i el
Reglamento de Planificacion Hidrolégica (RD 907/2007).

La Llei d'acompanyament dels pressupostos 2017, publicada amb data de 30 de marg
de 2017, deroga larticle 6 del Reglament de la Llei d’Urbanisme “Directriu de
preservacio front els riscs d'inundacié”, que establia els criteris en la delimitacié de la
Zona Fluvial i el Sistema Hidric, aixI com les disposicions transitdries 22 i 32 del
mateix reglament.

Conscients d'aquesta situacié legislativa, de tots els requeriments i prescripcions de
FAgencia Catalana de I'Aigua {ACA) i 'entrada en vigor de la darrera modificacié del
Reglament de Domini Public Hidraulic, en la que s'estableixen noves limitacions
d'usos del sol en la zona inundable, I'Ajuntament de Llambilles va encarregar el
corresponent estudi de Diagnosi i Prognosi d'inundacié en episodis d’avinguda del
tram de la Riera Bugantd, i del Torrent de la Rabassa que discorren per la
periféria del poligon industrial “Les Conques” aixi com de l'afluent dret del Torrent de
la Rabassa a la zona del Pavelldé esportiu de Llambilles, situat al sector urba Torre
de Llambilles, per tal d'avaluar el possible perill d'inundacié dels futurs sectors de
desenvolupament de sol urba que es troben en zona d'influéncia dels cursos.

En fa present modificacié puntual de les NNSS, amb independéncia d'aitres
consideracions de caracter estrictament urbanistic, es descriu la situacié actual de
lespai fluvial i com aquest afecta a les instal'lacions vinculades al so6l industrial
situades en 'ambit de la UA, i en la proposta d'ordenacié justifica com aquesta
s’adequa al referit marc legal vigent del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico de
2016. Aquesta situacié es descriu en I'Estudi d’'Inundabilitat que incorpora la present
MpNNSS-07.




Cal destacar que la MpNNSS-05/2002 en que s'ordenen les zones de proteccio i
servitud de la carretera C-65 i de les rieres, es delimita la zona de proteccié de la Riera
Buganto, en el tram situat entre la C-65 i el carrer de I'Estacio, i la del Torren de la
Rabassa, també en el tram entre la carretera i | carrer de I'Estacio.

Per altre banda indicar que I'actual limit sud-oest de la UA envaeix I'espai fluvial de la
Riera Bugantd, en concret la zona de domini public, zona que la MpNNSS-03/2001
qualifica dins el sistema d'espais lliures. La present MpNNSS ajusta aquest limit sud-
oest de la UA i deixar fora del sector industrial la zona de Maxima Crescuda Ordinaria
(MCO), que hauran de passar a ser de titularitat pablica, i intervenir amb actuacions
hidrauliques per tal que la Zona de Flux Preferent (Q-100) no afecti a les parcel-les
industrials situades en el sol urba consolidat.

2.7 Situacio actual de les finques incloses en I'ambit d’actuacio

2.7.1 En relacié al desenvolupament del sector Les Conques
Entre els anys 2001 i 2005 I'Ajuntament promou el desenvolupament de la Unitat
d’Actuacié impulsant els projectes de reparcel-lacié d’urbanitzacié.

REPARCEL.LACIO

En base a la nova ordenacié del sector establerta en la MpNNSS-03/2001 s'inicia
I'expedient de reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacié, amb acord de la Comissio de
Govern de 8 de novembre de 2001.




El Projecte de Reparcel-lacié, redactat per I'empresa COLTEN,SL, es va aprovar
definitivament en data 24 de juliol de 2003. Posteriorment la Sala del Contencios
Administratiu del TSJC el va anullar, amb Senténcia num. 667 de 2006, per
considerar que no era conforme a dret.

URBANITZACIO
L'any 1989 els serveis técnics de I'Ajuntament de Llambilles redacta el projecte de
“Xarxa de sanejament i eléctrica del sector Les Conques” que s'executa parcialment.

En base a noves topografies dels anys 2001 (COLTEN, SL) i 2005 (PRISMA, SL), i a
un Estudi Geologic i Geotécnic (GEOCAM) I'Enginyeria DOPEC redacta I'any 2005 el
“Projecte d'Urbanitzacié del Poligon Industrial Les Conques”, que adaptava les
determinacions del planejament vigent (MpNNSS-03 Les Conques de 2001) a la nova
topografia redactada expressament per aquest projecte i concretava les condicions
técniques i econdmiques per poder executar les determinacions del planejament.



El projecte d'urbanitzacio, que es va aprovar inicialment, es va deixar en suspens al no
poder executar-lo per dues raons principals, I'anul-lacié del Projecte de reparcel-lacio
que no permetia disposar del sol ordenat per a sistemes viari i d'espais lliures i pel cost
de les obres projectades.

La situacié actual pel que fa a la urbanitzacio dels carrers del poligon Industrial ‘Les
Conques’ és la segiient:

- carrer Les Conques en el tram comprés entre la carretera C-655 i el carrer de
I'Estacié (part del carrer A en el planol): es troba totalment urbanitzada la
calgada i manca la pavimentacio de part de les voreres.

- carrer Les Conques en el tram comprés entre el carrer de I'Estacio i la Riera
de Buganté (part del carrer A en el planol): actualment es troba pavimentat
amb betum asfaltic, en molt mal estat de conservacio, i les voreres estan
unicament executades en el tram inicial i per executar en la resta del carrer a
banda i banda.

- carrer de I'Estacid en el tram comprés entre el carrer Les Conques i el
Torrent de la Rabassa (carrer B en el planol): aquesta obra, que es va
executar conjuntament amb la rotonda d'accés al poligon i que inclou el tram
corresponent de la via verda, es troba totalment urbanitzada.

- carrer de I'Estacié en el tram comprés entre el carrer Les Conques i la Riera
Buganto (carrer C en el planol): actualment es troba pavimentada la calgada,
amb betum asfaltic, del tram de carrer a on es troben les edificacions
industrials i la vorera oest d'aquest mateix tram. La resta del carrer, fins la
riera, no esta urbanitzat. Tota la pavimentacio existent es troba deteriorada.

- carrer perimetral paral-lel a la riera (carrer D en el planols): existeix un cami
transitable que no presenta pavimentacié de cap tipus.

- carrer d'accés a la depuradora (carrer E en el planol): existeix un cami
d'accés a les instal-lacions que no esta urbanitzat.

- carrer/vial de servei de la C-65 (carrer F en el planol): no esta obert ni
urbanitzat i actualment circula la via verda pel seu limit .

En relacio a les xarxes de serveis la situacio actual és la seglent:




Clavegueram

Existeix xarxa d'aigles residuals de formigé que recull les aiglies de les
construccions del carrer de I'Estacio i les transporta a través del carrer Les
Conques fins a depuradora. També existeix un col-lector d’aiglies pluvials
que recull les aigues de |'Estacio i les aboca a la Riera Buganté.

Existeixen alguns trams de canalitzaci6 d'aiglies pluvials mitjangant
col-lectors per travessar carrers tot connectant cunetes. Aquesta xarxa no
permet una correcta evacuacié de les aiglies pluvials del poligon, ja que les
seves dimensions son insuficients i tampoc arriba a tots els carrers de
I'ambit, de manera que algunes aiglies residuals van a parar directament a
riera.

Abastament d’aigua potable

Existeix un dipdsit en la finca situada entre la C-65 i el carrer de I'Estacié que
abasteix les naus existents al llarg d’aquest carrer. La resta del poligon no
disposa de xarxa d’'aigua potable, abastint-se mitjangant pous propis.
Electricitat (baixa i mitja tensié)

Existeix xarxa de baixa tensi6é soterrada de Fecsa Endesa al llarg del carrer
de I'Estacié. La resta de xarxa és aeéria i se situa al llarg del carrer Les
Conques, tot arribant fins a la zona de la depuradora.

També existeix una linia que alimenta la zona mixta residencial-industrial
circulant per dins de parcel-la. Pel que fa a la xarxa de mitja tensié existent
dins I'ambit esta soterrada i transcorre al llarg del carrer de I'Estacid, aixi com
també per dins d'una finca privada fins arribar a un centre de transformacio.
Telefonia

Existeix xarxa de telefonia de Telefonica soterrada al llarg del carrer de
I'Estacidé que dona servei a les naus industrials d'aquest carrer. La resta de
xarxa del poligon és aéria.

Enllumenat public

Només existeix xarxa d'enllumenat al carrer de I'Estaciod i a l'inici del carrer
Les Conques. Les caracteristiques d'aquest tipus de llum i la seva disposicié
no permeten assolir un nivell adequat d'il-luminacio.

Gas natural : No existeix.

CONSOLIDACIO DE L’EDIFICACIO

De les 11 finques qualificades de Zona d'Industria Aillada (clau 5), només resten
quatre parcel-les sense edificar i de les finques incloses en la Zona Mixta (clau 4), cinc
es troben edificades i destinades exclusivament a I'is residencial.




2.7.2 En relacioé als terrenys per a I'ampliacié de 'equipament al Veinat de la
Vila - Torre de Llambilles

Els terrenys proposats per I'ampliacié de I'equipament, amb una superficie de 5.121
m2 i situats al nord del sector Torre de Llambilles, estan actualment classificats pel
PTP-CG com a sol no urbanitzable de proteccié preventiva i qualificats per les NNSS
com a Zona Agricola.

2.8  Avang de la MpNNSS-07 i Avaluacié Ambiental

L'Ajuntament de Llambilles, com a procediment previ a la present MpNNSS-07, va
redactar i tramitar un Avang de la modificacio, als efectes de l'informes sectorials de
I'informe urbanistic i territorial de la Comissié d’'Urbanisme de Girona.

L'objecte de la modificacié plantejada en I'Avang era, d'una banda, reordenar el sector
industrial Les Conques per tal d'impulsar el seu desenvolupament, formalitzar les
cessions de sistemes, acabar de completar les obres d'urbanitzacié que manquen i
resoldre els problemes d’inundabilitat amb la proposta de construir una mota, i, d’'altra
banda, ampliar I'equipament de I'espai polivalent “El Pavellé” situat a la urbanitzacio
residencial Torre de Llambilles.

En el tramit administratiu de I'Avang de la MpNNSS-07 I'ajuntament de Llambilles a
rebut els seglents informes:

- Agencia Catalana de I'Aigua

- Oficina Territorial d'Accid i Avaluacié Ambiental de Girona

- Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Girona

2.8.1 Informe de 'ACA

L’ACA, en data 9 de maig de 2022, en relacié a I'Avang de pla, va emetre informe per
tal que les consideracions que es fan en relacié al domini public hidraulic, la zona de
policia de lleres, la zona de servitud, I'abastament d'aigua, el sanejament, les
afeccions ambientals, la inundabilitat s'incloguin en I'Estudi Ambiental Estratégic de la
Modificacié nimero 7 de les NNSS a la Unitat d'Actuacié del sector Industrial “Les
Conques” TM Llambilles proposada.



L'informe fa les seglients consideracions técniques:

L’ambit de la Medificacio nimerc 7 de les NNSS a la Unitat d'Actuacio del sector Industrial “Les
Conques” al terme municipal de Llambilles, es froba:

+ Fora de I'ambit territorial del Pla d’espais d'interés natural (PEIN), aprovat pel Decret 328/1592,
de 14 de desembre.

Fora de I'ambit de I'espai de la Xarxa Natura 2000, segons I'Acord GOV/112/2006, de 5 de
setembre, pel qual es designen zones d'especial proteccié per a les aus (ZEPA) i s'aprova la
proposta de llocs d'importancia comunitaria (LIC).

Fora de ambit dels aquifers delimifats als annexos del Decret 328/1988, d'11 d'octubre, que
estableix normes especials de proteccid i addicionals en matéria de procediment en relacié a
diversos aquifers de Catalunya.

» Fora de les zones vulnerables en relacidé amb la contaminacié de nitrats ‘procedents de fonts
agraries definides pel Decret 476/2004, I'Acord GOV/128/2008, de 28 de juliol, de revisid i
designacié de noves zones vulnerables en relacid amb la contaminacid per nitrats procedents de
fonts agraries i I'Acord GOV/13/2015 de 3 de febrer per el que es revisen i amplien les zones
vulnerables a la contaminacié per nitrats procedents de fonts agraries.

- Dins de la massa d’aigua subterrania La Selva identificada a mantenir / millorar per obtenir el
Bon Estat ecoldgic abans del 22 de desembre de 2015, d’acord el document IMPRESS redactat
per 'Agéncia dins del marc d'aplicacio de la Directiva Marc de 'Aigua (2000/60/CE; DOCE, 2000).

En relacid al DPH, ZP i ZS indica:

Els cursos fluvials de I'ambit de la present Modificacié puntual s6n riu Buganté i del seu afluent, el
torrent de la Rabassa, que discomren per la periféria del poligon industrial “Les Conques” i en
I'ambit discontinu al nord-est del municipi, on discorre resseguint el limit est de |a zona destinada a
equipaments municipals. En aquest cursos fluvials, com en qualsevol altre, seran d'aplicacid les
consideracions segiients, les quals haurien de quedar reflectides en [articulat normatiu:

- La determinacio de la llera natural caldra fer-la segons el que estableix 'art.4 del RDPH. Pel que
fa a les lleres de domini privat, s'estara al que estableix l'article 5 del TRLA.

- D'acord amb I'article 6 del RDPH, els marges de les lleres publiques estaran subjectes, en tota la
seva extensié longitudinal:

a) una zona de servitud de 5 m d’amplada per a us public que es regula en el RDPH

b) a una zona de policia de 100 m d’amplada a la qual es condicionara I'is del sol i de les activitats
que es desenvolupin. Segons I'art 9.2 del RDPH, aquesta amplada es podra augmentar per tal .
d'incloure en ella la zona de flux preferent (ZFP).

La zona de servitud tindra les finalitats establertes a l'article 7.1 del RDPH i ha de quedar lliure de
qualsevol construccid | edificacid, i ser apta i practicable en tot moment. Qualsevol actuacid en
zona de servitud estard sofmesa a l'especificat als articles 7.2 1 7.3 del RDPH., Les autoritzacions
per a la plantacio d’espécies arbories en aquesta zona requerira autoritzacié de I'ACA.

Per poder realitzar obres en zona de policia de lleres, cal disposar de la corresponent autoritzacio
prévia de I'ACA, a menys que e| corresponent Pla d'Ordenacié Urbana, d'altres figures
d'ordenament urbanistic o plans d'obres de I'Administraci¢, haguessin estat informats per 'ACA i
hagueren recollit les oportunes previsions formulades a lefecte (article 78.1 RDPH). Cal recordar
que segons I'art 9.2 del RDPH, en la zona de fiux preferent (ZFP) només podran ser autoritzades
per l'organisme de conca aquelles activitats no vulnerables front les avingudes i que no suposin
una reduccio significativa de la capacitat de desguas de I'esmentada zona. En tot cas, s'estara al
previst als articles 52 a 54, 78 i 79 del RDPH.

En qualsevol cas totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini ptblic hidraulic caldra
que obtinguin autoritzacié expressa d’aquest Organisme, fora dels ¢asos en qué l'informe exclogui
expressament aquesta necessitat.

En referéncla a la construccié d'una passera d'Gs exclusiu per a vianants que permetra una
comunicacio directa entre la zona de cabanes, aquesta s'ha dissenyat d'acord el document técnic
redactat per 'ACA “Guia {écnica. Recomanacions técniques per al disseny d'infraestructures que
interfereixen amb l'espai fluvial”.

Els calculs hidrologics i hidraulics es determinaran seguint el document técnic “Guia téenica.
Recomanacions técniques per als estudis d'inundabilitat d'ambit local’, aprovat per 'ACA.




En relacié a I'abastament d'aigua:

No s'aporta informacié en el Document Inicial Ambiental Estratégic en quant a I'abastament d'aigua
derivat de la Modificacid nimero 7 de les NNSS a la Unitat d’Actuacié del sector Industrial “Les
Conques. En tot cas, atesa la naturalesa de la Modificacié puntual, no sén de preveure afeccions
en quant a ['abastament d'aigua. Per tant de cara al desenvolupament de la present MP sera
necessari analitzar:

- Descripcid grafica — escrita de [a xarxa d'abastament que s’usara per abastir el sector. Indicant si
és la xarxa municipal o bé una xarxa propia, i reflectir quina o quines fonts la alimenten (aigties
supefrficials, subterranies, dessalades, regenerades, etc)

- Obtencié per part de I'ens gestor de l'abastament municipal, d’un certificat que conforme aquesta
xarxa garanteix el FUTUR volum d'aigua {m3fany) que demandara el nou ambit urbanistic, en cas
de connectar-se a xarxa. En el cas d'usar fonts propies caldra acreditar el tftol concessional.

- Determinacié de les futures necessitats d'aigua (m3/any} derivades del desenvolupament del
planejament. :

Tot i que la documentacié aportada no ho contempla, en cas que l'andlisi anterior poses de
manifest una manca de recurs o d'infraestructura per cobrir la nova demanda caldra que el
document de planejament defineixi les noves actuacions a realitzar per assegurar un correcte
abastament del futur ambit urbanistic, i que en prevegi la corresponent reserva economica.

A més, caldrd que el document de planejament faci constar, que els aprofitaments d’aigua
procedents de pous o de lleres publiques, hauran de regularitzar la situacio davant I'Organisme de
Conca (en cas de no disposar de Resolucid). En qualsevol cas, s'estara al que estableix el RDPH,
tenint en compte el RD 606/2003 de 23 de maig pel que es modifica el RDPH, i el RDL 1/2001 de
20 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’Aigiies.

En relacio al sanejament:

En relacid a les aiglies residuals, no s'aporta informacid en el Document Inicial Ambiental
Estratégic derivat de! desenvolupament de la Modificacié nimero 7 de les NNSS a la Unitat
d'Actuacié del sector Industrial “Les Conques. Tot i que no s'ha realitzat una estimacié dels nous
cabals que es generaran amb la nova zonificacic prevista, atesa la tipologia i la naturalesa i
dimensions de la present Modificacié puntual, no sén de preveure afeccions en quant al
sanejament d’aigua. De cara al desenvolupament de la MP, caldra que els documents urbanistics
es pronunciin sobre els segiients aspectes:

- Avaluacié quantitativa (m3/any} de la nova produccié d'aiglies de sanejament derivada de
desenvolupar el planejament objecte del present informe, amb especificacid de si: residuals
doméstiques, residuals industrials {que en principi haurien de preveure una depuracié propia i
independent de les doméstiques), i pluvials.

- Analisi de la infraestructura actual de sanejament, justificacié del grau de suficiencia d'aquesta
envers el nou creixement planificat, i previsions d'actuacid.

- Definicid de com es resoldra la depuracié de les aiglies residuals, i de com i on es retornaran al
medi,

- Definicid de com i on es retornaran a medi les aiglies pluvials. 1 justificacié que aquest retorn de
pluvials no originara afeccions a tercers (podent ser necessari disposar de basses de laminaci6)

A més, caldra que el document de planejament faci constar que d'acord amb I'article 100.1 del RDL
1/2001, “Resta prohibit, amb caracter general, 'abocament directe o indirecte d'aiglies i de
productes residuals susceptibles de contaminar les aigiies continentals o qualsevol altre element
del domini pablic hidraulic, excepte que es compti amb la prévia autoritzacio administrativa”.

En relacié a la hidrologia i inundabilitat:

L’estudi d'inundabilitat aportat de I'ambit del poligon industrial “Les Conques” de Llambilles com a
treballs complementaris a la modificacié puntual de les normes subsidiaries s'ha realitzat tenint en
compte els criteris técnics d'aquesta Agéncia pel que fa a la caracteritzacio hidreldgica i hidraulica
dels cursos fluvials del Buganté i del torrent de la Rabassa. Els resultats del model hidraulic de
l'escenari actual realitzat amb el programa Hec-ras es consideren representatius de les
caracteristiques de 'ambit modelitzat i reprodueixen el comportament hidraulic dels cursos fluvials




amb un detall suficient per establir les condicions de risc d'inundacio del sdl urbanitzat que ocupa
el poligen industrial Les Congues’.

Aixl, en Pescenari actual es constata que els terrenys que ccupa el poligon industrial sén
inundables ja per episodis d'avingudes associades a 100 anys de periode de retorn, amb calats de
fins a 0,80m, i de 1,20m per a avingudes associades a 500 anys de perfode de retorn.

Amb els resultats de I'estudi, es realitza una proposta de delimitacio de de la Zona Inundable i de la
Zona de Flux Preferent d’acord amb la definicié que recullen els articles 9 | 14 del RDPH {modificat
pel RD638/2016). Es considera doncs, que la delimitacié proposada dona compliment al citat
reglament.

Aixi pel que fa I'ambit discontinu al nord-est del municipi que limita amb el torrent de la Rabassa,
on es proposa ordenar una zona, situada al nord de I'equipament/espai polivalent “El Pavello”, com
a equipament esportiu, vinculat a la UA Les Conques, aquest s'ubicaria fora de la Zona de Flux
Preferent i fora de la Zona Inundable pel que es considera que els terrenys no es trobarien
sotmesos al que disposen els articles 9 (bis) i 14 (bis) del Reglament del Domini Pdblic Hidraulic
(medificat pel RD 638/20186), pel que fa a les limitacions d'usos en la zona de flux preferent ienla
zona inundable en sél rural.

Pel que fa a les propostes d'actuacions al poligon industrial ‘Les Conques’, mitjangant la creacié
d’una mota perimetral al propi sector resseguint el marge dret del Buganté i el marge esquerre del
torrent de la Rabassa per a la proteccié del sector per a avingudes de fins a 100 anys de periode
de retorn, tot i que es considera que la proposta disminueix significativament les condicions de risc
d’inundacié del seclor, cal tenir present que es tracta d'una mesura que redueix la inundacié perd
no {'elimina, i que per tant, s’ha de gestionar complementariament amb mesures com la ordenacié
del territori, mesures de proteccid passiva i plans d'evacuacié. En aquest sentit, que si bé les cbres
de construccid d’una mota perimetral reduirien ['abast de |a inundacié sobre els terrenys que ocupa
el sector, caldra mantenir la delimitacid actual de les Zones Inundables atés que la tipclogia de
I'element es considera vulnerable per desbordament, erosié interna, erosié fluvial o bé per
inestabilitat al lliscament, que en podrien provocar la ruptura, pel que part dels terrenys del sector

Aixi es considera que els terrenys del sector del poligon industrial Les Conques, es trobarien
sotmesos a les limitacions d'usos que disposen els articles 9 {ter), especialment en I'ambit del pont
al riu Buganto, i article 14 {bis), en la practica totalitat dels terrenys no edificats del poligon, que
determina el Reglament del Domini Pablic Hidraulic (modificat pel RD 638/2016), pel que fa a les
limitacions d'usos en sdl urbanitzat en la zona de fiux preferent i en Ia zona inundable.

Aixl mateix, quan a les afeccions a tercers que produira la implantacié d'una mota perimetral al
sector, en tant que I'objecte de I'estudi d'inundabilitat aportat és definir les actuacions necessaries
per resoldre !a inundabilitat que afecta a tercers per a 500 anys de periode de retorn, es podra
aplicar el criteri general de 0,30m de sobreelevacid respecte la situacié sense problemes
d'inundacidé per a tercers. Amb els resultats del model de la situacié proposta es pot comprovar que
hi ha increment de les superficies inundables en els terrenys situats al marge esquerre del
Buganid, amb calats que superen els 0,40m i poden assolir calats de fins a 0,80m. Per a
l'admissibilitat de la proposta caldria preveure mesures per evitar afeccions a tercers.

En relacio a les afectacions ambientals:
Les actuacions del planejament hauran de fer-se d'acord amb els “Criteris d'intervencié del espais
fluvials publicats”, redactats per TACA el marg de 2002 i publicats a la seva pagina web.

2.8.2 Informe de TOTAAA
En el seu Informe 'OTAAA fa les segiients valoracions:

Els terrenys cbjecte d'ampliacié de 'equipament esportiu a banda i banda del cami de |a Torre sén
erms o camps de conteu sense valors ambientals remarcables. El promotor indica que sdn
terrenys de la categoria de! sol de proteccié preventiva segons el PTPCG i, en aquesta zona, el
connector ecoldgic GI01 coincideix amb el sdl de proteccid especial. No s'esperen, per tant,
efectes ambientals apreciables.

lLes modificacions de limits i usos dins el sél industrial Les Conques tampoc tenen una
franscendéncia ambiental significativa. No obstant aixd, cal destacar la mota que es preveu
construir per a la prevencié de les inundacions.



Els espais lliures situats entre el sector i el riu Bugantsd tenen una clara vocacié ambiental en ser
adjacents a un corredor bicldgic i han de garantir una fransicié correcta entre els usos urbans
industrials i la funcionalitat ecoldgica del riu | els boscos associats.

En aquest tram de riu hi ha poblacions de diversos amfibis per al cicle bioldgic dels quals no és
suficient la llera i necessiten, també, disposar d’'una bona connectivitat lateral amb els habitats de
ribera i fins i tot més enlla de les riberes,

La franja de terreny amb vegetacié forestal que queda al costat cest del cami que, més endavant,
connecta l'estacid depuradora de Llambilles i I'extrem sud del poligon industrial, al carrer de
I'Estacid, té uns valors ambientals significatius per la seva propia conformacié de bosc obert, per la
diversitat d'espécies (freixes, alzines, suros, salics, verns...) i per la seva inclusié técnica dins d’un
connector ecologic.

En aquest entorn la construccié d’'un tancament hidraulic com el proposat, amb una ocupacié de
terrenys que pot asselir a la base prop de 10 m d'amplada, pot compoertar impactes ambientals
significatius per la pérdua i degradacié dels habitats presents i per deteriorar la integritat ecoldgica
del riv. Aquests impactes no han estat analitzats ni tampoc s’han definit possibles solucions
alternatives que permetin resoldre el tancament hidraulic amb una menor transformacio de terrenys
o que situin la infraestructura adjacent, o fins | tot superposada, al vial perimetral previst al
planejament i evitin o limitin 'afectacié als terrenys amb vegetacit forestal.

D'acord amb les valoracions fetes i marc legal a que estan subjectes les actuacions
proposades, 'OTAAA emet linforme ambiental estratégic en el sentit que la
Modificacié niimero 7 de les Normes subsidiaries, al terme municipal de Llambilles, en
els termes plantejats, s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental estratégica ordinaria atés
que pot tenir efectes significatius sobre el medi ambient.

28.3 Informe de la Comissid Territorial d’Urbanisme
La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, en relacié al referit Avang en la sessio
celebrada el 8 de juny de 2022, va adoptar el seglient acord:

1. Emetre informe sobre 'Avang de la Modificacié de les NNSS numero 7 a la
unitat d'actuacié sector industrial les Conques, de Liambilles, a I'efecte de linforme
urbanistic i territorial previst a larticle 86 bis i a la disposicié transitoria divuitena del
Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret fegisiativ 1/2010, de 3 d’agost, en
la redaccié donada pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, amb les
observacions segiients:

1.1. Per a la zona residencial en edificacié aiflada, clau 3d, cal mantenir la
densital establerta pel planejament vigent d'1 habitatge per parcel-la, i en cas
contrari caldra justificar-ho i preveure les cessions corresponents per l'increment
de la densitat d’acord amb l'establert als articles 99 i 100 def TRLUC.

1.2. Cal replantejar la proposta de la mota dins la zona d'espais lliures
publics, buscant alternatives que alliberin aquest sistema de manera que es
mantingui la funcionalitat d’esbharjo, lleure i esport que determina I'article 34.6 del
TRLUC.

1.3. Cal completar l'avaluacié econémica amb la  comparativa del
rendiment economic de la nova ordenacié amb Fordenacio vigent, d’acord amb el
que estableix larticle 99.1.c del TRLUC.

1.4. Cal completar I'apartat 2.4 de la memoria informativa, que identifica el
planejament vigent, amb les determinacions del Pla director urbanistic del
sistema urba de Girona.



1.5. Cal incorporar mesures dintegracié paisatgistica especifiques per a la
zona verda d'apantallament i per a les edificacions siluades en la franja
edificable paral-lela a I'area de fagana de proteccio paisatgistica, d'acord amb fa
consideracié de les zones confrontants amb la C-65 com a zones urbanes
d’especial atencic paisatgistica pel Pla director del sistema urba de Girona.

2. Indicar a 'Ajuntament que aquest informe s’emet sense perjudici de la resolucié
que pugui adoptar-se definitivament quan s’elevi I'expedient a 'organisme competent.

3. Notificar aquest acord a [I'Ajuntament i a [I'Oficina Territorial d’Accié i
Avaluacié Ambiental.

2.8.4 Conclusions

La present MpNNSS-07 es planteja a partir de les propostes fetes en I'Avang de pla
adaptades a les observacions contingudes en 'Acord de la CTU-G| de 8 de juny de
2022,

El principal canvi, respecte a l'ordenacié proposada en I'Avang, consisteix en la
supressié de la mota, pels efectes ambientals i paisatgistics que suposaria, eft que
comporta les necessaries limitacions d'usos i edificacions que determina el Reglament
de Domini Public Hidraulic, definides en els articles 9 ter i 14 bis de la mod. del RDPH,
i que es concreten en les Normes urbanistiques d ela MpNNSS-07.




3. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA DE LA MpNNSS-07

31 Motius per la modificacio de les NNSS
Els motius per a la modificacio les vigents NN.SS neixen:

- de la voluntat publica d'impulsar el desenvolupament de la UA Les Conques,
adaptant la situacié urbana consolidada en el sector a I'ordenaci¢ urbanistica vigent
introduint les modificacions puntuals necessaries per tal de garantir la culminacié
d'aquest procés.

- de la necessitat de garantir I'obligat compliment de les condicions que imposa el
Reglament de Domini Public Hidraulic de 2016 que afecta a les condicions de risc
hidrologic del sector, pel que fa a la Riera Buganté i al Torrent de la Rabassa.

- de la voluntat publica de donar resposta a la necessitat d'ampliacié de les
instal-lacions destinades a equipament public situades al nord del sector urba Torre
de Llambilles i a I'oest del nucli Veinat de la Vila.

Es voluntat municipal guiar 'ordenacié i desenvolupament conjunt dels dos ambits
afectats, seguint els objectius i criteris de sostenibilitat que determina la legislacié
urbanistica vigent.

3.2  Ambits subjectes a modificacié de les NNSS
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AMBITS SUBJECTES A MODIFICACIO
Els ambits territorial subjectes a modificacié son els segiients:

- Poligon industrial Les Conques:
Es procedeix a adaptar la seva delimitacié que resta amb una superficie de
106.095 m?, ajustar les arees qualificades com a sistemes d'espais liiures
adaptant-les a la planificacié hidraulica, suprimir la zona qualificada
d’equipament que es trasllada al sector Torre de Llambilles i finalment a
modificar les condicions d'ordenaci6 i edificacié d’'una parcel.la consolidada
amb industries entre mitgeres.
Donat que el giratori sobre la C-65 i I'accés al poligon que es va executar no
s'ajusta a les alineacions de les NNSS vigents, s'ajusta l'ordenacié a la
vialitat existent.

- Zona d'usos mixtes (clau 4) inclosa en el sector Les Conques:
Donats els usos residencials consolidats en aquesta illa es modifica la
qualificacié de la mateixa de manera que la zonificacid respongui a
l'edificacio residencial aillada extensiva (clau 3). L’actuacio afecta a una area
de 16.675 m’.

- Zona de proteccio hidraulica
Les NNSS vigents, fruit d'una modificacié aprovada I'any 2002, ordena una
area de proteccié hidraulica del torrent de la Rabassa, situada entre el carrer
de l'estacid i la carretera C-65, de 4.293 m? Els recents estudis
d'inundabilitat que afecten aquest torrent delimiten una zona de flux preferent
que obliga a ampliar aquesta zona de protecci¢ a 5.719 m>.

- Zona d’equipament esportiu al nord del sector Torre de Llambilles.
Les NNSS vigents ordenen una zona d'equipaments esportius, dins el
poligon Les Conques de 4.300 m2 Es considera que aquest emplagament
resulta inadequat per aquest usos comunitaris i es trasllada aquest
equipament al nord de lactual espai polivalent El Pavelld, situat al sector
Torre de Llambilles, de manera que es puguin ampliar les instal.lacions ja
existents i donar al nou espai 'Us esportiu. Aquesta actuacio afecta una area
de 5.116 m?,

3.3  Ordenacié de I'espal fluvial

L'Estudi d’Inundabilitat (El) redactat a propdsit de I'Avang de la present MpNNSS-07
ha permés determinar i avaluar el perill d'inundacié en els dos ambits d’estudi i,
seguidament plantejar les possibles actuacions correctives que permetin la
compatibilitat del desenvolupament urbanistic planificat, d'acord amb la darrera
modificacio del Reglament de Domini Pablic Hidraulic.

Les mesures ifo actuacions d'infraestructura hidraulica que es proposen tenen per a
objectiu reduir el perill d'inundacié del sdl urba en cas d'avingudes dels curs fluvials
que discorren pel sector i alhora, compatibilitzar el desenvolupament urbanistics en el
sector industrial. A partir de la caracteritzacid hidraulica de la Diagnosi d'inundabilitat,
superposada amb I'ambit del sél urba i de la zona destinada al futur equipament, I'El
realitza una prognosi d'inundabilitat, en la qual es defineixen i s’especifiquen una série
d’alternatives amb actuacions concretes en els ambits que presenten perill d'inundacid,
amb l'objectiu de millorar i reduir les condicions d'inundabilitat i fer compatibles els
usos actuals i futurs, tot garantint condicions de no afeccié a tercers i tenint en compte
els criteris definits en els articles 9 i 14 de la darrera modificacié del Reglament del
Domini Public Hidraulic.

Davant la dificultat de plantejar una alternativa que redueix de manera significativa
I'extensié de l'avinguda als marges del Torrent de la Rabassa i de la Riera Buganto,
I'Avang de la MpNNSS va proposar, com a de mesura de proteccié hidraulica que



oferia la millor proteccié al perill d'inundacio, la construccié d'un tancament hidraulic
periféric, del tipus mota o dic, al llarg dels marges dels curs fluvial estudiat en els
ambits per on discorre el flux desbordat executat amb técniques de bio-enginyeria.

C.T. : Cota Terreny (m.s.n.m.}
‘C.tll : Cota de Tancament Hidrdulic [nu.n.m)l

53 Mota perimetral de lancament hidrdulic 600 m)
@ Actacid complementiria b antirelom / bombament TR
={ Poligon Industrial les Conques de Liambilles . \

PROPOSTA D'ACTUACIO -~ MOTA PROJECTADA EN L'AVANG DE LA MpNNSS

En I'Informe de I'ACA de 10 de maig de 2022, emés en el tramit d’Avang de Pla i del
Document Ambiental Estratégic, es fa la seguent referéncia a la proposta de
construccié d'una mota en els seguent termes:

“Pel que fa a les propostes d'actuacions al poligon industrial ‘Les Conques’, mitjangant la
creacié d'una mota perimetral al propi sector resseguint el marge dret del Buganté i el
marge esquerre del torrent de la Rabassa per a la proteccié del sector per a avingudes de
fins a 100 anys de periode de retorn, tot i que es considera que la proposta disminueix
significativament les condicions de risc d'inundacié del sector, cal tenir present que es
tracta d'una mesura que redueix la inundacié perdé no l'elimina, i que per tant, s'ha de
gestionar complementariament amb mesures com la ordenaci6 del territori, mesures de
proteccid passiva i plans d'evacuacié. En aquest sentit, que si bé les obres de construccié
d'una mota perimetral reduirien I'abast de la inundacié sobre els terrenys que ocupa el
sector, caldra mantenir la delimitacié actual de les Zones Inundables atés que la tipologia
de I'element es considera vulnerable per desbordament, erosié interna, erosié fluvial o bé
per inestabilitat al liscament, que en podrien provocar la ruptura, pel que part dels
terrenys del sector.

Aixi es considera que els terrenys del sector del poligon industrial Les Conques, es
trobarien sotmesos a les limitacions d’usos que disposen els articles 9 (ter), especialment
en I'ambit del pont al riu Buganto, i article 14 (bis), en la practica totalitat dels terrenys no
edificats del poligon, que determina el Reglament del Domini Public Hidraulic (modificat
pel RD 638/2016), pel que fa a les limitacions d'usos en sol urbanitzat en la zona de flux
preferent i en la zona inundable”.

Per altre banda I'Acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessio
de 8 de juny de 2022, a I'efecte de I'informe urbanistic i territorial, fent referéncia a la




proposta de construcciéd de la referida mota, en la part valorativa de l'informe fa [a
seqlent observacio6:

Els espais lliures situats entre el sector i el riu Buganto tenen una clara vocacio ambiental
en ser adjacents a un corredor bioldgic i han de garantir una transicié correcta entre els
usos urbans industrials i la funcionalitat ecoldgica del riu i els boscos associats.

En aquest tram de riu hi ha poblacions de diversos amfibis per al cicle biologic dels quals
no és suficient la llera i necessiten, també, disposar d’una bona connectivitat lateral amb
els habitats de ribera i fins i tot més enlla de les riberes.

La franja de terreny amb vegetacio foresial que queda al costal oest def caml que, més
endavan!, connecta l'estacié depuradora de Llambilles i Fextrem sud del poligon industrial,
al carrer de I'Estacio, té uns valors ambientals significatius per la seva propia conformacié
de bosc obert, per Ia diversitat d’espécies (freixes, alzines, suros, saiics, vemns...) i perla
seva inclusié técnica dins d’un connector ecoldgic.

En aquest entorn la construccio d'un fancament hidraulic com ef proposal, amb una
ocupacié de terrenys que pot assolir a la base prop de 10 m d’amplada, pot comportar
impactes ambienlals significatius per la pérdua | degradacié dels habitals presents i per
deteriorar la integritat ecolégica del riu. Aquests impactes no han estat analitzats ni
tampoc s’han definit possibles solucions alternatives que permetin resoldre el tancament
hidraulic amb una menor transformacié de terrenys o que situin la infraestructura adjacent,
o fins i tot superposada, al vial perimetral previst al planejament i evitin o limitin Fafectacié
als terrenys amb vegetacioé forestal.”

| és en base a aquesta valoracié que el referit 'Acord de la CTU-GI diu:

Cal replantejar la proposta de la mofa dins la zona d'espais lliures publics, buscant
alternatives que alliberin aguest sistema de manera que es mantingui la funcionalitat
d’esbaijo, leure i espor que determina larlicle 34.6 del TRLUC.

En la present MpNNSS-07, valorant les observacions fetes tant per TACA com les
contingudes en I'Acord de la CTU-GI i referides a FAvang de pla, s’ha optat per
suprimir la mota inicialment proposada i es planteja les actuacions segiients:

a)

En relacié a la zona urbana del poligon industrial Les Conques

Al tractar-se d’un sector que es troba en “situacié basica del sol urbanitzat’ i en
base a la delimitacio de la zonificacié de 'espai fluvial obtinguda del referit Estudi
d’Inundabilitat, es proposa:

En I'ambit afectat per la ZFP, que basicament afecta a la zona situada al
nord-oest del poligon i als terrenys de I'entorn del pont, caldra considerar el
que es defineix en l'article 9 ter del RDPH:

“es podran realitzar noves edificacions, obres de reparacié o rehabilitacié que
suposin un increment de 'ocupacic en planta f...], sempre que es reuneixin els
seglents requisits [ sense perjudici de les normes addicionals que estableixin
les comunitats auténomes”:

a) No representin un augment de la vulnerabilitat,

b) No s'incrementi de manera significativa la inundabilitat,

¢) No es tractin de noves instal-lacions que emmagatzemen, transformen,
manipulen, generen o aboquin productes que puguin resultar perjudicials
per a la salut humana i I'entorn (s6l, aigua, vegetacié o fauna),

d} Que no es fracti de nous centres escolars o sanitaris, residéncies de gent
gran, o de persones amb discapacital, cenlres esportius o grans superficies
comercials on puguin donar-se grans aglomeracions de poblacio,

e) Que no es tracti de nous parcs de bombers, centres penitenciaris o
instal-lacions dels serveis de Proteccié Civil,

) Les edificacions de caracter residencial es dissenyaran tenint en compte el
risc I el tipus d'inundacio existent i els nous usos residencials es disposaran
a una cola tal que no es vegin afectals per l'avinguda amb periode de retorn
de 500 anys




- Pel que fa a la resta del poligon Les Conques afectat per la ZI, caldra
considerar el que es determina en el punt 2 de I'article 14bis, remetent-se als
apartats a) i b) del punt nim.1 amb poques restriccions.

“En aquells sols que es trobin a en la data d'entrada en vigor del Reial Decret

638/2016, de 9 de desembre, en la situacié basica de sol urbanitzat, es pot

permetre la construccié de noves edificacions, tenint en compte, en la mesura

del possible, el que estableixen els sub-apartats a) i b) de l'apartat 1"

a) Les edificacions es dissenyaran tenint en compte el risc d'inundacié existent
i els nous usos residencials es disposaran a una cota tal que no es vegin
afectats per I'avinguda amb periode de retorn de 500 anys, [...]. S'ha de tenir
en compte la seva accessibilitat en situacié d'emergéncia per inundacions.

b) S'ha d'evitar I'establiment de serveis o equipaments sensibles o
infraestructures publiques essencials com ara, hospitals, centres escolars o
sanitaris, residéncies de gent gran [...], acampades, zones destinades a
I'allotiament en els campings i edificis d'usos vinculats, parcs de bombers,
centres penitenciaris, depuradores, instal-lacions dels serveis de Proteccit
Civil, o similars. [...]

En tot cas, pels usos industrials les restriccions de la cota practicable per
sobre la Q500 no hi és, a diferéncia dels usos residencials, i tan sols caldra
tenir en consideracio els possibles usos especifics (vulnerables o essencials)
que es limiten en el mateix apartat.

b) Enrelacié als terrenys proposat per a equipament
Els terrenys proposat per I'ampliacié del Pavello, situats al nord de la
urbanitzacié Torre de Llambilles, no es troben afectats per I'espai fluvial del
Torrent de la Rabassa en aquest tram del mateix.

&

DELIMITACIO DE LA ZONA INUNDABLE

3.4 Ordenacié urbanistica
En el marc d'aquests objectius i criteris i atenent a la situacio actual, es proposa:

Equipament esportiu Veinat de la Vila - Torre de Llambilles

- classificat aquest ambit com a sol urba i ordenar una zona, situada al nord de
I'equipament/espai polivalent “El Pavello”, com a equipament esportiu, vinculat a la
UA Les Conques que manté la condicié de cessié obligatoria i gratuita al seu
carrec.
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redefinir 'ambit de la UA les Conques, per tal d'assolir amb garanties I'objectiu de

o ajustant els seus limits a la delimitacié de la zona de Domini Public Hidraulic
(DPH) que coincideix amb la zona de Maxima Crescuda Ordinaria (MCO) de la
Riera Bugantd, al sud-oest del sector, i el Torrent de la Rabassa, al nord del

sector.




o excloent de Fambit actual Ulilla qualificada com a Zona Mixta
Residencial/Industrial — Clau 4 per trobar-se amb els carrers perimetrals
totalment urbanitzats i amb més d'un 60% de les parcelles existents ja
consolidades amb edificacions residencials de tipologia unifamiliar aillada.

- ajustar les zones qualificades com a espais lliures, situades al llarg de la riera
Bugantd, a la nova delimitacié de 'espai fluvial.

- ajustar el sistema viari als nous condicionants d'ordenacié de lespai fluvial i
suprimir el vial de servei que, paral-lel a la C-65, donava accés per l'est a [illa
industrial, accés que s’ordena des del carrer de I'Estacio, ja existent i parcialment
urbanitzat, situat a 'oest de la referida illa.

- ordenar les zohes de proteccid i servitud de la carretera C-65 en base al que
s’estableix en el Text Refos de la Llei de Carreteres de la Generalitat.

- ordenar dins el sistema d’espais lliures la franja de sol ordenada entre la carretera
C-65i el limit de I'actual zona de proteccid, situat a 28,5m de l'eix de la carretera,
zona a on es troba consolidada i urbanitzada la via verda ciclista i que ha de
permetre mantenir la qualitat ambiental i paisatgistica d'aguest espai separador
entre la carretera i la zona industrial.

- suprimir la zona qualificada d’equipament esportiu, ordenada pel planejament vigent
dins la UA Les Conques, i fraslladar aquesta superficie i Us a una zona situada al
nord de l'equipament/espai polivalent “El Pavello”, mantenint la condicié de cessié
obligatoria i gratuita a carrec de la Unitat d'Actuacio.

- renombrar la zona qualificada com a Industrial Aillada {clau 5) com a Zona
d’Activitats Economiques (Clau 5) i ordenar tres subzones:
- Subzona Industria aillada (Clau 5a)
- Subzona Industria entre mitgeres (Clau 5b)
- Subzona Industrial-Comercial (Clau 5¢)

- qualificar I'actual zona d'equipament esportiu, situada a Les Conques, com a Zona
Industrial-Comercial (Clau 5c)

- qualificar de Zona Residencial Aillada Intensitat 3 (Clau 3d}) lilla delimitada a l'est
per la C-65, al sud pel carrer Les Conques/accés des del giratori, a I'oest pel carrer
de I'Estacio i al nord pel torrent Rabassa, amb un alt grau de consolidacié amb
edificacions residencials aillades unifamiliars.

L'ordenacio proposada exclou de I'ambit de la Unitat d’Actuacié Les Conques les arees
que amb la nova delimitacié de I'espia fluvial de la riera Buganto resulten dins la Zona
de Maxima Crescuda Ordinaria (MCO). Aquestes arees presenten una extensio
superficial de 1.477 m2 i es classifiquen dins el sdl no urbanitzable.




3.5 Ordenacié de la zona de proteccié i servitud de la C-65

La MpNNSS-05 de 2002 ordena les zones de proteccié i servitud de la carretera C-65 i
de les rieres. Amb posterioritat va entrar en vigor la Llei de Carreteres de la
Generalitat, Text Refés DL 2/2009 de 25 d’agost que, entre les seves determinacions,
regula les zones de proteccio i servitud de les carreteres.

La present MpNNSS-07 incorpora en la seva documentaci6 grafica els limits de les
zones de domini public i de servitud de la C-65 i proposa una nova concrecioé de la linia
d'edificacié dels trams urbans, en base als suposits que admet l'article 41 del DL
2/2009 que regula els suposits especials de la linia d’edificacio.

El referit article estableix que en les carreteres o trams que transcorren per sol urba, el
planejament urbanistic, prévia justificacié de les circumstancies que el motiven i amb
l'informe favorable previ de la direccié general competent en matéria de carreteres, pot
establir la linia d'edificacié a una distancia inferior a la que es regula amb caracter
general en zones concretament delimitades.

Els trams urbans de Llambilles amb fagana a la carretera C-65, a on es planteja
aquesta delimitacié de la linia d’edificacio, sén trams de sol urba consolidat amb un alt
percentatge de parcel-les residencial edificades, que si be han de restar afectades per




les zones de domini public i servitud de la C-65, es pot admetre una reduccié de la
linia d’edificacié que reduiria I'alt grau d’afectacié actual sobre els habitatges existents.

Aixi la present MpNNSS-07, un cop situada I'aresta exterior de I'esplanacio, grafia:

la zona de domini public a tres metres de la mateixa,
la zona de servitud a vuit metres de la mateixa,
la linia d'edificacid, en sol no urbanitzable, a 25 m de la mateixa,

la linia d'edificacio, en els trams de sol urba consolidat no industrial, a 12
metres de la mateixa

la zona d'afectacié a cinquanta metres de I'esmentada aresta.
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Pel que afecta a la zona de proteccié de la UA Les Conques s’adapta l'ordenacio
establerta en la MpNNSS-05/2002, de manera que es manté la linia d’edificacié a 25m
de l'aresta exterior d’explanacié i 28,50 m de l'eix de la carretera C-65, i es concreten




la zona de servitud (limitada entre l'aresta d'explanacié i una linia paral.la a 8m de la
mateixa) i la zona de domini public (limitada entre I'aresta d’explanacié i una linia
paral.la a 3m de la mateixa). Tota la zona situada entre el limit est de [illa qualificada
com a Zona d'activitats economiques (clau 5¢) i 'aresta d'explanacié es qualifica com

a Zona de proteccio de la carretera C-65.

3.6 Caracteristiques comparades de la nova ordenacié
EQUIPAMENT EN TORRE DE LLAMBILLES - VEINAT DE LA VILA
NN.SS VIGENTS MpNNSS
SUPERFICIE AFECTADA PER A EQUIPAMENT 5.116 m2 5.166 m2
en sél no urbanitzable que s'incorporen a
I'UA Les Congues
UNITAT D’ACTUACIO “LES CONQUES”
NN.SS VIGENTS MpNNSS.07
SUPERFICIE DE LA UNITAT D'ACTUACIO 123.340 m2 112211 m2
{106,095 m2 + 5,116 m2)
ESPAIS LLIURES 12.806 m2 13.259 m2
VIALS 17.475 m2 14.458 m2
PROTECCIO C-85 1.565 m2 65.482 m2
EQUIPAMENTS 4.300 m2 4,620 m2
SOL ZONA INDUSTRIAL — Clau 5a 69,977 m2 sdl 44.026 m2
SOL ZONA INDUSTRIAL — Clau 5b 7.706 m2
SOL ZONA INDUSTRIAL/ICOMERCIAL — Clau 5¢ 21.660 m2
SOSTRE MAXIM ZONA Clau 5a 45,485 m2 28.617 m2st
SOSTRE MAXIM ZONA Clau 5b 7.706 m2st
SOSTRE MAXIM ZONA Clau 5¢ 14.079 m2st
SOL ZONA MIXTA—Clau 4 17.227 m2sl
SOSTRE MAXIM ZONA Clau 4 6.891 m2st
TOTAL SOL SISTEMES URBANISTICS '36.136 m2sl 38.819.m2sl
TOTAL SOL AMB APROFITAMENT PRIVAT 87.204 m2s] 73.392' m2sl
TOTAL SOSTRE D'APROFITAMENT PRIVAT 52.376 m2st _50.402 m2st
AREA EXCLOSA DE LA UA “LES CONQUES”
NN.SS VIGENTS MpNNSS-07
SOL MIXTE RESIDENCIAL-INDUSTRIAL - Clau 4 17.227 m2 sl
SOL RESIDENCIAL EN EDIFICACIO AILLADA - Clau 3d 16.751 m2s!
SOL PROTECCIO C-65 476 m2sl
EBIFICABILITAT NETA 0,40 m2st/im2sl 0,40 m2slim2st
SOSTRE EDIFICABLE 6.891 m2 sostre 6.700 m2 st

OCUPACIO MAXIMA

30 % parcel.la

30% parcel.la

3.7

3.7.1 Aprofitament urbanistic {(Art. 99.3 TRLUC)

Obligacions derivades de 'increment d’aprofitament en la MpNNSS

La MpNNSS-07 incrementa el sostre edificable de les tres illes industrial ordenades en

el poligon Les Conques:
- Sostre industrial NNSS vigents:
- Sostre industrial MpNNSS: .

45,485 m2st
50.402 m2st

En base al que determina I'art. 99.3 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, s'estableix
la quantia corresponent a la cessio del 15% de l'increment de I'aprofitament urbanistic

industrial que la MpNNSS-07 ordena:
- Increment sostre industrial = 4,917 m2st

- 15% aprofitament urbanistic = 737,55 m2 st




Donat que la cessié de sdl corresponent a laprofitament urbanistic, per raons
d’impossibilitat material, no es poden formalitzar dins 'ambit d’actuacié, es substituira,
en el preceptiu procés reparcel.latori, per 'equivalent del seu valor econdmic, destinant
aquest import a conservar o ampliar el patrimoni pdblic del sbl.

3.7.2 Reserves per a sistemes urbanistics (Art. 100.1 TRLUC)

Consequéncia de l'ordenacié proposada en la MpNNS-07, s’estableix la previsié d'una
reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics de § m? per cada 100 m? de
sostre industrial de nova creacio.

Donat que l'increment de sostre edificable industrial que .es proposa és de 4.917 m2, la
quantia de la reserva de sol per a sistemes urbanistics haura de ser com a minim de
245,85 m2 de sol.

En I'ambit del poligon Les Conques, la MpNNSS-07 ordena i qualifica com a sistema
d’Espais lliures (Clau V) una superficie de 13.259 m2, superior als 12.806 m2 ordenats
en les NNSS vigents. Aquest increment de sol de 453 m2 es superior a lI'increment de
245,85 m2 exigible en compliment del que determina I'art. 110.1 del TRLUC.

3.8 Justificacié, conveniéncia i interés public de la Modificacié NNSS

L'article 97.1 del TR de la Llei d'urbanisme estableix que les propostes de modificacié
d’'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la
iniciativa, i l'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos pablics i privats
concurrents.

Pel que fa al sector urba. industrial Les Conques, la necessitat de la iniciativa es
justifica per [a concurréncia dels interessos publics en el desenvolupament de la Unitat
d'Actuacié, que te com a finalitat la formalitzacié de les cessions de s¢l qualificat com a
sistemes urbanistics, el procedir a completar les obres d’'urbanitzacié dels vials i, amb
aquestes dues condicions complertes, procedir a |'activacié del sdl industrial.

Pel que fa al trasliat de 'equipament esportiu situat al sector Les Conques, que no ha
estat cedit a 'administraci6 al quedar anul-lada la reparcel-lacié de la UA per senténcia
judicial, la necessitat de la iniciativa es justifica per l'inconvenient que significa
desenvolupar un programa public esportiu en la parcel.la qualificada d’equipament en
aquest sector industrial allunyat del nucli residencial i per 'oportunitat que es planteja
amb el seu ftrasllat d’ampliar les instal-lacions ja existents situades a la zona
residencial a on conflueixen el nucli del Veinat de la Vila i la urbanitzacié Torre de
Llambilles, ampliant aixi I'actual espai polivalent El Pavelld i facilitant la futura gestié
d’'un equipament d'aquestes caracteristiques.

La conveniéncia i I'oportunitat, en relacié als interessos publics, es triple. En primer lloc
es concreta en un miflor emplagament dels equipaments publics esportius, que ha de
permetre 'ampliacid de les dotacions existents i la implantacié d’'una zona especifica
destinada a aparcaments al servei dels usuaris del Pavelld, en segon loc per
l'activacié del sdl industrial vacant existent necessari pel desenvolupament de l'activitat
econdmica del municipi i finalment per actuar amb un programa de minimitzacié de
riscos per inundabilitat intervenint en les zones d'influéncia de la Riera Buganto i el
Torrent de la Rabassa.

3.9 Cessions obligatories conseqliéncia de la MpNNSS-07




En I’ambit de la U.A. Les Conques

- les zones qualificades d'espais lliures, vialitat i zones de proteccié de la carretera
C-65

- si be el poligon no esta subjecte a la cessié d'aprofitament urbanistic, donat que
les NNSS vigents no determinen aquesta obligacié, s'haura de compensar
economicament I'increment el sostre edificable segons es justifica en I'apartat 3.7.1
de la present Memoria

En ’ambit del nou equipament esportiu en Torre de Llambilles
- la zona qualificada d’equipament esportiu i aparcaments que es vincula al
desenvolupament de la UA Les Conques

3.10 Condicions de gestid i pla d’etapes.

En Pambit de la U.A. Les Conques

- sistema d’actuacié: cocoperacio

- execucio, en una primera etapa d'un any a partir de I'aprovacié definitiva i
publicacio de [a MpNNSS-07, per procedir a la redaccio i tramitacié del projecte
d'urbanitzacio i del projecte de reparcel-lacié que formalitzara les cessions dels
espais lliures i vials a 'administracid, i en una segona etapa de quatre anys per a
I'execucié de les obres de urbanitzacié.

En I'ambit del nou equipament
- formalitzacio de la cessié de sol qualificat per a sistemes urbanistics, que es fara
dins el projecte de reparcel-lacié de la UA Les Conques.

4, MEMORIA SOCIAL

La documentacié de les NNSS vigents no conté memodria social. La present
modificacio no afecta a les previsions d’habitatge i manté [es determinacions fetes en
el planejament vigent en relacié a I'habitatge.

5. MEMORIA AMBIENTAL

En la fase d’Avang de la MpNNSS es va presentar el Document Ambiental Estratégic
referit a la nova ordenacié proposada: Donat 'abast i caracteristiques de la modificacic
del planejament urbanistic es va procedir al tramit preliminar previst en la legislacio
ambiental vigent i la CTU de Girona, en sessio celebrada el dia 8 de juny de 2022, va
emetre informe sobre el referit Avang de la Modificacié de les NNSS nimero 7 a la
unitat d'actuacié sector industrial les Conques, de Llambilles, a l'efecte de linforme
urbanistic i territorial previst a l'article 86 bis i a la disposicio transitoria divuitena del
Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, en
la redaccio donada pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

La present MpNNSS-07 s’adapta a les observacions fetes en I'Acord de la CTU-Gi i
incorpora el document d'avaluacié ambiental estratégica simplificada, que es veu
motivada per ser un cas tipificat dins dels previstos al grup 6.b Tercer de la disposicid
addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de I'’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
d’'impuls de I'activitat economica.

Per les caracteristiques de la present modificacio, es va sol'licitar a I'Oficina Territorial
d'Accié i Avaluaci6 Ambiental de Girona (OTAAA-GI) informe als efectes del que
disposa la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de “evaluacion ambiental del planes,



programas y proyectos”, per si la referida MpNNSS te efectes adversos significatius
sobre el medi ambient.

La present MpNNSS-07 incorpora el document ambiental referit redactat per Josep
Domingo, de I'empresa TALLER AMBIENTAL.

6. MEMORIA DE MOBILITAT

D'acord amb 'apartat b de Particle 3.Ambit d’aplicacié del Decret 344/2006, de 19 de
setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, només
requerira incorporar aquest estudi en aquell “planejament urbanistic general i llurs
revisions que comportin nova classificacié de sdl urba o urbanitzable”. La present
Modificacié Puntual de les NNSS de Llambilles no es troba en aquest suposit del
referit Decret, al limitar.se a un reajustament de I'ambit de la UA Les Conques.

7. MEMORIA ECONOMICA

7.1  Introduccid

L’article 59 del Text Refos de la Llei d’'Urbanisme, en el seu punt 1e), s’estableix que
els plans d'ordenacié urbanistica municipal (o llurs modificacions) han de contenir
l'agenda i I'avaluacié econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar; en el
mateix sentit, figura a l'article 76.3 del Reglament de la Liei d'Urbanisme.

D’altre banda, segons es recull a I'article 59.3d) del TRLUC i a l'article 15.4 del Text
Refés de la Ley de Suelo, I'informe de sostenibilitat economica forma part de la
documentacié obligatoria dels diferents planejaments urbanistics i de les seves
revisions o modificacions.

Avaluacié economica i financera

L’'avaluacié econdmica i financera de la MpNNSS-07 justifica ia viabilitat del
planejament, amb l'estimacié del cost econdmic de les actuacions previstes, la
determinacic del caracter pablic o privat de les inversions necessaries per a I'execucio
del pla, les previsions de finangament public, si fos el cas, i I'analisi de la seva viabilitat
financera.

Per tal d’estimar la viabilitat econdmica-financera de l'ordenacié urbanistica que conté
la present Modificacic de les NNSS de Llambilles procedim a analitzar els aspectes
basics, que des del punt de vista econdmic i per a cada un dels ambits ordenats,
caracteritzen la present proposta urbanistica com sén :

1) els drets econdmics tedrics que genera la nova ordenacié : Ingressos
2) les obligacions econémiques que comporta : despeses
3) el rendiment econémic de I'operacid urbanistica.

La diferencia entre els ingressos i les despeses més el rendiment, per tal que
I'ordenacié urbanistica sigui viable des del punt de vista econdmic i financer, ha de
presentar un saldo positiu.

El coneixement dels drets teorics i de les despeses totals en ha de permetre avaluar el
valor urbanistic del sol o valor residual per l'actuacié proposada en la present
Modificacio puntual de les NNSS.




Drets teorics

S’entén per drets tedrics el total d'ingressos que s’obtenen de la venda de parcel-les
urbanitzades. Aquests ingressos s’estimen en funcio dels aprofitaments urbanistics
previstos (metres quadrats dels diferents tipus de sol o sostre corresponents a les
tipologies existents dins cada sector), i dels preus unitaris de venda (de sol net o de
repercussié segons les diferents tipologies ordenades) que seran els de mercat de
l'indret on s’actua.

Aixl els drets tedrics es calculen a partir de les diferents superficies de sol ifo sostre i
dels respectius valors, estimats de mercat, tant pel que fa a valor unitari de sol net per
a usos industrials o residencials, en edificacio aillada, aparellada i arrenglerada, com
per a valor de repercussié per a edificacié plurifamiliar lliure i d’habitatge protegit.

Obligacions econdmiques

Amb. obligacions econdmiques ens referim a les despeses inicials, aquelles que son
necessaries per tal de poder materialitzar els aprofitaments urbanistics previstos per a
cada un dels sector ordenats. Aquestes despeses inicials a considerar son els costos
d'urbanitzacié, les despeses de gestid i les indemnitzacions, cas que n’hi hagin.

a) El cost corresponent a la implantacié dels serveis i de I'execucié de les obres
d'urbanitzacié es determina en base al tragat dels vials assenyalats, amb caracter
orientatiu en tot I'ambit d'actuacié, en els planols de la modificacid puntual de les
NNSS i d'acord amb les caracteristiques per aquest tipus d'urbanitzacié s’executen.

b) Les despeses de gestid son les generades per la redaccié de projectes: Projecte
d'urbanitzacié, Projecte d’obres hidrauliques i Projecte de reparcel-lacid, per les
direccions d’obra, i per la gestié de vendes. Aixi mateix, és consideren les despeses
de liquidacic de quotes i el cost de les diferents taxes, impostos, honoraris de
notaris i de registradors, etc.

c) El cost de les indemnitzacions, d'acord amb l'establert a la Llei d'Urbanisme de
Catalunya, s’han de tenir en compte com a carregues en el desenvolupament de les
propostes d’ordenacio urbanistica.

Rendiments
S’entén per rendiments la suma del cost financer, despeses sense les quals seria
inviable qualsevol operacié, i del benefici de I'operacié urbanistica.

Quant al cost financer, reconegut reiteradament per la jurisprudéncia com a un cost a
tenir en compte en tot el procés, l'obtindrem a partir de la taxa lliure de risc. Es a dir, el
tipus d'interés que un inversor obtindra per invertir durant un periode en un actiu
financer sense risc. A més del cost financer cal considerar el benefici de I'operacio o
taxa de risc. En qualsevol procés productiu, el procés de transformacio del sol també
ho és, ha d’existir un diferencial positiu o benefici. '

Valor urbanistic del soéi

Dins el present estudi economic resulta d’'especial importancia determinar el valor
urbanistic del sol, es a dir el valor del sol en el seu estat actual, previ a 'operacié de
transformacié urbanistica que es projecta.

Les normes técniques de valoracid dels béns immobles de naturalesa urbana es
regulen pel Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que estableix el métode
residual per obtenir el valor de repercussié del sél, prenent com a punt de referéncia el
valor de mercat.



El calcul pel métode residual parteix d’'un concepte clau, 'aprofitament permés pel Pla.
El planejament és linstrument juridic que defineix el que es pot fer - usos,
edificabilitats, etc.- i el que s’hi ha de fer - obres d’'urbanitzacid, cessions, etc.- Per tant
hem d’'entendre l'aprofitament permés pel planejament, com la diferéncia entre els
drets i les obligacions que ens defineix el propi planejament.

Aprofitament urbanistic = Drets — Obligacions |

Aquesta diferéncia en termes economics entre drets i obligacions es concreta
materialment en la diferéncia entre ingressos, que s'obtenen de la venda de parcel-les
urbanitzades, i despeses, necessaries per a la seva obtencié. El resultat de la
diferéncia és el valor d’aquest aprofitament, o sigui, el valor urbanistic del sél.

Valor urbanistic del sol = Ingressos — Despeses - Rendiment |

7.2 Avaluacié economica i financera de la UA Les Conques

D'acord amb els criteris abans establerts procedim a avaluar econdomicament la
viabilitat de la UA “Les Conques”. Als efectes d’aquesta avaluaci6 i d’acord amb les
caracteristiques del sector definides en la Modificacié puntual de les NNSS, partim de
la seglient estimacio :

ORDEMNACIO MpNN.SS-07

SUPERFICIE SECTOR 106.095 m2

ESPAIS LLIURES 13.259 m2
EQUIPAMENTS 4,620 m2

VIALS 14.458 m2
PROTECCIO C-65 6.482 m2

SOL INDUSTRIAL 73.392 m2
EDIFICABILITAT BRUTA 0,65 m2sUm2st
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 47.705 m2

Drets teorics del sector

La formulacié i obtencié del valor de repercussié del sol en euros per metre quadrat de
sostre edificable per a la tipologia industrial inclosa en la unitat d’actuacié urbanfstica
s’ha obtingut de la publicaclé dels “Valors basics immobles urbana del 2021" de
FAgéncia Tributaria de Catalunya que estableixen el que I'administracio entén com a
valor real o de mercat a fi de comprovar el valor dels béns immobles a Catalunya a
efectes dels impostos sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats, i
sobre successions i donacions.

S’ha pres com a referéncia un valor de repercussié del sol industrial urbanitzat no
edificat de 160€/m2 que correspon a la Zona A12 area assignada al municipi de
Liambilles, en la categoria 1a, ja que les parcel-les industrials que estan en sol urba,
amb el desenvolupament del poligon i les obres d'urbanitzacié, milloraran els accessos
interns i minimitzaran els riscos d'inundacié. A partir d’aquest valor s’ha obtingut el
valor del sol urbanitzat no edificat (VS) del poligon UA Transports Prada.

Sostre edificable del poligon UA-Les Conques 47.705 m?st
Valor repercussié del sol urbanitzat (VRS) 160,00 €/m?st
Valor del sl d’aprofitament privat urbanitzat del poligon (VS) ' 7.632.800,00 €

El sél inclds en la Unitat d'Actuacio té [a classificacio de sol urba consolidat, i per tant,
els propietaris no han de fer la cessié d’aprofitament urbanistic lliure de carregues
d'urbanitzacié a I'administracié actuant.




Despeses del sector

a) Cost de les obres d'urbanitzacid

El cost corresponent a la implantacio dels serveis i de l'execucié de les obres
d’'urbanitzacié es determina en base al tragat dels vials assenyalats en I'ambit
d’actuacio, en els planols de la modificacié puntual de les NNSS i d’acord amb les
caracterfstiques que per aquest tipus d’urbanitzacié s’executen,

El cost aproximat de les obres d’urbanitzacié es calcula segons el métode d’estimacié
del MSV (metres quadrats de superficie de vial), métode tret de I'analisi estadistica de
diferents actuacions tant de promocio publica com privada, i que estableix el cost de
les obres incloent-hi el de les xarxes de serveis i el moviment de terres, el
condicionament de I'ambit i connexions. En aquesta avaluacio de costos es preveu un
import equivalent al 10% del PEM per a imprevistos i execucié de les connexions
viaries i de serveis amb la xarxa perimetral existent o de nova creacio en el sector.

Aixi els costos d’execuci® material de les obres a executar s’han estimat en 195,00
€/m2 en obra d'urbanitzacié de vials de transit rodat que manca, arbrat i tots els
serveis, en 10,00 €/m2 en obra de neteja i condicionament de les zones verdes i en 5
€/m2 la neteja de les zones de proteccio viaria.

A partir d’aquests valors unitaris s’estima el cost de 'obra urbanitzadora en:

UA LES CONQUES
ESPAIS LLIURES 13.259 m2 x 10 €/m2 132.590,00 €
VIALS 14.458 m2 x 195 €/m2 2.819.310,00 €
PROTECCIO C-65 6.482 m2 x 5 €m2 32.410,00 €
IMPREVISTOS (10% vials) 281.931,00€
TOTAL P.E.M. 3.266.241,00 €
TOTAL P.C. (sense iva} P.E.M.x1.19 3.886.827,00 €

b) Cost de les indemnitzacions.

El cost de les indemnitzacions d'aquesta actuacio les fixara el projecte de
reparcel-lacié. Als efectes de la present avaluacié de costos pel calcul del valor
urbanistic del sol, i atenent a les caracteristiques del sector, no s’estimen despeses en
concepte d’indemnitzacions.

c) Despeses de gestid

Les despeses de gestio representen els costos interns necessaris per portar a terme

tot el procés de desenvolupament de la unitat d'actuacié. Aquestes despeses, en el

cas de la UA Les Conques sén:

a) Redaccié Modificacid NNSS

b) Redaccié de I'Estudi d'Inundabilitat, de la Modificacié de les NNSS

¢) Redaccié de la documentacié ambiental

d) Redaccié dels projectes d’urbanitzacio, obres hidrauliques i de reparcel-lacié.

e) Despeses per la direcci6 i control de I'obra d'urbanitzacio.

f) Despeses generals d'administracié i de llicéncies, impostos ifo taxes, per notaris,
per registradors, etc,

El cost definitiu de les despeses de gestio el concretara el projecte de reparcel-lacié si
bé, als efectes de la present avaluacid de costos, s'estima com a despeses
provisionals de gestid, i pel conceptes anteriorment exposats, la quantitat que
correspon al 19% del pressupost d’execucio material dels respectius costos
d'urbanitzacio, quantitat que equival a 620.586 €.

d) Rendiments



TLR = Taxa lliure de risc en tant per u.

La taxa lliure de risc, als efectes de determinar el cost financer de [lactuacié
urbanistica és ['Gltima referéncia publicada pel Banc d’Espanya del rendiment intern al
mercat secundari del deute public de termini entre dos i sis anys. La taxa lliure de risc
és de TLR = -0,075% d’acord amb la darrera publicacié del Banc d’Espanya relatiu
rendiment intern al mercat secundari del deute public de termini entre dos i sis anys:

PR = Prima de risc en tant per u.

Quant a la prima de risc, als efectes de determinar el benefici de la promocio, es fixa
en funcié dels usos i tipologies corresponents atribuits per I'ordenacié urbanistica,
prenent com a referéncia els percentatges que estableix el quadre de I'annex |V del
RLU en funcid del tipus d'immoble sense que pugui ser superior al percentatge que es
determini per al coeficient corrector K, inclosa la mateixa prima de risc com a sumand
de la totalitat de les despeses generals. En edificis industrials la prima de risc és PR=
14%.

Despeses totals estimades del sector

El total de despeses imputables al sector “UA — Les Conques” son les que resuiten de
la suma de les despeses inicials (urbanitzacié, indemnitzacions i gestidé) i del
rendiment:

G = (Costos urbanitzacié + Despeses de gestio + Indemnitzacions) x (1 + TLR + PR)
G = Despeses Totals = (3.886.827,00€ +620.586€ + 0€) x 1,065 = 4.800.395 €

Valor residual dels terrenys del sector UA — Les Conques

El valor del sol pel métode del valor residual o aprofitament urbanistic és igual a la
diferéncia entre els drets (ingressos) i les obligacions (despeses inicials més
rendiment), o el que és equivalent, els ingressos totals previstos menys les despeses
totals previstes, descomptant.amb caracter general el 10% d'aprofitament en concepte
de cessio a I'administracio actuant establert per la legislacié vigent. En el cas concret
de la UA Les Conques donat que el planejament vigent no fixa la cessié d’aprofitament
urbanistic en aquesta UA, i donat que la present MpNNSS-07 no incrementa el sostre
maxim admissible, el valor residual de sol sera:

VSo=VS-Gx(1+TLR + PR}
En qué:

VSo = valor del sol descomptats els deures i carregues pendents, en euros,
VS =valor del sdl urbanitzat, en euros (VRS).

G = costos d'urbanitzacid i gestié pendents de materialitzacid i altres deures i carregues
pendents, en euros.

TLR = Taxa lliure de risc en tant per u.
PR = Prima de risc en tant per u.

VSo = 7.632.800,00 € - 4.800.395 € =2.832.405 €

Valor residual unitari UA Les Conques
El valor residual unitari (VRU) és la relacié entre el valor residual total [ la superficie
total del sector UA Les Conques, de 112.211 m2.

Valor Residual Unitari = 2.832.405 € /112.211,00 m2 = 25,24 €/m2 de sol




Valor del sol afectat per Pampliacié de I'equipament

El valor del sol afectat, situat al nord del sol urba Torre de Liambilles i classificat en la
present MpNNSS-07 com a sdl urba adscrit a la UA Les Conques i qualificat
d’equipament, es correspon al que resulta d’aplicar a la seva superficie el valor
residual unitari de la referida UA.

Valor del sél afectat = VRU x Superficie = 25,24 €/m2sl x 5.116 m2 = 129.128 €

7.5 Informe de sostenibilitat economica.

L'informe de sostenibilitat econdmica ha de contenir la justificacié de la suficiéncia i
adequacio del sdl destinat a usos productius, i la ponderacio de l'impacta de les
actuacions previstes en les finances puabliques de les administracions responsables de
la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacio
dels serveis necessaris.

Es en aquest sentit, que l'informe de sostenibilitat econdmica es limita a ponderar
exclusivament aquells aspectes més significatius amb transcendéncia econdmica, i a
justificar que no tenen impacte respecte de les finances publiques de les
administracions responsables de la necessaris.

En el cas de la present MpNNSS-07 de Llambilles i per les seves caracteristiques es
pot afirmar que no es produeix cap variacié significativa en I'equilibri econémic que ja
figurava al vigent planejament municipal, atés que l'actuacié proposada no suposa
carrega alguna per l'administracié local, donat que les carregues urbanistiques
derivades de les obligacions de la MpNNSS-07, afecten Unica i exclusivament als
propietaris privats de les finques industrials incloses en I'ambit de la UA Les Conques,
beneficiaris dels drets urbanistics.

7.6  Comparativa del rendiment economic de la nova ordenacié amb
I'ordenacié vigent

L'article 99.1.c del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, considera que les modificacions
de planejament general que comportin un increment de sostre edificable, de la densitat
de I'is residencial o la transformacié d’'usos requereix, entre d'altres coses una
avaluacié econdmica de la rendibilitat de 'operacid, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment econdémic derivat de l'ordenacid vigent i el que
resulta de la nova ordenacié.

La present MpNNSS-07 te per objecte:

- impulsar el desenvolupament de la UA Les Conques, adaptant la situacio
urbana consolidada a petites modificacions puntuals necessaries per tal de garantir la
culminacié d’aguest procés.

- ressituar puntualment el sistema d'equipaments publics per tal de donar
resposta a la necessitat d’'ampliacié de les instal-lacions situades als sectors Torre de
Liambilles i Veinat de Ia Vila.

Aquesta proposta no significa, en cap cas, un increment del sostre edificable ni
modifica la densitat de I'Gs residencial. Manté els usos industrials ordenats en el
poligon Les Congques i en un intent de racionalitzar i homogeneitzar els aprofitaments
resulta una disminucié dels mateixos en relacié a les NNSS de 1997, tal i com es
dedueix del seglent quadre: ' -




NN.SS VIGENTS MpNNES-07

SUPERFICIE DE LA UNITAT D'ACTUACIO 123.340 m2 112211 m2
(106.095 m2 + 5.116 m2)

ESPAIS LLIURES 12.806 m2 13.258 m2
VIALS 17.475 m2 14.458 m2
PROTECCIO C-65 1.565 m2 6.482 m2
EQUIPAMENTS 4.300 m2 4.620 m2
SOL ZONA INDUSTRIAL — Clau 5a 69.977 m2 sl 44.026 m2
SOL ZONA INDUSTRIAL ~ Clau 5b 7.706 m2
SOL ZONA INDUSTRIAL/ICOMERCIAL — Clau 5c 21.660 m2
SOSTRE MAXIM ZONA Clau 5a 45.485 m2 28.617 m2st
SOSTRE MAXIM ZONA Clau 5b 7.706 m2st
SOSTRE MAXIM ZONA Clau 5c 14.079 m2st
SOL ZONA MIXTA — Clau 4 17.227 m2s|
SOSTRE MAXIM ZONA Clau 4 6.891 m2st
TOTAL SOL SISTEMES URBANISTICS 36.136 m2sl 38.819 m2sl
TOTAL SOL AMB APROFITAMENT PRIVAT 87.204 m2sl 73.392 m2sl
TOTAL SOSTRE D’APROFITAMENT PRIVAT 52.376 m2st 50.402 m2st

En conseqliéncia la present MpNNSS-07 avalua econdmica de la rendibilitat de
'operacié resultant | es considera que no procedeix justificar, en termes comparatius,
el rendiment econdmic derivat de l'ordenacié vigent i el que
ordenacié, donat que no es donen els supdsits a que fa referéncia l'art, 99.1c del

TRLUC.
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MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE
PLANEJAMENT URBANISTIC DE LLAMBILLES — MpNNSS 07

NORMATIVA URBANISTICA

Art. 1 Abast
La present Modificacio Puntual de les NNSS (MpNNSS-07), afecta 'ambit discontinu
urba de la UA Les Congues.

Art.2 Contingut.
La present modificacio consta de memoria, normatlva planols d’informacid, planols
d’'ordenacio, Estudi d’'lnundabilitat i Informe ambiental .

Es manté com cos normatiu el Text Refos de les NU, aprovat per la CTU de Girona en
data 16 de juny de 1999 i en Text Refés per 'Ajuntament en data 15 de marg de 2001,
amb les modificacié aprovades per la mateixa CTU de la MpNNSS-03/2001 i
MpNNSS-05/2002.

Art.3 Modificacio art. 25 de les NNUU vigents
Es modifica l'article 25 “Poligons i Unitats d'Actuacié” de les NU, restant amb el
seglent redactat

Art. 25 UA Les Conques

1. OBJECTIU
Es fracta d'un sector urba que recull instal-lacions industrials existents al paratge Les Conques,
L'objectiu de fa UA és ef de formalitzar les cessions a F'administracié dels espais lliures, equipaments
i vials ordenats pel planefament.

2. AMBIT.
Ambit discontinu format pel sector situat al sud del sof urba, limitat al nord amb el Torrent Rabassa, a
l'est en part amb el carrer de VEstacié i en part amb la carmetera C-65 i a l'oest | sud amb la riera
Bugantd, i pel sector de sol urba situat al nord de la zona urbana Torre de Liambifles.

3. SUPERFICIES.
La superficie lotal de la Unitat d'Actuacié és de 112.211 m2, dels quals 106.085 m2 corresponen al
seclar on es sifuen els aprofitament industrials i 5.116 al secfor on es situa l'equipament esportiu i el
seu acces. D'aguesta superficie tolal, es qualifiquen:

- 73.392 m2 de zona industrial — clau 5, dels quals :
- 44.026 m2 corresponen a fa subzona indusirial — clau 5a
- 7.706 m2 corresponen a fa subzona industrial entre mitgeres — clau b
- 21.660 m2 corresponen a la subzona industrial aillada — clau 5¢

- 13.2590 m2 d'espais lliures

- 14.458 m2 de vials

- 6.482 m2 de zona de proteccit de la C-65

- 4.620 m2 d'equipamenis esportius

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US
SUBZONA INDUSTRIA AILLADA — CLAU 5a

Tipus d'ordenacit Edificacid aiflada
Parcel.la minima 1.500 m2

Coeficient edificabilitat neta 0,65 m2sl/m2st
Ocupacié maxima 60% de la parcel.la
Facana minima 30m

Algada méxima edificacié 12,50 m

Separacions 5 m a limits de parcel.la
Us principal i usos complementaris industrial i magatzem

SUBZONA INDUSTRIA ENTRE MITGERES — CLAU 5b

Tipus d'ordenacio Edificacié entre milgeres
Parcel.la minima L'existent — parcel.la tnica
Cogficient edificabilitat neta 1,00 m2sl/m2st




Ocupacio maxima 75% de la parcel.fa

Fagana minima l'existent o 16m en obra nova

Algada maxima edificacié 9,50 m

Separacions 5 m a limits de parcella — 3m a ¢/ Les
Congues

Us principal i usos complementaris Industrial, magatzem i pelit comerg

- SUBZONA INDUSTRIA AILLADA / COMERCIAL - CLAU 5c

Tipus d'ordenacié Edificacié aillada

Parcel la minima 2.000 m2

Coeficient edificabilitat nefa 0.65 m2st/im2st

Ocupacié maxima 60% de la parcel.la

Fagana minima 0m

Alcada maxima edificacio 12,50 m

Separacions 5 m a limits de parcel.la

Us principal | usos complementaris Industrial, magatzem i pelit i mitja comerg

5,CONDICIONS AMBIENTALS
* Determinacio especifica i completa de la classe, categoria i envergadura de les industries que s'hi
poden instal-far com a conseqiiéncia dels requeriments ambfentals de! territori, En aquest sentit es
tindra especialment en comple P'eleccié d'industries de baix consum de recursos hidrics
* Delerminacio de les infraesiructures i equipaments necessaris per a facilitar fa gestié ambiental;
xarxa de vigilancia de la qualitats dels recursos naturals afectals (aire, aigua, sol),
* Infraestructures de recollida i tractament d'aigiles residuals, reserves de sol per a instal-lacions de
recollida selectiva, emmagatzemalge, tractament, reciclatge i eliminacié de residus industrials d'acord
amb la legislacio secforial vigent.
* D'acord amb Ia legislacié vigent es procurara per la proteccio del medi hidric, proteccio de F'ambient
atmasféric (emissions a I'atmosfera, sorolls i vibracions), residus i proteccit del paisalge (tipologies
constructives, inserci6 en el terreny i colors i textures exteriors).
* S'assegurara el compliment de ia legisiacio vigent d'ordenacié ambiental de l'enflumenament per a
Ia profeccit del medi noctumn.

6. CONDICIONS DE GESTIO
* Sistema d'actuacit: reparcel-facié, modalitat cooperacio.
* Obligacions d'urbanitzaci6: viafitat, espais Hfiures i serveis urbanistics, fant els propis de fa Unitat
d’Actuacié com els necessaris per a l'adequada connexio amb les arees urbanitzades proximes.
* Previsio d'infraestructures i equipaments necessaris per facilitar Ia gestio ambiental, d’acord amb el
gue s'especifica en aquesfes NNSS.
* Es redactara un Projecte de Reparcellacio i un Projecte d'Urbanitzacié que incloura les obres
hidrauliques necessaries per a minimitzar els riscos d'inundacio,

7. CESSIONS.
* Obfigacions de cessio: terrenys destinals a vials, espais Hliures i equipament.

8. CONDICIONS HIDRAULIQUES.
Donat que I'UA Les Congues es correspon amb un.ambit que es lroba en siluacié basica def sél
urbanitzat { en base a la delimitacid de la zonificacié de l'espai fluvial en el sector, les obres i
construeccions es regiran pel que es determina en ef RDPH

En els ambits afeclats per la Zona de Flux Preferent

1. Es podran realitzar noves edificacions, obres de reparacio o rehabilitacio que suposin un
increment de fa ocupacid en planta o del volum d'edificacions existents, canvis dus,
garalges sublerranis, solerranis | qualsevol edificacié sota rasanl i instal-lacions
permanents d'aparcaments de vehicles en superficie, sempre que se reuneixin els
seglents requisits:
a) No representen un augment de la vulnerabilitat de la seguretat de les persones o bens
en front a les avingudes, al haver-se dissenyat tenint en compta el risc a que estan
solmesos .
b) Que no slincrementi de manera significativa la inundabifidad de 'enforn immediat ni
algiles avall, ni es condicioni les possibles actuacfons de defensa contra inundacions de la
zona urbana. Es considera que es produeix un increment significatiu de la inundabilidad
quan a partir de la informacid obfinguda dels estudis hidrologics i hidraufics, que en cas
necessari siguin requerils per la seva aulorilzacié i que defineixin la situacié abans de
Y'actuacio prevista i després de la mateixa, no se dedueixi un augment de la zona inundable
en terrenys altament vulnerables.
¢) Que no se fractin de noves instal-lacions que emmagatzemin, transformin, manipulen,
genertin o aboquin productes que poguessin resullar perjudicials per a la salut humana |
P'enforn (sol, afgua, vegetacié o fauna) com a conseqiiéncia del seu arrossegament, dilucié
o infiltraci, en particufar estacions de subministrament de carburant, depuradores
industrials, magatzems de residus, instal-flacions eléctriques de mifja i alta tensi.




d} Que no es tracti de nous cenires escolars o sanitaris, residencies de persones grans, ©
de persones amb discapacitat, centres esportius o grans supertficies comercials a on es
puguin donar grans aglomeracions de poblacio.

e} Que no es fracli de nous parcs de bombers, centres penitericiaris o instal-lacions dels
serveis de Proteccio Civil.

f) Les edificacions de cardcter residencial es dissenyaran tenint en compte el risc i el tipus
de inundacié existent i els nous usos residencials es situaran a una cota tal que no es vegin
afectals per l'avinguda amb perfode de retorn de 500 anys. Podran disposar de garatges
sublerranis y soterranis, sempre que es garanteixi I'estanqueitat del recinte per a Favinguda
de 500 anys de periode de reforno, i que es realifzin estudis especifics per a evitar el
col-lapse de les edificacions, tenint en compte la camrega sdlida transportada i que es
disposi de respiradors i vies d'evacuacié per sobre de fa cota de dita avinguda. Es tindra en
compte, en la mesura del possible, la seva accessibilitaf en situacié d’emergéncia per
inundacions.

2.  Amb caracter previ a linici de les obres, el promotor deura disposar del certificat del
Registre de la Propietat en el que s'acrediti que existeix anotacié registral indicant que la
construccié es troba en zona de flux preferent.

3. Per a els suposits excepcionals anleriors, i per a les edificacions ja existents, les
administracions competents fomentaran l'adopeié de mesures de disminucié de la
vulnerabilitat i aufoproteccid, d’acord amb l'establert en la Ley 17/2015, de 9 de jufio, de!
Sistema Nacional de Proteceibn Civil i la normativa de la Generalitat de Catalunya.

En els ambits afectals per la Zona Inundable,
1. En aguells sdls que es trobin en la siluacib basica de sl urbanitzat, es podra permetre la
construccié de noves edificacions, tenint en compte, en la mesura del possible, el que a
confinuacio s'estableix:

a) Les edificacions es dissenyaran tenint en compte el risc de inundacio existent i els nous
usos residencials es situaran a una cota tal que no es vegin afectats per avingudes amb
periode de retorno de 500 anys, havent-se de dissenyar tenint en compte el risc i ol tipus
d'inundacio existent. Podran disposar de garatges subterranis i soterranis, sempre que es
garanteixi I'estanqueitat del recinte per a 'avinguda de 500 anys de periode de reforn, es
realitzin estudis especifics per fal d'evitar el col-fapse de les edificacions, tenint en compte
fa carrega sdlida transporiada, i que es disposf de respiradors | vies d'evacuacid por sobre
de fa cola de difa avinguda. Es tindra en compte la seva accessibilitat en situacié d'
emergéncia per inundacions.

b) S'evitara 'establiment de serveis o equipaments sensibles o infraestructures pibliques
essencials com, hospitals, cenlres escolars o sanitaris, residencies de persones grans o
amb discapacitat, centres esportius o grans superficies comercials a on es puguin donar
situacions de grans aglomeracions de poblaci6, acampades, zones desfinades a
l'alloljament en campings i edificis d'usos vinculafs, parcs de bombers, centres
penilenciaris, depuradores, instal-lacions dels serveis de Proteccid Civil, o similars.
Excepcionalment, quan es demostri que no existeix una alfre alternativa d'ubicacio, es
podra permetre ef seu establiment, sempre que es compleixi l'establert en I'apartat anterior
i s'assequri la seva accessibilitat en situacié d'emergéncia per inundacions.

2. Per a els supdsits excepcionals anteriors, i per a les edificacions ja existents, les
administracions compefenis fomentaran l'adopcié de mesures de disminucié de fa
vulnerabifitat | autoproteccié, d'acord amb l'establert en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del
Sisterna Nacional de Proteccién Civil  la normativa de la Generalitat de Catalunya.

3. El promotor haura de subscriure una declaracié responsable en la que expressi clarament
que coneix | assumeix el risc existent i les mesures de proteccié civil aplicables al caso,
comprometent-se a ftrasfladar aquesfa Informacié afs possibles afeclals, amb
independéncia de les mesures complementaries que estimi oportunes adoptar per a la
seva proteccib. Aquesta declaracié responsable hawd d'estar integrada en la

. documentacit de lexpedient d'autoritzacié i en els casos en que no hagi estat inclosa en
un expedient d’autoritzacié de 'administracio hidraulica, s'haura de presentar a aquesta
amb una antelacié minima de un mes abans de I'inici de I'activifat..

4. Amb caracter previ a linici de les obres, el promotor deura disposar del cerlificat del
Registre de la Propietat en el que s'acrediti que existaix anotacid registral indicant que la
construcel es troba en zona inundable.

Art.4 Modificacié art. 56 de les NNUU vigents
Es modifica I'article 56 “Us industrial” de les NNUU, restant amb el segiient redactat:

Art. 56. Us industrial

1.Compreén fes activilats de tipus industrial i de magatzem.
Es consideren activitats industrials fes dirigides a P'obtencio, reparaci6, manfeniment, transformacié o
reutilitzacié de productes industrials, les d'envasat i embalalge aixi com les d'aprofitament,
recuperacit i eliminacié de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa defs recursos i
processos técnics utilitzats, aixi com els tallers de reparacié que, per la seva condicid, necessiten
instal-lacions adequades, i tols aquells que, per a les seves especials caracteristiques puguin
ocasionar perill, moléstia o incomoditat a les persones o veins.




Aquestes Normes Urbanistiques inclouen dins fis global industiial els usos especifics de magatzem,
industrial { foglstic.

2.Dintre la regulacid general de I'is industrial, s'estableix la segiient diferenciacio:
a) Industria- taller
Comprén aquells tallers i establiments, de caracter individual o famifiar, no molestos ni perillosos per
I'habitafge i Fentorn, destinals a activitats de reparacio, transformacio i manteniment de producles a
petita escala, que compleixen lots els parametres perqué les activitats que en ells s'hi desenvolupin
siguin considerades com inndcues.
b) Indistria tipus |
Comprén aquelles industries compatibles amb I'ds residencial i que no produeixen efectes molesfos
ni siguin perilloses respecis Phabitatge i entorn, amb horari de treball Gnicament dilim.
Slinclou en aquesta categoria les industries artesanes, fes pelites industries i els talfers de
manteniment de vehicles del ram mecanic i d'electricitat, entesos com aclivitat mixta dindusiria i
servei que son compalibles amb I's residencial, perd no els tallers del ram de planxa o pintura.
¢) Indastria tipus Il
Comprén aquelles petites | mitianes indlstries condicionades a I'is dominant de I'entorn, que poden
produir efectes molestos sobre altres usos i que, fins i ol amb F'adopcié de mesures comectores, no
es poden admaetre af costat de 'habitatge, excepte en sectors especialment reglamentats, i els taflers
de reparacit de vehicles del ram de planxa i pintura.
d) Indistria tipus Hf
Comprén aquelles indusiries que per les seves caracteristiques s’hagin d'insfallar en zones
industrials sense configtitat amb altres activitats alfenes a elles.

Art.5 Modificacié art. 58 de les NNUU vigents
Es modifica I'article 58 “Us comercial” de les NNUU, restant amb el segient redactat:

Art. 58. Us Comercial

1. Comprén els locals o establiments oberts al piblic, de caracter individual o colectiu, destinats a la
venda o a la prestacié de serveis privals al public. S'inclou en I'ds comercial, els quioscos, ef petit
comerg, ef comerg milia o superficies comercials miljanes, fes grans superficies o grans establiments
comercials | el comerg col-lectiv situal en un mateix recinfe comercial o dins d'un parc comercial.
S'inclou la restauracio f les activifals lidiques.,

Les diverses ‘tipologies d'establimenis comercials os fixen d'acord amb la Llei 1/2009, del 22 de
desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials.

2. Pel que fa a Ia implantaci6 en format de miljans i grans establiments comercials caldra atenir-se a allé
que determini ef corresponent Pla Territorial Sectorial d'Equipaments Comercials.

3. CGlassificacié dels establiments cornercials per rat de la seva superficie de venda:

a) Comer¢ pefit

Comprén els locals comercials destinats a la venda o prestacié de serveis en detall amb una
superficie de venda que no superi els 800m2, ifmit establert a la fegisiacio sectorial vigent en funcid
del nombre d'habitants del municipi en un determinat moment.

b) Comerg mitja

Comprén els locals comercials destinals a la venda o prestacié de serveis en defall amb una
superficie de venda que no superi els 1.300m2, iimit ostablert a la legisiacié sectorial vigent en funcié
del nombre d'habitants del municipi en un deferminat moment.

Art.6 Modificacio art. 68 de les NNSS vigents
S’amplia l'article 68 “Zona 3: Residencial en edificacié aillada” amb un nou apartat

Art. 68.4 Zona 3d: Residencial en edificaci6 aillada d’intensitat 4
1. Definicié
Correspon a aquella zona de sl urba, en part consolidada amb aquest tipus d'ordenacis, que
prové de anterior Zona 4 “Mixia residencial-industrial en edificacié ailfada”
2. Parcella minima: 1.500 m2.

En les finques edificades, amb anterioritat a I'aprovacié de la MpNNSS-07, amb parcel.la inferior a
ia2 minima, s'admet la superficie existent
Coeficient d’edificabilitat: 0,4 m2stim2si
Numero d’habitatges per parcel.la; 1
Usos permesos:
- Residencial
- Comercial, segons l'art. 58 d'aquestes Normes
- Industrial, només del tipus "a” de I'art. 56 d’aquestes Normes
- Espectacles i activitats recreatives, segons l'arl. 60 d'aquesfes Normes
6. Separacions minimes:

- 6 ma vials

- 12 m a carretera C-65

- 5m als limits de parcel.la

- Entre edificacions.d’una mateixa parcel.la 8 m
7. Fagana minima: 20 m

En les finques edificades, amb anterioritat a I'aprovaci6 de fa MpNNSS-07, amb fagana inferior a la

minima, s'admet la longitud existent.
8. QCcupacio maxima: 30%
9. Algada maxima: 7,50m (PB+PP)

o kLo




10. Aparcament: és oblfigatori disposar d'una plaga de garatge per habitalge, dins la mateixa parcel.la

11. Soterranis: s'admet la construccié d'una planta soterrani o semisoterrani per a usos d’aparcament,
emmagaizemalge i instal-lacions de I'habitatge.

12, Edificacions auxiliars: no s‘admelen separades de l'edificacié principal i computen a efectes
d'edificabilitat maxima admesa.

13. Moviment de lerres: només es podrea modificar el perfil natural del terreny en (+){-) un metre.

14. Tanques: D'acord amb el que disposa I'article 51 i 61 d’aquestes Normes

Art. 7 Modificacid art. 71 de les NNUU vigents
Es modifica l'article 71 “Zona 5: Industrial en edificacié aillada” de les NNUU, restant
amb el segiient redactat:

Ant. 71. Zona 5: Industrial - Activitats econémiques
1. DEFINICIO

Correspon a la zona de $0! urba destinada a activitals econdmiques industrials i comercials que es
concentra en ef Polfgon d'Actuacié Les Congues.

2. SUBZONES
Es delimiten tres subzones:
SUBZONA CLAU 5a — INDUSTRIA AILLADA — CLAU 5a
Correspon a aquelles érees destinades preferentment a la ubicacid d'industries i magatzems o els
seus serveis complementaris, en edificacions aillades.
SUBZONA CLAU 5b— INDUSTRIA ENTRE MITGERES
Correspon a 'érea consolidada destinada a industries i magatzems on edificacions agrupades enire
mitgeres, alineats o no a la via publica, formant barres, segons els perlmetres grafiats al plano!
d'alineacions de l'edificacié.
SUBZONA CLAU 5c — INDUSTRIA AILLADA — CLAU 5a
Correspon a aquelles drees desiinades preferentment a la ubicacié dinddstries, comergos |
magatzems o els seus serveis complementaris, en edificacions aillades.

2. CONDICIONS D'EDIFICACIO

SUBZONA 5a SUBZONA 5b SUBZONA 5c
Tipus d'ordenacit Edificaclé aillada Edificacié entre mitgeres | Edifficacit aflfada
Parcelfa minima 1.500 m2 L'existent 2.000m2
Coeficient edificabilitat nela 0,65 m2slim2st 1,00 m2stm2st 0,65 m2stm2st
Ocupacit maxima 60% da la parcel.la 75% de Ia parcel.la 60% de la parcella
Fagana minima 20 m 16m 30m
Alcada maxima edificacio 12,50 m 9,50 m 12,50 m
Separacions 5 m a fimits de parcel.la 5 m a ffmits de parcella | 5 m a llmits de parcel.fa
Us principal Industrial | magatzem Industrial | magatzem industrial | comercial

Agrupacié de parcel-les.

Mitjiangant projecte d'edificacid unitari, a sol-licitud dels propietaris interessats, i respectant les
restanls condicions d'ordenacié i usos, l'edificacit de dues parcel-les conliglies es podran construir
adossades respecle def imit comdi.

Cossos i elements volats.

Eis cossos | elements volals dins la parcella respectaran les separacions estableries per a
Vedificacit al punt anterior, | computaran en el calcu! del sostre | ocupacié de la parcel-la.

Tots els elements técnics de les instal-facions industrials com xemeneies, ponts grua, conduccions,
etc., que siguin imprescindibles pel procés industrial | que sobrepassin l'algada reguladora, quedaran
sotmesos a una auloritzacio especial.

Edificacions auxiliars

No s'admeten les edificacions auxiliars.

Tangues

Les tanques seran de reixa metal-lica o plastificada fins una algada maxima de 2m..

3. CONDICIONS D'Us
Us dominant:
Tots els compresos dins I'is general industrial regulat als articles 56 i 57 ds les NNUU
Usos compatibles:
Comerg: Unicament s'admet I'ds de comerg en establiments classificats com a comerg pelit |
comerg mifja,
Magatzem.
Logfstic.
Aparcament.
Servei viari.
Tallers de reparacié de vehicles.
Serveis urbans.
Usos complementaris (vinculal a un altre ts principai)
Oficines i serveis.
Aparcament,
Magatzem.




Serveis urbans: dnicament s'admeten els centres de transformacid d'energia eléctrica ET o CTE
vinculats direclament als usos dominants residencials o industrials.
Usos incompalibles:
Els usos restants
Densitat d'establiments
S’'admet un dnic establiment per parcel-la minima. No obstant en parcel-les de superficie superior a
2.000 m2 s'admet un nombre d'establiments igual al que resulti d’aplicar la proporcié de tres
establiments per cada 2.000 m2 de parcel-la, dins I'edificacié amb un minim de 400 metres de sostre
construif en planta baixa cadascun. Els accessos als eslabliments s'efectuaran des de linterior de la
parcel-la
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